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ONSOZ

Bu arastirmanin ilk hedefi, Cografi Bilgi Sistemleri ve teknolojisinin temel insan haklarindan
biri olan miilkiyet hakkinin kayit ve giivence altina alinmasinda nasil kullanildig1 ve nasil
kullanilabilecegi sorularina cevap aramak ve konuya farkli bir agidan yaklasip bir vizyon

sunabilmektir. Bu yoniiyle de kadastral amacli Cografi Bilgi Sisteminin olusumu siirecine
miitevazi bir katkida bulunmaktir.

Diger bir hedef ise 6zelde miilkiyete konu objelerin ii¢lincii boyutu ile kayit ve giivence altina
alinmas1 konusu, genelde giiniimiiz diinyasinda ihtiya¢ ve kullanimi1 artan Cografi Bilgi
Sistemleri ve kadastro kavramu ile ilgili temel yaklasimlar ve bilgileri bir arada anlasilir sekil
ve uygulamalarla birlikte sunabilen bir kaynak ortaya koymaktir.

Calismaya her asamada destek olan degerli hocam Yrd. Dog. Dr. Tiirkay GOKGOZ’e
tesekkiir ederim.
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OZET

Kadastral amagli Cografi Bilgi Sistemi tasarim ve uygulamalari iilkemiz de dahil olmak iizere
pek cok iilkenin ulusal projeleri haline donlismiistiir. Bu projelerin tasarim ve uygulama
siireglerini etkileyen 6nemli unsurlardan biri de ililkelerin kadastral yapisinin farkliligidir.
Diinyada bir ¢ok iilkede hukuki ve kurumsal yap1 farkli oldugu i¢in farkli kadastral amaglh
CBS modelleri gelismistir. Ancak son donemde klasik 2B CBS’lerin yan1 sira pek ¢ok
uygulamada cografi alanin 3 boyutlu hesabi, sorgulanmasi, analizi ve gorsellestirilmesi gibi
islevleri de yerine getirebilen CBS’ler 6n plana ¢ikmistir. Kisa vadede 2B CBS’ler mevcut
isteklere cevap verebileceklerdir, ancak orta ve uzun vadede tiim sistemlerin ytliksekligin de
bir cografi bilgi oldugu gerceginden ve ger¢ek diinyaya daha ¢ok benzeme arayislarindan
etkilenmesi kaginilmazdir.

Calismamizda kadastral amacli bilgi sistemlerinin de bu gelisme ve arayislardan nasil
etkilenecegi, somut olarak tasinmaz haklarinin 3 boyutlu olarak nasil modellenerek kayit ve
glivence altina alinabilecegi konusu, 6ncelikle tilkemizdeki kadastral yap1 anlatilarak ve farkl
iilkelerde konuyla ilgili yapilan ¢alismalarla 6rneklenerek konunun teknik boyutu yan1 sira
hukuki ve kurumsal boyutlariyla da incelenmeye calisiimistir.

Cografi Bilgi Sistemleri bilesenleri, islevleri, kullanim alanlar1, veri modelleri gibi konular
ikinci boliimde, 3 B modelleme teknikleri iiglincii boliimde anlatilmaktadir. Dordiinci
boliimde lilkemizdeki mevcut kadastral sistemin daha iyi anlasilmas1 a¢isindan taginmaz
miilkiyeti kavrami, kadastro, tapu sicili ve konuyla olan iliskisi nedeniyle kat miilkiyeti
konulari ile ilgili temel kavramlara 3B ile ilgili olan kisimlari 6n plana ¢ikarilarak
deginilmektedir, bu boliimde ayrica lilkemizde bir CBS olarak tasarlanan Tapu ve Kadastro
Bilgi Sistemi (TAKBIS) konusunda bilgiler de verilmektedir. Besinci bdliimde tasinmaz
miilkiyetinin tiglincli boyutu ile birlikte gorsel hale getirilmesine iliskin yaklasimlar ve farkl
iilkelerde yapilan ¢alisma, tartisma ve problemler anlatilmis olup son bdliimde ise lilkemizde
de basta Tapu ve Kadastro olmak lizere konuyla ilgili pek ¢ok kullanicisi olan bir CBS
yaziliminin 3B modiilii kullanilarak 6zellikle miilkiyete konu bagimsiz boliimler 3B olarak
olusturulmus ve Tapu kayd1 ile iligkilendirilmis daha sonra bir CAD yaziliminda ne
yapilabilir sorusuna da ayrica cevap aranmis, takiben yapilan arastirmanin sonuclari ve
Oneriler siralanmistir.

Anahtar kelimeler: CBS, 2B Kadastro, 3B modelleme, Kat miilkiyeti
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ABSTRACT

Geographic Information Systems that are used for cadastral purposes have become the
national projects of Turkey and many other countries in the world. However, the most
important factor that effects the design and implementation process of these projects is the
existence of different cadastral structures in different countries. Various GIS models have
been developed depending on current various legal and institutional structures in different
countries. Besides classic 2D GIS, GIS has become more popular with its functions like 3D
calculation, query, analysis and visualization of geographic space. In the short term, 2D GIS
will be sufficient to respond to current conditions however in the medium- and long-terms, all
of these systems will inevitably be influenced by the fact that elevation is a geographical

information and by the need to create more resemblance to the real world.

In this study, we examined how information systems with cadastral purposes will be
influenced by these developments and how rights of immovable properties can be modelled in
3D, registered and kept confidential through modelling and visualisation techniques. We also
explained the cadastral structure of Turkey; we gave examples of studies conducted on the
subject in other countries and we investigated the subject from technical, legal and

institutional points of view.

In the second chapter, there are components, functions, fields of use and data models for GIS
and in the third chapter 3D modelling techniques are explained. The fourth chapter includes,
for a better understanding of our country’s cadastral system, an explanation of property rights,
cadastre, land registery, specially condominium rights with emphasis on the relation of
between these topics and 3D. Also in this chapter, information is given on the new Turkish
cadastre and land registry system which was designed as a GIS (TAKBIS). The fifth part is
about the approaches on the visualization of immovable properties in 3D with arguments and
studies from different countries. In the following chapter, we formed condominium as a 3D
object by using the 3D module of a GIS software, which is used commonly both in Turkey
and in the world in land registry and cadastre field, then we related this to registry database.
We also looked for answers to the question “ What can be done by using a CAD software?”.

In the end, we offered our conclusions and suggestions.

Keywords: GIS, 2D Cadastre, 3D Modelling, Condominium
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1. GIRIS

Yer iizerinde mevcut taginir veya taginmaz tiim nesneler ve meydana gelen olaylar bir cografi
mekan iizerinde gergeklesir bu sebeple temelde tiim nesne ve olaylara iligkin zaman, mekan,
tanim verisi vardir ve bir bilgi sistemine konu olabilir. CBS’ nin diger bilgi sistemlerinden
farki tanimsal bilgilerin sorgulama ve analiz gibi bilinen veri tabani islemlerine ek olarak,
mekansal verinin sagladigi gorsellik ve cografi analiz olanaklarini da kullanabilmesidir. Bu
yetenegi CBS’leri yonetenler i¢in hizli ve stratejik bir karar alma araci, yonetilenler i¢in ise

yine hizli, giivenilir ve ekonomik bir hizmet alma araci1 haline getirmistir.

Bu 6zellikleri ile CBS’ler zamanla devlet ve toplum hayatinin vazgecilmez unsuru haline
gelebilecek, cografi mekanlar {izerinde cereyan eden tiim olaylar ve cografi varliklara iliskin
tim veriler toplanarak adalet, tasinir ve tasinmaz miilkiyeti, niifus, tarim, turizm, para ve
bankacilik, planlama, kamu y6netimi gibi konulara ait alt bilgi sistemleri bir omurgada
birleserek bir birlesik veri tabani ve ¢ati sistem olusturabilecektir. Sonraki agsamada ise zaman
icerisinde hedefi insan hayatin1 kolaylastirmak olan bilgi sistemlerinin, tiim insan hayatini
cepegevre saran bir kavram haline gelecegi ve hayatin ¢esitli safhalarina miidahale
edebilecegi ve uzak bir gelecekte bireysel dzgiirliikkleri ve giivenligi kisitlayabilecegi dahi

diistiniilmektedir.

Kadastro Bilgi Sistemleri de bu alt sistemlerden birisidir. Ulkemizde bu konuda gelinen
noktada, heniliz bitmeyen kadastro ¢alismalarinin tamamlanmasi, giincelligini ve uygulama
kabiliyetini yitirmis kadastral harita ve belgelerin yenilenmesi ve dijital hale getirilmesi,
Oncelikle ulusal daha sonra Avrupa Birligi ile ortak uluslar arasi bir veri yapisinin
gelistirilmesi, grafik ve tanimsal veri tabanlarinin olusturulmas siiregleri, kurulmasi planlanan

CBS projelerinin nasil ve ne kadar zamanda tamamlanacagi merak konusudur.

Teknolojilerdeki biiyiik gelismeler, sosyal degisim, kiiresellesme, yasal ve ¢evresel sonuglara
bagl olarak mesleklerin is iligkilerindeki artis geleneksel kadastro sistemleri iizerinde bir
baski kurmustur. Bu sistemler yeni gelismelerin tamamini kendilerine adapte edemezler,
ozellikle iilkelerin degisik toprak ve hukuk yapilarina sahip olmalarinin bir sonucu olarak,
cesitli miilkiyet yapilarinin var olmasi kadastral sistemlerde de farklilig1 ortaya koymaktadir.
Bu farklilik dogal olarak beraberinde kavram karmasasini da getirmektedir (Kaufman ve
Steudler, 1998). Diger bir deyisle kokleri yiizyillar 6ncesine uzanan ve hukuki, kurumsal
uzantilar1 olan bir kavramin, bir ¢irpida tiim yonleriyle gelisen teknolojiye ayak uydurmasi

beklenemez. Doniisiim ve gelisim, siire¢ icinde gergeklesecektir. Bu siireci ise iilkelerin
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ekonomik, teknolojik gelismislik diizeyi ve kadastral sisteminin yapis1 belirleyecektir.
Ornegin 1930°1u yillarda iiretilmis analog 6l¢ii, harita ve belgelere sahip kadastral altyapisi
olan bir lilkenin kadastral sisteminin dijital hale getirilmesi ve bilgi sistemine adapte edilmesi
ile tilkemizin kadastral sisteminin 1slah1 farkl siiregler alacak, sonug olarak farkli veri yapilari
ve O0zellikleri olan sistemler olusacak, bir kaos ortaya ¢ikabilecektir. Bunun da ulusal ve
uluslar arasi bir veri standardinin olusturulmasinin 6ngoriildiigli zamanimizda arastirmacilar
ve bilim adamlar1 i¢in en biliylik handikap oldugu diisiiniilmektedir. Bu baglamda heniiz
arastirma ve gelistirme asamasinda olan ve pek ¢ok iilkede uygulanip uygulanamayacagi
tartisilan 3B kadastro kavraminin mevcut 2B kadastral bilgi sistemlerine entegrasyonu da

zaman alabilecektir.

Son yillarda 3 boyutlu veri toplama ve isleme teknikleri hizli bir gelisme gostermektedir. Bu
teknikler 6zellikle kentsel alanlarda yerin altinda ve iistiinde ticaret ve sanayi, konut veya
baska amaclar i¢in pek ¢ok bagimsiz béliim olusmasi nedeniyle miilkiyet veya diger hak ve
kisitlamalara konu tiim cografi objelerin modellenmesinde de kullanilmaktadir. Artan niifusa
oranla ylizél¢iimii hizli gelismeyi karsilayamayan iilkelerde ve 6zellikle ticaret, sanayi, ulasim
ve sanatin merkezi olan metropollerde tasinmaz kullanim1 dikey olarak ilerlemektedir. Bu
nedenle olusan karmasik miilkiyet yapisinin kontrol altina alinabilmesi i¢in, sinirlarin 3B
olarak olusturularak goérsel hale getirilmesi ve giivence altina alinmas1 gerektigi goriisii ortaya
¢itkmistir. Diinya genelinde halen yaygin olan anlayis 2B kadastro anlayisidir ancak son
yillarda Kadastral amacgli 3B bilgi sistemleri konusunda da ¢alismalar artarak devam
etmektedir. Ulkemizde de, dzellikle 3B modelleme agisindan bakildiginda, konuya ilgi
duyanlarin oldugu, ancak kadastral amagli olarak 3B modellemenin kullanilmas1 konusunda
herhangi arastirmanin olmadigi gézlenmistir. Bu durum bu konuda bir ¢alisma yapmak igin

en 0onemli gerek¢e olmustur.

Bununla birlikte arastirmanin diger gerekceleri olarak soylenebilecek seyler siralandiginda,;
ilk gerekce olarak, iilkemizde 6zellikle kat miilkiyetine konu bagimsiz bdliimlerin tescili,
satis1 gibi islemlerde, tescile konu olan nesnenin 3. boyutu ile projelendirilmesi sonucunda 2B
kadastral harita, kadastro parsellerini gostermekle beraber, binalarin ve bagimsiz boliimlerin
durumunu goésterme gorevini yapmamaktadir. Bu gérevi tescile konu bagimsiz boliimlerin
mimari projeleri yapmalar1 gerekirken, miilkiyet ¢izgileri disinda bir ¢ok teknik detay1 da
ayrica barindiran bu projeler de bu gorevi yapamamaktadir. S6zgelimi satin alinmak istenen
bir parseli kadastro haritasinda gormek, plan 6rnegini almak, ylizél¢limiinii, sinirlarini ve

numarasini karsilastirmak miimkiin iken, bir apartman dairesi satin almak isteyen kisi onlarca
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dairenin oldugu bir toplu konutta hangi daireyi satin alacagi konusunda tereddiide
diisebilecek, ancak mimari proje, yonetim plani ve kat miilkiyeti kiitiiglinii bir arada gorerek
satin almak istedigi dairenin hangi daire oldugunu anlayabilecektir. Ancak bu belgelerin
arsivlerden c¢ikarilmasi ve vatandasi tatmin edecek diizeyde isleme konu dairenin
gdsterilmesinde zorluklar oldugu ortadadir. iste bu noktada devletin sorumlulugu ve
givenilirligi konusu giindeme gelecektir. Mevcut durumda islem tapu sicil memurlarinin
sorumlulugunda gergeklesmekte ise de bu noktada bir eksiklik hissedilmektedir. Bu eksiklik

kisaca miilkiyete konu 3B varligin gorsel halde bulunmamasindan kaynaklanmaktadir.

Ikinci gerekge olarak, ilerde ele alinacag: gibi bagimsiz bdliimler bir ana parsel iizerinde dnce
kat irtifak: tesis edilerek, yap1 ruhsati alinmasi ve cins degisikligi islemlerinin sonrasinda kat
miilkiyeti kiitiigline kay1t edilebilmekte iken, tescil harici bir kamu alaninin iizerine yapilacak
bagimsiz bolim hangi ana parsel {izerinde kat miilkiyetine konu edilebilecektir sorusunun net
bir cevabmin olmamasi. Ornek olarak yol, kavsak, meydan, dere gibi tescil harici birakilmig
dolayisiyla bir tapu kiitiik sayfasina islenmeyen alanlarin lizerlerine insa edilmis mesken veya
diikkan vasfinda miistakil olarak miilkiyete konu olabilecek varliklarin tapuya tescili yasal
olarak miimkiin degildir. Bu varliklarin iizerinde bulunduklari ana gayrimenkuliin
miilkiyetinden bagimsiz olarak tapuya tescil edilebilmeleri i¢in gerekli yasal diizenlemelerle
birlikte 3B olarak sinirlarinin tespit edilerek kayit altina alinmasi gerekmektedir. Diger bir
deyisle miilkiyetini tescil harici kamu alanina bagli olmaktan ¢ikarabilmek i¢in konum ile
birlikte ylikseklik degerlerinin de tescili gerekmektedir. Eger kadastral veriler bir bilgi
sisteminde arsivleniyorsa tescil edilen konum ve yiikseklik verileri miilkiyete konu varligin

kendi basina gorsel ve sorgulanabilir bir nesne olmasina imkan verecektir.

Ugiincii gerekge olarak, Tapu Sicil Miidiirliikleri arsivlerinde (Cizelge 1.1), parseller iizerinde
yapilan pek cok degisiklik islemine ait, resmi senet, mimari proje ve cephe fotograflari gibi
evraklar toplanmaktadir. Ozellikle tasinmaz sayisinin hizli bir artis gosterdigi yerlerde evrak
fazlalig1 sebebiyle arsivlerden istenen belgeyi ¢ikarmak bile zamanla sorun haline
gelmektedir. Bu durumda tiim kadastral arsivlerimizi dijital hale getirip 2B bir kadastro bilgi
sistemine aktarmak amacina ek olarak kat miilkiyetine konu bagimsiz boliimlerin analog
mimari projelerini de sadece kat miilkiyeti sinirlarin1 dikkate alarak dijital hale
getirmek gerekliligi zaman i¢inde ortaya c¢ikacaktir. Bu sayede gerektiginde kat miilkiyeti
verisine dijital ortamda ulasilabilecek, sonraki asamada ise verinin 3 boyutlu modellenmesi ile

gorsellik de saglanabilecek ve kayit lizerindeki devlet giivencesi gorsellikle desteklenecektir.



17

Cizelge 1.1 Kat Miilkiyeti ve Parsel Miilkiyeti

Parsel Miilkiyeti Kat Miilkiyeti
Ilgili Yasa 3402 Sayili1 Kadastro 634 Sayil1 Kat Miilkiyeti
Kanunu Kanunu
I1gili Kurum Kadastro Midiirligi Tapu Sicil Midirligi
Harita, Proje 2B kadastral harita ve dl¢ii Mimari proje ve cephe
krokileri fotograflari
Tutulan Sicil Tapu Kiitigu Kat Miilkiyeti Kiitiigii
Kadastral haritalar analog Tamamen analog mimari
CBS Veri Tiirii
kismen dijital proje ve fotograflar

Dordiincii gerekge olarak, kat miilkiyetine konu bagimsiz boliimlerde hak sahibinin tasarruf
etme hakk1 (ortak alanlar hari¢) taban yiizol¢iimii ve hacmiyle sinirlidir, s6zgelimi bir daire
veya diikkan satin alan kisi bir alandan daha ziyade bir hacim satin almaktadir. Ancak kat
miilkiyeti kiitiikleri ve tapu senetlerinde yiizol¢iimii siitununda ana parselin yilizolgiimii ve
bagimsiz boliimiin arsa pay1 yer almaktadir. Bagimsiz boliimiin ylizol¢iimii veya hacmi
mimari projenin dijital ortamda olmas1 durumunda rahatlikla hesaplanabilir ve kayitlarda

gosterilebilir.

Besinci gerekge olarak, kadastrosu tamamlanmis yerlerde talebe bagli olarak parsel plan
O0rnegi hazirlama, bilgi ve belge temini, aplikasyon gibi hizmetler verilmekte olup, dnceligin
daha iyi bir kamu hizmeti olmasinin yaninda kurumlar bu hizmetlerden yapilan yatiriminin
karsilig1 olarak gelir de elde etmektedir. Kadastro miidiirliikleri bu hizmetlere ek olarak
bagimsiz boliimlere iliskin hizmetler de verebilir. Ornegin plan 6rnegi, arsa plan drnegi ve kat
plan 6rnegi olarak ayrilabilir ve kat maliklerine, katin binadaki konumu isaretlenmis sekilde
binanin 6n, yan, iist goriiniislerinden olusan bagimsiz boliim numarasi, arsa payi, ytizol¢timii
ve hacminin de yazilabilecegi bir kat plan 6rnegi verilebilir. Ulke biitiiniinde

diistiniildiiglinde 6nemli bir gelir kalemi olabilecegi diisliniilmektedir.
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Altinc1 gerekge olarak; iilkemizde Mahkemeler ve Icra Miidiirliikleri davaya konu bir
bagimsiz bolimiin kesfine veya kiymet takdirine karar verdiklerinde bu islem ig¢in bilirkisi
olarak kadastro miidiirliiklerinden eleman ve bilgi talep etmektedirler. Bu bilgi mahkemelerin
resmi yazi ile dava konusu tasinmazin plan 6rnegini istemesi seklinde olmaktadir. Bu
tasinmaz eger bir bagimsiz boliim ise Kadastro Miidiirliikleri bununla ilgili sadece bagimsiz
boliimiin bulundugu parselin plan 6rnegini géndermek durumunda kalmaktadir. Bu ise o
bagimsiz boliim ile ilgili yeterli bilgi vermemektedir. Kesif esnasinda ise tagsinmazin
maliklerinin bilgisi haricinde taginmazi mevcut bilgilerle bulmak oldukc¢a zor olmaktadir.
Ancak tasinmazin cephe goriiniisleri, hatta 3B perspektif goriinlisii Kadastro Miidiirligii
arsivinden mahkemelere gonderilerek dava dosyasina girdigi takdirde tasinmazi bulmanin
oldukca kolay olacagi tahmin edilmektedir. Ayni durum ipotek karsilig1 bankalardan kredi
talebinde bulunan kisilerin, maliki bulunduklar1 kat veya diikkanlarin durumunun ve

degerinin daha iyi anlagilmas1 agisindan da gegerlidir.

Yedinci gerekce olarak, Miilkiyetin {ligiincli boyutu kavrami tartismaya ag¢ilmalidir. Dikey
olarak miilkiyet sinirlarinin yerin altinda ve iistiinde nereye kadar uzandigi, nereye kadar olan
kismin kamuya ait, nereye kadar olan kismin ise malikin tasarrufunda bulunabilecegi
konulari, tamamen 3B bir kadastral sistem tasarimi ve uygulamasi1 i¢gin ne gibi yasal

diizenlemeler yapilmasi gerektigi konulari tizerinde ¢aligmalar yapilmalidir.

Sekizinci gerekge olarak, yer lizerinde yasal ve bilimsel ¢er¢cevede insa edilen yapilarin
tasarimi ve planlanmasindan mimarlar sorumludur ancak bu yapilarin devlet giivencesi altinda
miilkiyete konu olacak sekilde yer lizerindeki konumunun 6l¢iilerek kayit edilmesi, ve
istenildigi zaman ulasilabilmek {lizere arsivlenmesi konular1 Kadastro kavraminin bir pargasi
olup, bu verilerin dijital ortamda depolanmasi, islenmesi, sorgulanmasi ve analizini miimkiin

kilan bir sistem altinda toplanmas1 gerektigi diisiiniilmelidir.

Dokuzuncu gerekg¢e olarak, meslegimizde yasanan yeni gelismeler; tiim diinyada 6zellikle
gelismis llkelerde, gelismekte olan {ilkelerde de yerlesimin fazla oldugu veya tarihten gelen
birka¢ sehir katmaninin bulundugu sehirlerde 3B kadastro konusu tartisilmakta doktora
tezlerine konu olmakta ve bazi yerlerde pilot olarak farkli bicim ve yaklasimlarla
uygulanmaktadir. “Kadastral harita ortadan kalkacak, yasasin modelleme” ve “kadastroda
kalem ve kagit devrinin bitecegi” (Kaufman ve Steudler, 1998), dngoriileri yapilirken

iilkemizin bu vizyonun disinda kalmasi diistiniilmemelidir.
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Son olarak ise sanal ortamda iiretilen her modelin amaci, ger¢ek diinyadakine benzemektir.
Bugiin tiim nesne ve olaylar1 gergegine uygun bire-bir modellemek teorik olarak miimkiin
olmakla beraber uygulamada imkansizdir ve ger¢ek diinyaya yakinlik ile islevsel olma
ozelliklerini belirli 6l¢iilerde yerine getiren optimum secenekler aranmaktadir. Ancak 3.
boyutun devre dis1 kalmast durumu siirekli devam etmeyecek, gercek diinyaya daha uygun

model arayislar1 da zaman igerisinde siirecektir. Meslegimiz de bu arayislardan etkilenecektir.
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2. COGRAFI BILGI SISTEMLERI

Bu boliimde, konu biitiinliigii agisindan islevleri, bilesenleri, veri modelleri, kullanim alanlar

gibi CBS ile ilgili temel kavramlardan bahsedilecektir.

2.1 Tanim

CBS “Cografi varliklara ait verilerin toplanmasi, depolanmasi, bu verilerin veri tabani
islemleri, sorgulamalar ve analizler ile cografi bilgiye doniistiiriilmesi ve cografi veri ve
bilgilerin gosterimi i¢in kullanilan gelismis bilgi sistemleridir” seklinde veya daha farkli bir
acidan da; kisi ve kurumlarin yonetim ve hizmet siireclerinin daha etkin, daha hizli ve daha
dogru hale gelebilmesi i¢in ¢esitli cografi mekan ve zamanda tiim nesne ve cereyan eden
hadiselere iliskin bilgilerin, belirli bir diizen ig¢inde bir araya getirilmesi, islenmesi,

depolanmasi ve sunulmasi islevlerinin tiimiinii yapabilen sistemler olarak da tanimlanabilir.

2.2  Kullanim alanlari

CBS’leri, teknolojideki gelismelere paralel olarak ekonomik veya stratejik degeri olan her
mal, hizmet ve diisiincenin iiretiminde kullanilan veya gelecekte kullanilabilecek sistemler

haline doniismiistiir. Bunlara 6rnek olarak pek ¢ok CBS uygulamasi gosterilebilir.

Askeri faaliyetlerin yiiriitiilmesi, taktik ve savunma stratejilerinin iiretilmesi CBS’nin
kullanim alanlarindan biridir. Cevresel uygulamalarda 6zellikle su havzalarinin korunmasi, su
ve hava kirliliginin tespiti gibi konularda CBS’lerden yararlanilmaktadir. Tarim alanlarinin
izlenmesi yillik {irlin ihtiyaclari, tiretim miktarlarinin tespiti, ormanlik alanlarin izlenmesi,
niifus hareketlerinin izlenmesi, haberlesme, sehir ve bolge planlama, yer hareketlerinin
zamana bagli olarak izlenmesi, deprem Oncesi ve sonrasi faaliyetler de CBS’nin kullanim
alanlar1 arasinda gosterilebilir. Gelismelere bagli olarak pek ¢ok sektorde yeni CBS modelleri

ile birlikte kullanim alanlarinin da artis gésterecegi tahmin edilmektedir.

Bunlarin yaninda “CBS’lerin en yogun olarak uygulandig: alanlarin basinda tasinmaz
miilkiyeti bilgilerinin {iretilip yonetildigi Arazi Bilgi Sistemleri (LIS) gelmektedir”
(Yomralioglu, 2002). Bu sistemlerin olusumu miilkiyete konu tasinmazlarin dl¢iiliip kayit
altina alinmas1 sonucunda ortaya ¢ikan kadastro bilgisi ile miimkiindiir. Kadastro kisi ve
kurumlarin ihtiya¢ duydugu bir unsur olarak, toprak reformu ¢aligmalarindan, hazine
arazilerinin tespitine, vergi, altyap1 ve listyap1 hizmetlerine kadar bir ¢ok uygulamanin da

ayrica althgini teskil eder.
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2.3 CBS’nin islevleri

Cografi bilgi sistemleri, temelde veri girisi, diizenlenmesi, yonetimi, sorgulanmasi ve analizi
ile gorsellestirilmesi gibi islevlerle donatilmistir. Veri girisi cografi varliklara ait verilerin
toplanarak dogrudan sisteme girilmesi veya analog haritalarin dijital hale getirilmesi ile
gerceklesir. Girilen veriler veri tabaninda tutulurlar, veri tabanlarinin yonetimi ve
diizenlenmesi i¢in veri taban1 yonetim sistemleri gelistirilmistir. Bunlara ek olarak diger bilgi
sistemlerinden CBS’yi ayiran en 6nemli islev cografi verinin sorgulanmasi, analiz
edilebilmesi ve sonucglarin ¢esitli donanimlar kullanilarak sunulabilmesidir. Bu konudaki
genel anlayis bu islevlerden biri veya birkag1 eksik oldugu takdirde sistemin bir CBS olarak

tanimlanamayacagidir.

2.4 CBS’nin Bilesenleri
CBS’ nin bilesenlerini dort grupta toplamak miimkiindiir (Sekil 2.1).

e Donanim Bilesenleri
e Yazilim Bilesenleri
e Personel

e (Cografi Veriler

Bir CBS’de maliyet olarak en édnemli kalem verilerin toplanmasidir. Ornegin TAKBIS i¢in;
tiim projenin donanim maliyeti % 5, yazilim maliyeti % 10 ve veri toplama maliyeti olarak %

85 oranlar1 6ngoriilmiistiir (Sahin, 2000).

2.4.1 Donanim Bilesenleri

Cografi Bilgi Sistemlerine veri toplamaya yarayan tarayici (scanner), sayisallastirici
(digitizer), veri islemeye yarayan merkezi islem birimleri (CPU) ve terminaller, veri
sorgulama, analiz islemlerinin sonuglarini sunabilecek yazic1 (printer), ¢izici (plotter), verileri
depolamaya yarayan CD-ROM, sabit disk ve diger mobil kayit iiniteleri gibi cihazlar CBS’
nin donanim bilesenlerinden dnemli bir kismi olarak sayilabilir. Bunlarin disinda CBS’lerde
belirlenen hedeflere uygun olarak farkli kapasitelerde kisisel veya ag lizerindeki
bilgisayarlardan cesitli boyutlardaki goriintiileme iinitelerine kadar pek ¢cok donanim

kullanabilir (Sekil 2.2).
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Cografi Veriler Personel

ArcVIEW
MapINFO
M.S.-Geographics
Net-INFO
Autodesk-MAP

GeoMedia vb.

Donanim Yazilim

Sekil 2.1 Cografi Bilgi Sistemi Bilesenleri

Veri girisi Veri depolama
(Sayisallastirici, tarayici vb.) (CD ROM, mobil diskler, back
up initeleri vb.)
'y
v

Veri isleme

(Merkezi islem birimi-CPU)

|

Veri sunma

(Ekran, yazici, ¢izici)

Sekil 2.2 Donanim bilesenleri ve CBS ig¢indeki fonksiyonlar
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2.4.2 Yazilim Bilesenleri
Bir CBS’nin yazilim bilesenlerini olusturan yazilimlar olarak, WINDOWS, UNIX, LINUX,

NT gibi basta isletim sistemi yazilimlar1 ve network ¢6ziimleri olmak tizere, CBS yazilim
paketleri 6rnegin ArcVIEW/INFO, MapINFO, Geomedia, M.S.Geographics gibi ticari liriinler
yazilim bilesenleri olarak kullanilmaktadir. Yurt i¢inde ise Netcad, Eghas, Kartocad gibi yerli
ticari yazilimlarda CBS amaclarina uygun modiilleri ile kullanim alani bulmaktadir. Bu
yazilimlar 6zel sektor tarafindan gelistirilmekte olup iilkemizde ve diinyada CBS sektoriiniin
onemli bir kismini ellerinde tutmaktadirlar. CBS kullanicilar1 arayiiz gelistirme fonksiyonlari
yardimiyla bu yazilimlar iizerinde amaglarina uygun ilave yazilim (extension) ve ¢Oziimler
gelistirmektedir. Bunlarin diginda liniversiteler veya kamu kurumlari tarafindan 6zel amaglara

yoOnelik olarak gelistirilmis yazilimlarda mevcuttur.

Genel olarak bir CBS yaziliminda olmasi gereken temel fonksiyonlar sunlardir:

e Veri giris fonksiyonlari

e Veri isleme fonksiyonlari
e Veri analizi fonksiyonlar1
e Veri sunusu fonksiyonlari

e Arayiiz ve uygulama gelistirme fonksiyonlar1

2.4.3 Personel

CBS’nin tasarimi, gelisimi, isletimi ve yonetimi bu sistemleri kullanacak insan kaynaklariyla
miimkiindiir. CBS’nin ¢esitli asamalarinda yazilim ve donanimlar1 kullanabilecek, konumsal
ve tanimsal verilerin toplama, isleme, sorgulama ve analizini yapabilecek personele ihtiyag
vardir. Bir CBS uygulamasinda sistem analisti, veri isleme uzmani1 ve yoneticisi, Harita
Miihendisi, Bilgisayar Miithendisi vasiflarinda pek ¢ok personel istihdam edilebilir. Bu
noktada dnemli olan sistem ve organizasyonlarin kurulmasi, isletilmesi ve yasatilmasi
siireglerinin belirli kisilere bagiml1 olmaktan ¢ikarilarak bilgi seviyesi ne olursa olsun herkes

tarafindan kullanilabilecek kolaylikta tasarlanmas1 gerektigidir.

2.44 Cografi Veriler

CBS’nin en 0nemli bilesenlerinden biri de veridir. En ¢ok zaman ve maliyet gerektiren

bilesen olarak kabul edilebilir. Veri bileseni CBS’de veri baslig1 altinda ayrica incelenmistir.
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Grafik veri Tanmmsal veri

Sekil 2.3 Grafik ve tanimsal veriler

2.5 CBS’de Veri

CBS’de veri grafik (mekansal) veri ve grafik olmayan (tanimsal veya 6znitelik) veriler olmak
tizere iki gruba ayrilirlar. Grafik veri cografi varligin konumuna iliskin veridir. Grafik
olmayan veri ise konumu belirli cografi objeye iliskin tanimlar1 igeren semantik veridir

(Sekil 2.3).

2.5.1 QGrafik Veriler

CBS’de grafik veriler raster ve vektor olmak tizere iki farkli veri yapisi bi¢gimindedir.

2.5.1.1 Vektor Veri Modeli

Vektor veri modelinde, cografi objeler nokta (point), ¢izgi (line), alan (polygon) gibi
geometrik unsurlarla ifade edilmekte olup, noktalar bir cografi referansa bagli olarak tek bir
(x1,y1) koordinati ile, ¢izgiler iki veya daha fazla noktanin olusturdugu koordinat dizisi ile
(x1,y1), (x2,y2).... (xn,yn), poligonlar ise bagsinda ve sonunda ayn1 noktaya ait koordinatlarin

bulundugu yine bir dizi koordinat {(x1,y1), (x2,y2).... (Xn,yn), (x1,y1)} ile tanimlanmaktadir.

Vektor veri modelleri, spagetti veri ve topolojik veri olmak iizere iki farkli bicimde bellekte

tutulurlar (Sekil 2.4).

Topolojik veri yapist : Cografi varliklarin biiyiikliik ve bicim gibi geometrik 6zelliklerinin
bozulmasi1 karsisinda degismeden kalan 6zelliklerinin tanimlanmasi ve bellekte tutulmasi ile
olusan veri yapilaridir. Bu 6zellikler poligonlar arasindaki komsuluk ve birbirini igerme,
cizgilerin ise baglant1 6zellikleridir (adjacency, containment, connectivity). Ortak diigiim

noktas1 ve kenarlarin bir kez kayit edilmesi nedeniyle bellekte daha az yer kaplar.
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Sekil 2.4 Vektor veri modeli

Spagetti veri yapist : Cografi detayin yapist aynen korunur. Ortak sinirlar en az iki kez kayit
edilir. Kesisen elemanlar diigiim noktas1 olusturmaz ve iist iiste kaydedilir. Cografi varlik
devam ettigi varsayimiyla kesintiye ugramaz. Komsuluk, icerme ve baglant1 bilgileri
kaydedilmedigi i¢in bu iliskilerinin dogrudan analizi miimkiin degildir. CBS sektdriinde
kullanilan yazilimlardan bir kismi1 mantiksal ve topolojik diizeltmeler yapabilmesine ragmen
topolojik iligkileri tanimlayip bellekte tutma gibi 6zelliklere sahip degildir, bu sebeple veriler
spagetti veri yapisindadir. Buna 6rnek olarak Bentley kurulusuna ait M.S. Geographics

yazilimi gosterilebilir.

2.5.1.2 Raster Veri Modeli

Raster veri modeli, grid yapida, birbirine komsu esit biiylikliikteki resim elemanlarindan
(piksel) olusan bir veri modelidir. Cozlniirliik raster verinin kalitesini belirler. Geometrik
¢Oziinlirliik piksel boyutlari ile, Radyometrik ¢oziiniirliik ise piksel lizerindeki renk degeri ile
ilgilidir. Renk degerleri 0-256 arasinda degisiklik gosterir. Renk sayis1 ve piksel sayisinin
artis1 veri kalitesinin artis1 anlamina gelmektedir, ancak bu durum raster verilerin vektor

verilere gore bellekte daha fazla yer kaplamasina yol acar (Sekil 2.5).
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Sekil 2.5 Raster veri yapisi

2.5.2 Tanimsal Veriler

Cografi varliga ait olan ve cografi konum bilgilerinden bagimsiz olan tanimlama ve 6zellikleri
icerir. Ornek olarak bir sehrin niifusu, kisi basina diisen gelir, sehirdeki kadin, erkek, cocuk
say1s1, kamuya ait yer isimleri, binalarin niteligi, yollarin yapisi, trafik yogunlugu mikro
diizeyde ise malik isimleri, hak ve sinirlamalar1 kapsayan tapu kayit bilgileri, gergcek ve tiizel
kisilere ait sosyo-ekonomik tiim bilgiler bunlara ait sicil veya kimlik (ID) numaralariyla

birlikte tanimsal veri olarak sayilabilir.

Tanimsal veriler cografi varliklara ait 6zelliklerin siralandig1 birden ¢ok tabloda yer
alabilirler. Bu tablolarin tamami tanimsal veri tabanini olusturur. Tablolar arasinda bire-bir,
bire-¢ok ve ¢oka-cok iliskiler bulunabilir. Bire-bir iligki, bir tabloya ait bir satirdaki verilerin
diger tablo ve tablolarda da sadece bir satirla iliskili oldugu durumdur. Tablodaki bir satir
diger tablolarda birden ¢ok satirla iliskili ise bu iliski bire-¢ok iliski, birden ¢ok satirin ise
diger tablolarda karmasik olarak birden ¢ok satirla iligkili olma durumu ise ¢oka-cok iligki

olarak adlandirilir (Cizelge 2.1 ve 2.2).
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Cizelge 2.1 Bire-bir iligki

SICIL_NO | ID SICIL_NO| PARSEL_NO ALAN NITELIK
1 301 1 3500 12000 TARLA
2 412 2 3501 4500 ARSA
3 535 3 3502 6700 TARLA
4 656 4 3503 4900 TARLA
Cizelge 2.2 Bire-¢ok ve ¢oka-¢ok iliski
KISI_NO ADI SOYADI | BABA_ADI
15556 AHMET ORUC| CEMAL
SICIL_NO | ID
12343 SENOL ORAL| MAZHAR
1 301
\ 19123 CELAL| BOZTEPE ALi
2 412
Aﬁ - 48343 MEHMET TOPCU CiHAT
3 535
17675 AYHAN| BARUTCU| MEHMET
4 656 -
14356 NiLUFER FiLiZER SALIH
17879 SIBEL DONMEZ|  YiiCEL
N
\Tzﬂw ALl GOKTEKIN| HASAN
4867 MUSTAFA DOGRU| RAMAZAN

2.5.3 Veri Toplama Teknikleri

CBS’de konumsal verilerin toplanmasi ¢esitli yontemlerle yapilabilmektedir. Bu yontemler ;

e Kartografik yontemler, mevcut analog haritalarin digitizer veya scanner ile

sayisallastirilmasi
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e Uzaktan algilama yontemleri

e Fotogrametrik yontemler

e Yersel 6olgme yontemleri ile dogrudan veri toplama
e GPS teknikleri ile veri toplama

e olarak sayilabilir.

2.5.4 Veri Dizenlenmesi ve YOnetimi

CBS uygulamalarinda farkli veri toplama teknikleri ile elde edilmis verilerin, sistem
tarafindan kullanilan veri yapisina, 6lgege ve projeksiyon teknigine uygun hale getirilmesi
gerekmektedir. Bir CBS’yi olusturan bilesenlerden yazilim, donanim ve personel bilesenleri
diger bilesen olan veriyi mevcut sistemde kullanilabilir forma doniistiirebilecek ve

yonetebilecek yetenekte olmalidir.

CBS’lerde basit uygulamalar disinda, aralarinda bire-bir, bire-cok veya ¢oka-cok iliskiler
bulunan birden ¢ok veri kiimesi ve tabloyu birbirine baglayabilen, birlestirebilen, alfabetik
veya numerik siralama yapabilen, istenen se¢enekleri slizebilen ve ayirabilen bir veri tabani
yOnetimine ihtiyag¢ vardir. Bu yonetme faaliyetini icra edebilmek i¢in “Veri Taban1 Yonetim
Sistemleri, (DBMS)” gelistirilmistir. CBS sektoriinde mevcut yazilimlardan pek ¢ogu farkh
isletim sistemlerinde ve yazilimlarinda tiretilmis verileri dogrudan okuyabilmekte veya ek
yazilimlar (extension ve scriptler) kullanarak veriyi istenilen forma ¢evirebilmekte, diger veri

taban1 sistemleriyle iligski kurup veri aligverisinde bulunabilmektedir.

2.5.5 Veri Sorgulamasi ve Analizi

Verilerin sorgulanmasi islemi, grafik veriler iizerinden tanimsal verilere erisim veya tanimsal
veri lizerinden grafik veriye erisim seklinde olabilir. Bunlarin yaninda metrik ve topolojik
sorgulamalar da yapilabilir. “Bir CBS’nin uzun hesaplamalara gerek kalmaksizin
cevaplayacagi sorularin toplami1 o CBS’nin sorgulama uzay1 olarak adlandirilir ve bu uzayin
gerek genisligi gerekse cevap-siire performansi biiyiik dl¢iide verinin depolandig1 mantiksal
ve fiziksel veri yapisinin bir fonksiyonudur” (Sarbanoglu, 1996). Sorgulama islemleri, sadece
belli kosullar: saglayan ve ek bir isleme gerek kalmaksizin yapilabilen basit sekilde
olabilecegi gibi, veri tabanindaki dinamik iligkilendirme yapis1 ile cografi verileri igeren
degisik katmanlardaki farkli verilerden ¢ok sayida kombinasyonlar tiiretilerek karmagsik

sekilde de yapilabilir.

Veri analizi, istatiksel analiz, ag analizi (network analysis), {ist iliste ¢cakistirma (overlay),
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yeniden siniflandirma (reclassification), alan birlestirme (dissolve), tampon bolge olusturma
(buffering), yakinlik analizi (proximity analysis), sayisal yiikseklik analizi (digital terrain
analysis) gibi islemlerden olusan ve CBS’yi diger bilgisayar destekli ¢izim veya harita iiretim

faaliyetlerinden ayiran en 6nemli unsurdur.

2.5.6 Veri Gorsellestirilmesi

Insan gdziiniin {i¢ boyutlu ve renkli gérmesi nedeniyle cografi verinin insan zihninin
algilayabilecegi ve anlayabilecegi sekilde gorsel hale getirilmesi gerekir. “CBS de
gorsellestirme yerylizii gergekligine hizli ulagsma yolunun gelistirilmesidir, haritalar ise
cografi bilgilerin yeryiiziindeki dagilimlar1 ve iliskilerinin gorsellestirilmesinde kullanilan
klasik iletisim aracidir” (Ulugtekin, 2002). 2 B Haritalarla birlikte, cografi varliklara ait
kabartma haritalar ve maketlerde geleneksel gorsellestirme araglari olarak sayilabilir.
Giintimiizde bilgisayar donanim ve yazilimlar1 sayesinde gorsellestirme CBS c¢alismalarinin
onemli bir pargasi haline gelmistir. CBS verileri ve elde edilen sonuglar grafik, fotografik, ti¢
boyutlu gdsterimler veya diger ¢coklu-ortam (multimedya) iiriinleri ile desteklendiginde daha

etkin hale gelmektedir.

2.6 CBS Uygulamalari

Cografi Bilgi Sistemleri ilk olarak askeri amagli olarak kullanilmistir. Daha sonra farklh
meslek gruplar1 ve disiplinler de CBS’leri kullanmaya baslamis ve giiniimiizde kullanim1 ¢ok
yaygin bir hale gelmistir. Genel olarak CBS’lerin uygulama alanlar1 ve kullanim amacglar1

siralandiginda ;

e Savunma ve giivenlik; Stratejik ve taktik amacli analizler, goriis aragtirmasi, topografik
analizler, askeri alan ve tesislere ait haritalarin iiretimi, su¢ haritalari, trafik, vb.

e Miilkiyet; Tapu ve Kadastro bilgi sistemleri, orman kadastrosu, vb.

e Miihendislik ve planlama faaliyetleri; Cevre ve sehir planlamasi, kara ve demir yollari,
havza analizleri, halihazir haritalar, altyap1 ve kent bilgi sistemleri, vb.

e Tarim ve orman; Amenejman haritalari, tarimsal {iriin analizleri, bitki tiirleri
arastirmast, vb.

e Dogal afet ve yangin; Deprem ve acil yardim bilgi sistemleri, en kisa yol aragtirmas.

e Turizm ve kiiltiir; Kiiltiir varliklar1 ve turistik amacgl bilgi sistemleri, vb.

e Saglik ve egitim; Saglik ve egitim tesislerini kapsayan haritalar, saglik-cografya

iliskisinin analizi, cografi alanlara gére okuma yazma ve yas analizleri, vb.
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[ ]
e Sanayi ve ticaret; Organize sanayi bolgeleri, bolgelere gore ticari ve ekonomik
faaliyetlerin arastirilmasi, vergi ve gelir indekslerinin bulunmasi, vb.
Bunlarin diginda Cografi Bilgi Sistemleri zamanla daha pek ¢ok meslek dalinda, degisik

amaglara uygun olarak kullanim alan1 bulacaktir.
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3. 3 BOYUTLU MODELLEME

3 boyutlu Cografi Bilgi Sistemlerinde cografi objelerin geometrik konumlari ii¢ boyutta
tanimlanir. Ger¢ek mekandaki cografi varliklar 3B nesneler halinde modellenebilir ve
sembolojileri dijital ortamda depolanabilir. Gelisen CAD teknolojisi ile bir cografi alanin
perspektif goriiniisii elde edilebilmekte, 3B gorsellestirme olanagi bulunmakta, sanal ortamda
arazinin veya sehrin lizerinde gezmek miimkiin olmaktadir. “Sonsuza yakin cografi varligin
ve cografi alanin gergek diinyadakine yakin temsil edilmesi, bu temsilin modellenmesi ve
tanimlanmas1 gerekmektedir. Farkli 6zniteliklere sahip biitiin cografi varliklarin belirli bir
koordinat sisteminde aralarindaki topolojik iliskileri ile 3B olarak modellenmesi yani
matematik olarak tanimlanmasi oldukg¢a pahali, zaman alic1 ve karmasiktir bu nedenle belli

nesnelerin ger¢cege yakin modelleri yapilabilir” (Alkis, 2003).

3.1 Cografi Varliklarin 3 Boyutlu Modellenmesi

Bir mekanin modellenmesi pek ¢ok faktore baglidir. Bu faktérler, amag, maliyet, zaman,
yontemler, verilerin toplanmasi, dogruluk, kullanilan donanimin hizi, kapasitesi, yazilimin

yetenekleri ve yetismis eleman olarak sayilabilir.

CBS ve 3B modelleme ¢alismalarinda farkli modelleme teknikleri kullanan pek ¢ok ticari

yazilim tretilmistir. Bunlara 6rnek olarak;

e 3D Analyst (Arcview-ESRI)
e M.S.,Geo-terrain (BENTLEY)
e Autodesk-Map, Terrain analyst
e Voxel Analyst INTERGRAPH)
e Rockworks
e Trident
e Yerli ticari yazilimlar olarak ise CBS yetenekleri gelistirilmis ve SAM {iretme, 3B
goriintiileme modiilleri iiretilmis olan Netcad ve Eghas gibi haritacilik yazilimlari
sayilabilir.
3B modelleme ve gorsellestirme ¢aligsmalari, ¢ evre, sehir ve cografi mekanlarin
planlanmasinda dogru kararlar olusabilmesi i¢in, jeoloji, turizm, madencilik, hidroloji, sanal
gergeklik ve animasyon gibi ¢caligsmalar basta olmak iizere ¢ok ¢esitli amaclar i¢in

kullanilmaktadir.
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3.2 Modelleme Teknikleri

Genel olarak mevcut CBS ¢aligsmalarinda 2B planimetrik veri yapisini iceren CBS‘lerine
yiksekligin 6znitelik olarak eklenmesi ile 3B gdsterim elde edilebilmektedir. Bu sekilde 3B
perspektif goriintiiyii izlemek miimkiindiir. Buna 2.5B modelleme denir. Diger bir anlatimla,
CAD yetenekleri olmayan CBS yazilimlarinda 3B model olusturulamamaktadir bunun sebebi,
yiiksekligin ancak konumun bir fonksiyonu z=f(x,y) olarak sisteme girilebilmesidir.
Dolayisiyla ekrandaki 3B goriintii, (x,y,z) koordinatlar1 bir arada tanimlanmis bir geometrik
model olmayip bu goriintiiye 2 boyutlu sanal objenin 3 boyutlu goriiniisii de denilebilir. Buna
ragmen modelleme yetenekleri sinirli CBS yazilimlarinda bile esnek tanimsal ve grafik veri
yonetebilme kabiliyetleri sayesinde iyi sonuglar almak miimkiindiir. 2.5B CBS’de klasik 2B
CBS veri yapilar1 olan Vektor ve Raster veri yapilart kullanilmaktadir. Bunun disinda 3B

CBS ve modelleme kavramu ile ilgili diger bazi tespitler sunlardir.

e Gorsellestirme teknikleri gergek 3B CBS olarak kullanilamaz (Alkis, 2003).

e (Gorsellestirme amaca ve sunumun yapilacagi ortama baglidir. Haritalar; topografik
harita, ekran haritasi, elektronik atlas haritalari, kentsel gelisimi gdsteren bir
animasyon, bir binanin veya arazinin {i¢ boyutlu goriintiisii veya es-zamanli hava
durumu gibi bi¢imlerde hazirlanarak CD-ROM, Intranet veya WWW araciligi ile
sunulurlar (Ulugtekin, 2002).

e Kartograflar gorsellestirme i¢in fonksiyonlar, kurallar ve aligkanliklar gibi ¢esitli
araglar1 kullanirlar. Fonksiyonlara 6rnek olarak kiy1 ¢izgilerinin genellestirilmesinde
kullanilan basitlestirme algoritmalar1 verilebilir. Kurallara 6rnek olarak oransal
isaretlerin nicelikleri gostermek tlizere kullanilmalar1 yada yiiksekliklerin gdsteriminde
kullanilan golgeleme yontemi i¢in sanal 15181n kuzeybat1 yoniinden gelmesi verilebilir.
Denizlerin mavi, yiliksekligi az olan alanlarin yesil, daglarin kahve rengi gosterilmesi
ise aliskanliklar ve uzun zamandir siire gelen kurallara 6rnek olarak verilebilir. Ancak
tiim bu bilinenlerin kullanilmasi1 dahi istenilen sonuca ulasilmasinda yeterli olmayabilir
(Kraak ve Ormeling, 1996).

e Sadece 2B CBS verilerine 6znitelik degeri olarak ylikseklik verilerini ekleyerek elde
edilen goriiniime Temsili Modelleme (Adaptive Data Modelling) denilmektedir.

e 3B CBS’de veri yapilar1 2B CBS’ye gore daha karmasiktir ve veri tabaninda daha fazla
yer tutarlar. Analog 2B Kadastro haritalarinin 3B mekansal gosterim i¢in taranarak
sayisallagtirilmasi durumunda da bu gecgerlidir. Sayisallagtirma sonucu miilkiyete konu

olan ve olmayan nesneler koordinatlariyla birlikte kayit edilir. T aranarak
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sayisallagtirma isleminde veri kalitesi geometrik ve radyometrik ¢oziiniirliige baglidir.
Coziiniirliik taranmis kadastro haritasini igerik agisindan etkiler. Haritanin 6l¢egi de
alinabilecek bilginin ayrintisini etkileyen diger faktordiir. Kadastral amagli bir 3B
modelleme s6z konusu oldugunda 3B raster veya vektor verinin kalitesi 2B veri
kalitesinden daha diisiik olmamalidir. Islem ve veri yiikiiniin artmas1 sorunu veri
kalitesinin diisiik tutulmasi ile ¢oziilmemeli, ¢6zlimler yontem ve teknolojideki
gelismelerde aranmalidir.

Modelleme tekniklerini bigimi sabit olmayan nesnelerin (arazi) modellenmesi ve bi¢imi sabit

nesnelerin (binalar, diger yeriistii, yeralt: tesisleri) modellenmesi olarak incelemek

mumkiundir.

3.2.1 Sayisal Arazi Modeli (SAM)

Bir cografi alanin, koordinatlar1 bilinen ¢ok sayida nokta yardimiyla siirekli bir ylizey
seklinde istatistiksel olarak gosterimidir (Yomralioglu, 2002). Sayisal arazi modeli GRID ve
TIN olmak tizere iki farkli yontemle elde edilebilmektedir (Sekil 3.1).

GRID

Sekil 3.1 GRID (diizenli kare ag) ve TIN (diizensiz liggen ag) veri modelleri

3.2.1.1 TIN (Diizensiz U¢gen Ag1) Yontemi

Diizensiz siklikla olusturulmus x, y, z koordinatlar1 bilinen noktalarin olusturdugu modeldir.
Yiizey birbirine komsu olarak olusturulan iicgenler ile ifade edilir. Uggenler diizensiz olarak
dagilmis li¢ nokta yardimiyla ve bindirmesiz olarak iiretilir. TIN veri modeli birbirine komsu
tiggenler arasindaki topolojik iliskiyi depolar. Modele nokta eklemek veya bazilarini islem

dis1 birakmak miimkiindiir.
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Sekil 3.2 TIN veri modeli (Arcview 3.2)

“Diizenli Kare Ag1 (GRID) ile yilizey modellenirken (ger¢egine ¢ok yakin) cok fazla noktaya
gereksinim vardir. Oysa ayni yiizey diizensiz licgen ag1 (TIN) ile modellenirse, % 8 daha az
noktaya gereksinim duyulmaktadir” (Heller, 1995). Ucgen sayisina bagl olarak yiizeyin
gercege daha yakin tanimlanmasi saglanir. Uggenleme en ¢ok kabul gdren ve kullanilan
Delaunay iiggenleme yontemi ile yapilir. Bu yontemde veri kiimesine dahil edilen cerceve
noktalarindan saat ibresi yoniinde hareket edileceginden sol alttaki ikisinden baslanarak, iki
nokta arasindaki uzaklik ¢cap olacak sekilde daire gegirilir, dairenin i¢ine diisen nokta yoksa
dairenin ¢ap1 arttirilir, dairenin i¢ine saat ibresi yoniinde diisen ilk nokta ilk tiggenin {i¢iincii

noktasi olarak tanimlanir. Bu islem baslangica gelene kadar siirdiiriiliir.

3.2.1.2 Grid (Diizenli Kare Ag) Yontemi

Grid yontemi koseleri diigiim noktas1 olacak sekilde belirli araliklarla yerlestirilmis kare veya
dikdortgenlerin olusturdugu modeldir. Diigiim noktalarinin koordinatlari, koordinatlari bilinen
noktalar yardimiyla enterpolasyon yapilarak hesaplanir. Grid kenarlar1 kii¢lildiikge model
gercek yiizeye daha yakin hale gelecektir. Ancak bu veri hacminin artmasina ve hesap
islemlerinin yavaslamasina sebep olur. “Grid analizleri, raster yapidaki uydu goriintiileri, hava
fotograflari, taranmis resimler, sayisal arazi modelleri seklindeki veriler lizerinde yapilabilir”

(Yomralioglu, 2002) .
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Sekil 3.3 GRID veri modeli (Arcview 3.2)

Sekil 3.4 3B goriiniim (3D Analyst)

3.2.2 Bigimi Sabit Olan Nesnelerin Modellenmesi (Solid Objects)

Bicimi sabit olan nesneler gercek diinya iizerinde daha ¢ok insan yapisi olan ve tanimlanabilir
bir geometrik forma sahip bulunan nesnelerdir. Ornek olarak, degisik mimari yapidaki
binalar, koprii ve viyadiikler, list ve alt gecitler, dogalgaz boru hatlari, enerji nakil hatlari,
egitim ve spor tesisleri, bunlara ait kap1, pencere, balkon, tribiin, ilave tesis ve miistemilatlar
dahil olmak {izere yer iizerinde belirli bir cografi konumu bulunan pek ¢ok yapay nesne 3B
olarak modellenebilir ve gorsel hale getirilerek bir bilgi sistemine konu edilebilir. Bu nesneler

bir geometrik seklin basit haliyle olabilecegi gibi bir ¢ok seklin bir araya getirilmesiyle
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olusturulmus karmasik bir yapida da olabilir.

3.2.2.1 Tel, Kafes Modelleme (Wire Frame)

3B nesnenin iskelet benzeri bir tanimlamasidir (Sekil 3.5). Tel kafes modelde ylizeyler yoktur,
nesne kendisini ¢evreleyen nokta, ¢izgi ve egrilerle tanimlar. CAD tiirii yazilimlarda herhangi
bir konumdaki ¢izgi, yay, cember gibi 2B nesneler yardimiyla tel kafes modeller
olusturulabilir. 3B tel ¢erceveli modeli golgeleme teknikleri ile gorsellestirmek ve iist {iste
gelen cizgileri yok etmek miimkiin degildir. Ozellikle endiistri iiriinlerinin tasariminda yaygin

olarak kullanilir.

Sekil 3.5 Tel, kafes yapida temel sekiller

3.2.2.2 Komsu Alan Sinirlar1 ile Modelleme (Boundary Representation)

Tel kafes modellemeden daha karmasiktir. Bu modelde sadece 3B nesnenin kenarlari

tanimlanmaz ayni zamanda yiizeyleri de tanimlanir. Fakat nesnenin i¢i bostur.

Model ii¢ ana nesne tipinden olusur. Bunlar nokta, dogru ve yiizeylerdir. Ornek olarak, bir
kiip tanimlanirken oncelikle noktalar kenarlari, kenarlar yiizeyleri, ylizeyler de 3 boyutlu
cismi olusturur (Sekil 3.6). Yiizeyleri olusturan alanlar ne kadar kii¢iik secilirse sekil o kadar
iyi temsil edilir, ancak bunun sonucu olarak nokta sayis1 artar ve bellekte daha fazla yer

kaplar.
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Sekil 3.6 Alan sinirlar1 ile modelleme

3.2.2.3 3B Geometrik Sekillerle Modelleme (Constractive Solid Geometry)

3B modellemenin en kolay tipidir, nesneler kat1 olarak modellenir. Basit veya karmasik tiim
nesneler temel geometrik sekillerin birlesimidir. CAD yazilimlarinda silindir, koni, kiire, kiip,
prizma gibi temel sekiller olusturarak 3B nesneler liretilebilir. Sonra bu sekiller daha karmasik
sekiller olusturmak i¢in mantiksal islemler kullanarak birlestirebilir veya birbirinden

cikartilabilir.

Kati1 modellerin olusumunda, temel sekiller ikili olarak yaprak ve diigiimler seklinde (binary-

trees) depolanir.

Tamamlanmis kati model

Sekil 3.7 Ikili agag yapi



38

Ornek olarak, A nesnesi ile B nesnesinin birlestirilmesi (union) ile C nesnesinin olusmast,
olusan nesnenin de D nesnesi ile birlestirilmesi ile katt model tamamlanir, nesneler birlestirme
disinda diger mantiksal iglemler ¢ikarma (substract) veya kesisim (intersect) islemleri ile de

olusabilir.

Kati geometrik modellemede modellenen katinin her noktasi bir (x, y, z) degerine sahiptir.
Birden ¢ok kat1 nesnenin “boolean” islemleri kullanilarak olusturulmus sekline ait bilgiler
depolanir. Cok nesneli karmagik katilar depolama ve islem hacmini de arttirir. Bir binay1 veya
bagimsiz boliimii olusturan kapi, pencere, duvar gibi detaylarin birlestirilerek ana yapiy1

olusturmasi “boolean” algoritmasi ile kat1 olusturmaya 6rnek olarak gdsterilebilir.

Sekil 3.8 Kati nesneler ve birlesimi
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3.2.2.4 3B Yiikseltilmis Modeller (Extruded Models)

2B nesnelere bir yiikseklik veya kalinlik atanmasiyla elde edilen 3B modellerdir. Kalinlik
nesneyi yiikseltir boylece kenar yiizeyler elde edilir, pozitif veya negatif yonde verilebilir.
Kalinlik yiizeyleri simiile etmek i¢in kullanildig: gibi dogrudan kati elde etmek i¢in de
kullanilir. Noktalara ylikseklik atanmasiyla dogrular, dogrulara yilikseklik atanmasiyla
yiizeyler ve kapali alanlara yiikseklik atanmasi ile 3 boyutlu katilar olusur (Sekil 3.9). Ornek
olarak ESRI-Arcview GIS yaziliminda binalar ve diger yapilar atanan “extrusion” degerine

bagli olarak veya bu degerin 6znitelik tablosundan alinmasi ile yiikseltilir.

Sekil 3.9 Yiikseklik verilerek (Extrusion) 3B goriintii elde edilmesi (Arcview 3.2)

Her modelleme tipi, 3B modelleri olusturmak i¢in farkli bir yontem kullandig1 ve diizenleme
yontemlerinin etkisi farkli model tiirlerinde degistigi i¢in CAD yaklasimlarinda modelleme
yontemlerinin karisik olarak kullanilmasi tavsiye edilmez. Ornegin Autodesk-Map
yaziliminda katidan yiizeye ve yiizeyden tel kafes modele doniisiim imkan1 var olmasina
ragmen, tel kafesten yiizeye veya ylizeyden kati modele ¢evrim yapilamaz. Cocuklarin yaptigi
tel arabalar, tel kafes modellemeye 6rnektir. Arabanin lizerine kagit kaplanirsa ylizey
modelleme 6rnegi olur. Araba tahta gibi i¢i dolu malzemeden yapilirsa kat1t modellemeye

ornek olur.
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3.2.3 3 Boyutlu Raster Modelleme - Hiicrelerle Modelleme (Voksel Yaklasimi)
Cografi varliklarin en kiiciik hiicresel elemanlar kullanilarak modellenmesidir. Kullanilan
boyutlar1 esit en kiigiik hacim elemanina Voksel denir, Voksel yaklasiminin kaynagi

2 boyutlu en kiiciik resim elemani olan pikseldir. Nesneler birim eleman olan voksellerin bir

araya getirilmesi ile sekillenir.

9

Sekil 3.10 Voksel yaklagimi
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Voksellerin boyutu 3B modelin ¢oziiniirliigiinii belirler, ancak piksel yaklagiminda oldugu
gibi birim elemanin boyutunun kii¢iilmesi ve eleman sayisinin artmasi1 daha gergekci model
olugmasini sagladigr gibi depolama ve islem yiikiiniin artmasina sebep olur. “Kullanict
isteklerine gore voksel boyutlar1 sekle gore keskinlik ve karmasiklik olan yerlerde
kiictltiilebilir. Boylece 2B dortlii (Quadrat tree, Sekil 3.11) agag raster veri depolama teknigi
yerine 3B Octree (Sekil 3.12) voksel depolama teknigi kullanilir, (seklin diiz olan yerlerinde
¢coziintrligi diisiik vokseller) (Alkis, 2003).

Sekil 3.11 Quadratree yapi, ¢oziiniirliigiin yiikselmesi i¢in daha alt diizeyde boliimleme

Sekil 3.12 Octree yap1, voksel yaklagiminda ¢oziiniirliigiin baz1 kisimlarda arttirilmasi

Voksel modellemenin diger yontemlere gore avantajlari, mantiksal igslemlerin, ylizey alan1 ve

hacim hesaplarinin daha hizli olmasidir. Buna karsin genel olarak veri hacminden
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kaynaklanan biiyiiltme-kii¢iiltme, ¢evirme, dondiirme, birlestirme gibi islemler voksel

modellemede daha yavastir.

3.3 3. Boyut I¢in Veri Kaynaklari ve Veri Toplama Ydntemleri

3 boyut i¢in veri kaynaklar1 ve veri toplama yontemleri olarak 2B CBS’lere veri toplamak i¢in
kullanilan, konum verisi ile birlikte ylikseklik degerlerinin de elde edilebildigi yontemler

kullanilir. Bu yontemler sunlardir,

Analog veya dijital haritalar: Analog haritalar tarayicilarla taranarak dijital hale getirilir ve
dijital konum verilerine ¢esitli yontemlerle nesnelere iliskin yiikseklik verileri eklenerek

model olusturulur.

Fotogrametrik yontemler: Dijital, analog hava fotograflart veya ortofotolarin {izerinden
otomatik nesne yakalama ve model ¢ikartma. Ayrica laser profilleme yontemi ile olusturulan

SAM’nin ortofotolara eklenmesi.

Uzaktan algilama yontemleri: Uydulardan elde edilen goriintiiler tizerinden otomatik veya

yar1 otomatik nesne ¢ikarma ve modelleme.

Yersel 6lgme yontemleri: Yersel jeodezik yontemlerle nesnelere ait konum ve yilikseklik
verilerinin toplanmasi. Arazinin ve lizerindeki yapilarin detaylar ile birlikte 6l¢iilmesi ile 3B

verilerin elde edilmesi.

GPS yontemi: Global konumlama sistemi kullanilmasi. (Ancak GPS’in diisey konum

belirlemedeki dogrulugu istenen diizeyde olmayabilir)

Mobil Sistemler ve dijital kameralar: Son yillarda GPS ile konum ve dijital kamera

kullanilarak yiikseklik verilerinin elde edildigi mobil diizenekler ile 3B veri toplanmasi.

3.4 3B Modellemede Araglar

Gelisen CAD teknolojileri sayesinde, 3B modeller {izerine renk ve malzeme dosemek, 151k
kaynagi tanimlamak, golgelendirmek, gériinmeyen arka yiizlerini gizlemek, katilar1 telkafes

(wireframe) seklinde gormek miimkiin olmaktadir.

Malzeme kaplama (Rendering) : Nesnelere ger¢ek diinyadaki renk ve dokulara uygun olarak

malzeme ve renk sec¢ilip atanmasi islemidir (Sekil 3.13). Nesnenin hangi malzeme ile
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kaplanacaginin yani sira nesne yiizeyine nasil déosenecegine de karar verilmesi gereklidir.
Bununla ilgili dort se¢enek vardir: Diiz veya diizlem kaplama, silindirik kaplama, kiiresel

kaplama, kati1 kaplama.

Sekil 3.13 Malzeme ve renk atanmis bina

Golgelendirme (shading) : 3B goriintiide nesnelerin neye benzediginin daha ag¢ik olarak
anlasilmasi i¢in yiizeyler golgelendirilebilir (Sekil 3.14). Bir ylizeyin goriiniisii nesneyi
aydinlatan 151k kaynaginin tipine, siddetine, renk de dahil olmak {izere yiizey 6zelliklerine ve
gozlemciye baghdir. Isik kaynagindan ¢ikan 1sinlarin en fazla egimle diistiigii yiizeyler en az

aydinlananlardir.

Sekil 3.14 Golgelendirilmis bina

Tel, kafes (wireframe) goriintii : Kati olarak modellenmis nesnelerin dis ylizeylerini
sinirlayan dogru veya egrilerin bakis agisina goére arka yiizlerindekiler ile birlikte

goriilebilmesi i¢in kullanilir (Sekil 3.15). Arkada kalan ve goriinmeyen kisimlarin
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gizlenebilmesi ve daha ger¢ekci hale gelebilmesi i¢in yazilimlarda genel olarak gizleme

(hide) islevini yerine getiren rutinler bulunmaktadir.

Sekil 3.15 Tel, kafes goriintii

Isiklandirma (lighting) : Isik kaynaklari modelin tiim yiizeylerini sabit bir de§erde aydinlatan
ortam 15181 (ambient light) ve bulundugu bir konumdan tiim yonlere 151k yayan noktasal 151k
(point light) olmak tizere iki farkli sekilde kullanilirlar. Isik kaynaginin siddeti (intensity) ve
15181n rengi de modelin goriiniisiinii etkileyen 6nemli faktorlerdendir. Ayrica noktasal 151k
kaynaginin yoniinii belirleyen a¢1 (azimuth) ile 151k kaynagindan gelen 151k ile modelin
bulundugu diizlem arasindaki a¢1 (altitude) da modelin aydinlanmasin1 belirleyen
parametrelerdir. Bazi yazilimlarda diinyanin herhangi bir yerinde ve herhangi bir saatte

gilinesin konumu hesaplanarak modelin goriintiisii alinabilmektedir.

3.5 3B Modellemede Projeksiyonlar

Gergek diinyadaki nesneler dijital ortamda 3B olarak tanimlansalar dahi, bilgisayar ekranlar1 2
boyutludur. Bu nedenle dijital ortamda 3B goriintii kavrami aslinda 3 boyutlu nesnenin bir
projeksiyon teknigi kullanilarak 2B diizleme indirgenmis seklidir. Burada goriintiiniin
olustugu yiizey 2 boyutlu olup algilama 3 boyutludur. 3B nesnenin 2B diizlemde izdiisiimiinii
elde etmek icin cesitli teknikler mevcuttur. Bunlardan en yaygin olanlar1 perspektif ve paralel

projeksiyonlardir.

Paralel projeksiyon : Paralel projeksiyonda izdiisiim nesneyi olusturan ¢izgilerin paralelinin
alinmasiyla olusur. Birbirine paralel olan projeksiyon ¢izgilerinin projeksiyon diizlemine dik
olarak veya belirli bir aciyla gelmesi durumunda nesnenin birden farkli yiizlerinin goriiniigleri

elde edilebilir (Sekil 3.16).
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Perspektif projeksiyon : Perspektif projeksiyonda, projeksiyon dogrular1 projeksiyon merkezi
denilen bir noktadan yayilirlar. Birden farkli projeksiyon merkezi tanimlanmasi halinde

nesnenin farkli noktalardan goriiniisleri alinabilir (Sekil 3.17).

Sekil 3.16 Paralel projeksiyon

Sekil 3.17 Perspektif projeksiyon

Sonug olarak 3B modelleme ve gorsellestirme islemlerine konu olabilecek pek ¢ok uygulama
alan1 mevcuttur. CBS’de bu uygulama alanlarindan birisidir. Bu tekniklerin kadastral amagl
olarak kullanilmasi, aslinda 3B olarak projelendirilen bagimsiz boliimlerin 3B olarak
modellenmesi ve tescil edilmesi konusu ile birlikte, uygulama yapilan iilkedeki kadastral
yapmin hukuki ve kurumsal boyutlar: ile de ilgisi oldugu Avrupa ve diinyada yapilan

arastirmalarda ortaya konulmustur. S6zgelimi bir bagimsiz boliimiin cografi konum ve
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yliksekliginin tanimlanarak 3B modellenmesi, 3. boyutun hukuki pozisyonu ve tescil mercii
tapu daireleri ile kadastral harita iireten mercii olan kadastro dairelerinin nasil bir gérev
dagilimi ve kurumsal yap1 igerisinde ¢calismasi gerektigi konularinin yeniden tanimlanmasini

da gerektirebilir.

Tiirkiye hukuki agirlig1 fazla olan bir kadastral yapiya sahiptir. Bu sebeple teknoloji ve
yontemlerdeki gelismelerin kadastral yapiya adaptasyonu zor olmaktadir. Bu noktada 3B
modelleme ve gorsellestirme tekniklerinin de mevcut kadastral yapida ne sekilde
uygulanabilecegi sorusuna cevap arayacak sekilde kadastral yap1 ve bilgi sistemi ¢alismalari

incelenecektir.
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4. ULKEMIZDE KADASTRAL YAPI VE KADASTRAL AMACLI BILGI SISTEMI
CALISMALARI

Bu boliimde arastirmanin hedefine yonelik olarak iilkemizdeki kadastral yap1 ve kadastral

amacli bilgi sistemi ¢aligmalar1 anlatilacaktir.

3B modelleme ve gorsellestirme tekniklerinin kadastro bilgi sistemlerinde kullanilmasi
konusu, 3B cografi mekanda tasinmaz miilkiyetine konu nesnelerin modellenmesi ve
gorsellestirilmesini kapsar. Bu nedenle nelerin tasinmaz miilkiyetinin konusu oldugu,
kadastronun tanimi, amaci, degisikliklerin izlenmesi, kat miilkiyeti gibi konular anlatilacak,
diger taraftan tanimsal veri tabanini olusturan tapu sicilinin unsurlarindan ve aragtirmada
devletin sorumlulugu, giiven ve kaydin nedenselligi ile ilgili atiflar bulunmasindan dolay1

tapu siciline hakim olan ilkelerden kisaca bahsedilecektir.

4.1 Tasinmaz Miilkiyeti

Tasinmaz miilkiyeti konusunu bir tasinmazin olusturdugu miilkiyettir.

4.1.1 Tasinmaz Miilkiyetinin Konusu ve Kazanilmasi

Medeni Kanunda taginmaz miilkiyetine konu olabilecek seyler olarak sunlar tanimlanmistir.
1. Arazi,

2. Tapu sicilinde ayrica kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

3. Kat miilkiyetine konu bagimsiz bolimler.

Medeni Kanunun 705. maddesinde tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasinin tescille olacagi
belirtilmis olmakla beraber, kanun bu kurala istisnalar da getirmistir. Bunlar miras, mahkeme
karari, cebri icra, kamulastirma halleridir. Bu hallerde miilkiyet tescilden 6nce kazanilir.
Ancak bu hallerde dahi malikin taginmaz iizerinde tasarrufta bulunabilmesi, miilkiyetin tapu
kiitiigiine tescil edilmis olmasina baglidir. Bu durumda tasinmaz kaydinin yapilmas1 miilkiyet
hakki agisindan ¢ok dnemlidir, kaydin yapilabilmesi ise kadastro ile miimkiindiir. Ayrica

miilkiyetin belirlenmesi i¢in tasinmazin kaydi ile birlikte malikinin de belirlenmesi esastir.

4.1.2 Tasinmaz Miilkiyetinin Kapsami ve Sinirlari
Tasinmaz miilkiyetinin kapsami1 ve sinirlart medeni kanunun 718 ve 719. maddelerinde
belirlenmistir. 718. madde; ““ Arazi lizerindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu 6lciide,

iistiindeki hava ve altindaki arz katmanlarin1 kapsar. Bu miilkiyetin kapsamina, yasal
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sinirlamalar sakli kalmak tizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer.” ve 719. madde
“Gayrimenkuliin sinir1 plan ve arz tlizerine konulan isaretlerle tayin olunur. Plandaki sinir ile

arz tizerindeki sinir birbirini tutmazsa asil olan plandaki sinirdir” .

Tasinmaz miilkiyeti kavramina bir takim kisitlamalar da getirilmistir. Ancak tasinmazin
yiksekligi ile ilgili bir kisitlama yoruma acgik olan bazi istisnai hiikiimler disinda acik olarak

mevcut kanunlarimizda yoktur.

4.2 Kadastro

Kadastro kisaca tasinmazlarin hukuki ve geometrik durumlarinin tespitidir. Ulkemizde
Kadastro kavraminin temel ¢ercevesi Medeni Kanun ve Anayasa da ¢izilmistir. 1982
Anayasasi’nin 35. maddesi; “Herkes miilkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar ancak
kamu yarar1 amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Miilkiyet hakkinin kullanilmas1 toplum
yararina aykiri olamaz.” ve Medeni Kanunun 719. maddesi ise, “Gayrimenkuliin sinir1 plan
ve arz lizerine konulan isaretlerle tayin olunur. Plandaki sinir ile arz {izerindeki sinir birbirini
tutmazsa asil olan plandaki sinirdir.” ifadeleri ile sosyal yasamin bir parcasi olan taginmaz
mallarin hukuki durumlarinin tespit edilerek plana baglanip kayit edilmesinin gerekliligini
ortaya koymaktadir. Ulkemizde kadastro faaliyetleri 1987 tarihinde yiiriirliige giren 3402
sayil1 Kadastro Kanununa gore yiriitiilmektedir. Kadastro Kanunu’nun 1. Maddesinde ise
kadastronun tanimi ve amaci; “memleketin kadastral topografik haritasina dayali1 olarak
taginmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita lizerinde belirterek hukuki durumlarini tespit
etmek ve bu suretle medeni kanunun 6ngordiigii tapu sicilini kurmak”™ olarak belirtilmektedir.
Genel cercevesi yasalarla ¢izilmis olan kadastro ayn1 zamanda her iilkenin ¢esitli amag ve

ihtiyaclarina gore yasal altyapisini olusturdugu ve siirdiirdiigli bir kamu hizmeti niteligi tasir.

Kadastral verilerin bir veri tabaninda toplanarak yonetilebilmesi i¢in kadastro ¢aligmalarinin
tamamlanmis ve grafik veri olarak kadastral haritalarin, tanimsal veri olarak ise tapu
kiitiiklerinin olusmus olmasi gerekir. Bu verilerin olusumu safhalarina da konu biitiinligi

acisindan deginilecektir.

4.2.1 Kadastronun Amac1 ve Faydalar

Kadastro, haritalar ve bunlara iliskin belgelerde arazinin topografik durumu, arazi iizerinde
insa edilmis yapilar, yiizél¢iimleri, toprak yapisi ve niteligi, hukuki durumlar1 vb. bilgilerin
islenmesi ile olusur ve bu harita, bilgi ve belgeler tarimsal amagli planlamada, kent

planlamasinda, vergilendirme, hukuki sorunlarin ¢6ziilmesi, istatistik ve bir¢ok miithendislik
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hizmetlerinde kullanilabilir. Ancak kadastronun ana amaci kisilerin nerede, ne miktarda

taginmaza sahip olduklarinin belgesi olan tapu sicilini olusturmak ve bu sayede sosyal bir

olgu ve hak olan miilkiyeti kayit ve giivence altina alarak bu duygunun tatminiyle beraber

karigiklik ve anlagmazliklarin 6niine gecerek sosyal barisa katkida bulunmaktir.

4.2.2 Kadastro Calismalarinin Yiriitiilmesi

Kadastroda ¢aligsmalar teknik ve hukuki olmak iizere iki yonden yiiriitiiliir.

Teknik yonden sirasiyla is akisi;

Kadastro ¢alisma alani sinirinin 6lgtilmesi ve ¢izimi

Ada boliim krokisi ¢izimi

Nirengi arastirmasi, istiksaf, tesis, rasat ve hesaplamalar

Poligon istiksaf, tesis, rasat ve hesaplamalar

Diger detay 6l¢meleri de dahil olmak iizere parsel sinirlarinin tespiti, dl¢iilmesi ve
krokilerinin tutulmasi

Parsel kose koordinatlarinin hesaplanmasi

Parsel ylizdl¢iimii hesaplarinin yapilmasi

Haritalarin ¢izilmesi

Hukuki yonden sirastyla is akisi;

Tapu ve vergi kayitlarinin ¢ikartilmasi, dava listelerinin istenmesi ve resmi kurumlarla
olan yazismalardan olusan 6n hazirlik ¢caligmalari

Kadastro ekibinin olusturulmasi ve bilirkisilerin se¢ilmesi

Kadastro calisma alaninin ilani

Ada ve mevkii ilani

Tespit, sinirlandirma ve tutanaklarin yazilmasi

Kadastro komisyonuna yapilan itirazlarin incelenmesi ve karara baglanmasi

Aski cetvellerinin hazirlanmasi ve aski ilani

Tapu kiitiigiine tescil

Tapu Sicil Miidiirliigiine devir ve teslim isleri

4.2.3 Kadastroda Degisikliklerin Izlenmesi

Kadastro ¢alismalar1 tamamlanan alanlarda bu alanlardaki ekonomik ve sosyal gelismeye de

bagli olarak arsa ve araziler hukuki, sekil veya nitelik agisindan degisiklik gdsterebilir. Sekil
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ve nitelik degisiklikleri CBS verileri agisindan bakildiginda grafik veriler lizerinde yapilan

degisikliklerdir. Hukuki degisiklikler sadece tanimsal veriler lizerinde yapilir.

4.2.3.1 Hukuki Degisiklikler
Kadastro parsellerinin sekil ve niteliklerinde herhangi bir degisme olmaksizin ve kadastral
belge ve haritalarda herhangi bir islem yapilmaksizin, 6rnek olarak devir, rehin haklar tesisi,

intikal gibi islemlerin sadece tapu kaydi lizerinde degisikler yapilarak tescilidir.

4.2.3.2 Sekil Degisiklikleri

Kadastro parsellerinin ytizolglimleri ve sinirlarinda meydana gelen degisiklikler Kadastro
Miidiirliigiiniin onayini takiben Tapu Sicil Midiirliigiine tescil i¢in gonderilir. Degisiklikler
Kadastro Midiirliigiindeki harita ve belgelere islenerek arsivlenir. Bu degisikler su sekilde

siralanabilir.

e Ayirma ve birlestirme (ifraz ve tevhid)

e Imar plan1 uygulamalar1 sonucu olusan yola terk ve yoldan ihdas islemleri
e Imar planlarma dayali arsa ve arazi diizenlemeleri

e Irtifak haklari

e Arazi toplulastirmasi

e Kamulastirma

e Hesaplama ve tersimattan dogan teknik hatalarin diizeltilmesi

e Yenileme ¢alismalari

4.2.3.3 Cins Degisikligi

Cins degisikligi islemi parsel niteliginin degismesi i¢in yapilan islemdir. Kadastro
parsellerinin yapisiz iken iizerine insa edilen yapinin tescili i¢in yapili hale getirilmesi veya
tizerindeki yapinin yikilmasi sonucunda yapili iken yapisiz hale getirilmesi i¢in talepte
bulunulmasi ile baslatilan islemdir. Bunlardan baska 6rnek olarak tarla veya bag yeri iken arsa

olma gibi durumlarda da cins degisikligi talebinde bulunulabilir.

Cins degisikligi islemi, onceki béliimde anlatilan 3B modellemenin konusu bagimsiz
boliimlerin ve yasal bina kavraminin olugsmasinin ilk adimidir. Diger bir deyisle bir arsa
lizerine insa edilen bagimsiz bdliimlerden olusan bina veya binalar cins degisikligi islemi
yapilmadikca kat miilkiyetine konu edilemezler. Ancak mimari projesi onaylanmis ve yerel
yonetimlerce yap1 kullanma izni (yap1 ruhsati) verilmis bina ve diger tesisler cins degisikligi

islemine, sonraki asamada kat miilkiyetine konu olur. Ornek olarak Sekil 4.2°deki binada
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sadece zemin, 1, 2 ve 3. katlar i¢in alinan yap1 kullanma izni nedeniyle 4. kattaki bagimsiz
bolim kat miilkiyetine konu olamayacaktir bu durumda fiili durum bodrum, zemin ve 4 kath
bina seklinde olmasina ragmen tapu kaydinda binanin niteligi “iizerinde bodrum, zemin ve 3
katl kargir bina bulunan arsa” olabilecektir. Bunun anlami ise zemin ve 3 kat yasal durum, 4.

katin ise fiili durum olmasindan 4. kat tescile konu olmayacaktir ve 3B kadastral veri

olmayacaktir.

‘ Arsa P

Mimari proje
yapilmasi

y

Kat irtifaki
kurulmasi

A

\

Yapinin
tamamlanmasi ve
yap1 kullanma
izni alinmasi

v

v

Islemi

v

Bodrum, zemin, 3
normal katli kagir

‘ Cins Degisikligi |

apartman ve
arsasi

v

Kat miilkiyeti
kurulmasi

y

‘ Bagimsiz bdlim

Sekil 4.1 Bagimsiz boliimlerin olusumunda islem akis1 ve kadastro haritasi
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4. kat (tescilsiz)

3. kat

Kadastro
2. kat

Parseli
1. kat

Zemin kat

Bodrum

Sekil 4.2 Bodrum, zemin ve 3 kati tescil edilen yap1

4.3 Tapu Sicili

Kadastro ¢aligmalar: veya degisiklik islemleri nedeniyle olusan tasinmaz sinir ve
miktarlarinin hukuken gegerlilik kazanabilmesi i¢in Tapu Kiitiigiine tescili gerekir. Tapu sicili
devlet tarafindan ve devletin sorumlulugu altinda tutulur. ilki “tasinmazlarin hukuki durumu
hakkinda bilgi verme” digeri ise “tasinmazlar tizerindeki ayni (nesnel) haklarin agikligini
saglama” gibi iki 6nemli islevi vardir. Bu islevlerin yerine getirilebilmesi i¢in taginmazin
hukuki ve geometrik durumlarinin dogru ve giivenilir sekilde tespit edilmis olmasi gerekir bu

da Kadastro ile mumkiindiir.

43.1 Tapu Siciline Hakim Olan Ilkeler

Tapu Siciline hakim olan bir takim ilkeler vardir. Bunlar1 kisaca inceleyerek olursak;

4.3.1.1 Tescil Ilkesi

Tasinmazlar iizerindeki ayni (nesnel) haklarin dogmasi, degistirilmesi ve ortadan kalkmasi

tapu kiitiigiinde kayith oldugu sayfa iizerinde islemin iglenmesi, yani tescili ile olur.

4.3.1.2 Agiklik (Aleniyet) Ilkesi
Tapu Sicili agiktir. Medeni Kanun’un 928. maddesine gore; ilgisi oldugunu ispatlayan herkes

ispata yarayan belgeleri ile miiracaat ettiginde gorevliler huzurunda ilgilisi bulundugu
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sayfanin igerigini 6grenebilir ve bir suretini talep edebilir. Kimse sicilin kendisine kapali

oldugunu iddia edemez.

4.3.1.3 Iilliyet (Kaydin Nedenselligi) Ilkesi

Tapu siciline yapilan bir islemin hukuken var olmasi i¢in, tescile dayanak teskil eden gecerli
bir hukuki sebebin bulunmasi gerekir. Bu sebep bulunmadig: takdirde tescil seklen mevcut
olsa bile bu “yolsuz tescil” dir. Yolsuz tescil nedeniyle hak kaybina ugrayanlar tescilin

kaldirilmasini talep edebilir.

4.3.1.4 Giiven llkesi

Tapu Sicilindeki kayitlarin dogruluguna herkes giivenebilir. Medeni Kanun’un 931.
maddesinde “Tapu Sicilindeki bir kayda iyi niyete dayanarak miilkiyet veya diger bir ayni hak
sahibi olan kimsenin iktisab1 gecerli olur.” ifadesi Tapu Sicilindeki kayitlarin giivenilir

oldugunun delilidir.

4.3.1.5 Devletin Sorumlulugu Ilkesi

Medeni Kanun 917. maddesine gore; “Devlet Tapu Sicillerinin usuliine uygun
tutulmamasindan kaynaklanan tiim zararlardan sorumludur”. Devletin buradaki sorumlulugu
kusursuz sorumluluktur yani tapu sicil memurunun tescil isleminde hatali veya hatasiz olmasi
devletin sorumlulugunu azaltmaz ancak hata varsa devletin hatalilardan sirasiyla zararinin

tazminini isteme hakki vardir.

4.3.2 Tapu Sicilinin Unsurlar1

Tanimsal veri olarak tapu bilgisinin grafik veri olarak ise kadastral verilerin toplanip
kullanilacagi bir CBS s6z konusu oldugunda, tanimsal veri tapu kiitiigli ve diger kiitiiklerin
yapisina bagli olarak tasarlanacaktir. S6zgelimi her tasinmaz bir kiitiik sayfasina tescil
edildiginden tabloda tek bir satira, mal sahipleri ise ayr1 bir tabloda her mal sahibi bir satira
gelecek sekilde kayit edilecektir. Bu durumda veri tabani ve tablo yapilari bire-bir, bire-¢cok
veya ¢oka-¢ok iliskiler icerebilecektir. Bu konudan CBS ana baslig1 altinda bahsedilmistir,
ancak bu asamada Tapu Sicilini olusturan kiitiik ve defterler hakkinda bilgi verilmesi yararl

olacaktir.

Tapu Sicili tasinmazlarin hukuki durumunu gostermek amaciyla tutulan g¢esitli kiitiik, defter
ve belgelerden olusan bir biitiindiir. Asli Siciller ve Fer’i Siciller olmak {izere temelde iki

unsurdan meydana gelir.
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4.3.2.1 Asli Siciller

Asli Siciller “Tapu Kiitiigii ve Kat Miilkiyeti Kiitiigii”, “Yevmiye Defteri” ve “Tamamlayici
Belgeler”dir. Tapu kiitiigli Tapu Sicilinin en 6nemli ve ana unsurudur. Kiitligiin her sayfasi bir
tasinmaza tahsis edilir. Bir kiitiik sayfasinda; tasinmazlara iliskin pafta, ada, parsel
numaralari, yiizol¢iimi, nitelik bilgileri ve beyanlar hanesi sayfanin {ist kisminda yeralir. Alt
kisim ise “Serhler”, “Miilkiyet”, “Irtifak Haklar1 ve Gayrimenkul Miikellefiyeti” ve

“Gayrimenkul Rehinleri” olmak iizere dort boliimden meydana gelir.

Ayrica Kat Miilkiyeti kanununa gore her bir bagimsiz boliim ile ilgili haklarin kayit edildigi
kat miilkiyeti kiitiglintin alt bolimi de benzer kisimlardan olusur ancak “Ana
Gayrimenkuliin” ada, parsel, pafta numarasi, ylizél¢limii ve niteligine ek olarak bagimsiz

boliimiin arsa pay1, plandaki numarasi ve niteliginin yazildig: siitunlar da bulunur.

Asli sicillerin bir diger unsuru, kiitiikleri tamamlayan ve tescile dayanak teskil eden evrak ve
planlardir. Ornegin mimari proje ve ydnetim plani kat miilkiyeti isleminin tamamlayici

belgeleridir.
Yevmiye defteri ise tescile konu tiim islemlerin tarih, saat ve dakikasi ile tutuldugu defterdir.

4.3.2.2 Fer’i Siciller

Fer’i siciller tapu kiitiigiine yardimc1 olarak tutulmasi 6ngoriilen sicillerden olusur. Bu siciller

ve islevleri kisaca sunlardir;

Mal sahipleri Sicili: Tasinmaz sahiplerinin isim ve ikametgéahlar1 ve sahip bulunduklari

tasinmazlarin ada, parsel, sayfa numaralar1 kaydedilir.

Alacaklilar Sicili: Tasinmazin rehin edilmesi ile teminat altina alinmis alacaklarin devri

sonucu yeni alacaklilarin isim ve ikdmetgahlarinin yazildig: defterdir.
Hacizler Sicili: Haciz islemlerinin yazildig: defterdir.

Tashihler (Diizeltmeler) Sicili: Tapu sicilinde yapilan diizeltmelerin sebepleriyle birlikte

yazildig: defterdir.
Muhaberat (Yazigma) Sicili: Yazismalarin kaydedildigi sicildir.

Siciller ancak kadastro ¢alismalar1 yapilmis ve bitmis olan yerlerde tutulmaktadir. Kadastro

yapilmamis yerlerde bu sicillerin yerine kayit defterleri tutulmaktadir.
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4.4 Kat irtifaki ve Kat Miilkiyeti
Kat miilkiyeti konusunun, tasinmaz miilkiyetinin ii¢iincii boyutunu olusturan en 6nemli
kavram olmasi ve bagimsiz béliim projelerinin 3B modelleme islemi i¢in veri kaynagi olmasi

sebebiyle ayr1 bir baslik altinda incelenmesinde yarar goriilmiistiir.

Kat miilkiyeti islemleri “634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu” hiikiimlerine gore icra edilir. Bu
kanunun hazirlanisinda Isvigre’de oldugu gibi miisterek miilkiyete bagl daimi bir yararlanma
hakkinin tesisi suretiyle degil, Alman kanununa benzer sekilde bagimsiz miilkiyet esast
benimsenmistir (Goknar, 1991). Bunun anlam1 ise her bagimsiz béliimiin kat miilkiyeti
kiitiigiinde ayr1 bir sayfaya tescili ile, tamamlayici belgelerinin ayr1 bir dosyada saklanmasi

suretiyle bagimsiz miilkiyetin esas kabul edilmis olmasidir.

Kat irtifak1 ve kat miilkiyeti arasindaki iligki; kat miilkiyeti, tamamlanmis olan yapilarda, kat
irtifaki ise, yapilmakta bulunan veya ileride yapilacak olan yapilarin bagimsiz boliimleri
tizerinde kurulabilir. Diger bir deyisle kat irtifaki, bagimsiz béliimlerin ingas1 tamamlanmadan
ve miilkiyete konu olmadan, kat miilkiyeti vaadiyle ana tasinmaz iizerinde kurulan bir irtifak

¢esididir.

4.4.1 Kat Irtifak

Kat irtifaki, Kat Miilkiyeti Kanununun 2. maddesinde “Bir arsa iizerinde ilerde kat
miilkiyetine konu olmak {izere yapilacak veya yapilmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin
bagimsiz boliimleri i¢in o arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan bu kanun
hiikiimlerine gore kurulan irtifak hakkina Kat Irtifaki, bu hakka sahip olanlara da kat irtifaki
sahibi denir” seklinde tanimlanmistir. ilgili maddenin diger fikralarinda ise “arsanin, bu
kanunda yazili esasa gére bagimsiz boliimlere tahsis edilen ortak miilkiyet paylarina arsa
payr” ve “kat miilkiyetinin veya irtifakinin kurulmasina ait resmi senede s6zlesme denir”
ifadelerinde arsa pay1 ve irtifak sdozlesmesi tanimlanmistir. Tanimdan da anlasilacagi gibi kat
irtifaki arsa iizerinde heniiz yapilmamis veya tamamen bitmemis yapilar icin tesis edilen
gecici bir irtifak hakki olup, yap1 tamamlandiginda kurulan kat irtifakinin, kat miilkiyetine

¢evrilmesi zorunludur.

4.42 Kat Miilkiyeti
Kat miilkiyeti ise Kat Miilkiyeti Kanununun 1. Maddesinde tanimlanmistir; “Tamamlanmis
bir yapinin kat, daire, is biirosu, diikkkan, magaza, mahzen, depo gibi boliimlerinden ayr1 ayr1

ve baslibasina kullanmaya elverisli olanlari {izerinde kurulan 6zel bir miilkiyettir.” ek olarak
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“Buna gore; kat miilkiyeti kiitiiglinde tescil edilen her bagimsiz boliim, ayr1 ayr1 birer
gayrimenkul olup maliki tarafindan miistakilen devredilebilir, rehnedilebilir, bir hakla
kayitlanabilecegi gibi varislerine de aynen intikal eder” ifadeleri de yer alir. Kat miilkiyetine
konu ana gayrimenkul her biri miistakil olarak miilkiyete konu olan bagimsiz boéliimlerle
birlikte, bagimsiz boliimlere bagli olarak kullanilan eklentiler ve tiim maliklerin miisterek

kullanimina agik ortak yerlerden olusur (Sekil 4.3).

Bagimsiz

boliim
Bagimsiz
bolimiin
kullanimina

ait eklentisi

y

Ortak yer

Sekil 4.3 Bagimsiz boliim, ortak yer ve eklentiler

Kat miilkiyeti kurulmasinin sartlari sunlardir:

e Ana yapinin tamamlanmis olmasi

e Boliimlerin bagimsiz olmasi

e Ana gayrimenkuliin tamaminin kat miilkiyetine ¢evrilmesi
e Ana yapinin kagir olmasi

e Ortak miilkiyet mecburiyetinin bulunmamasi

4.4.2.1 Bagimsiz Bolim

Tamamlanmis bir kagir yapinin, ayr1 ayri ve basli basina kullanmaya elverisli kisimlarina
bagimsiz bolim denilmektedir. Kat, daire, diilkkan, depo gibi ortak yerler ve eklentiler
disindaki salon, oda, garaj, biife ve miistakilen kullanmaya elverisli olan ana gayrimenkulun

her kismi, projesine uygun bulunmak sartiyla birer bagimsiz boliim olarak kat miilkiyetine
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konu olabilir. Bagimsiz boliimlerin tayini, ibraz edilen yetkili makamlarca tasdikli mimari
proje yardimiyla anlagilir. Ayrica ayni parsel iizerinde sadece bir yapinin bulunmasi da sart

degildir, iki veya daha fazla yapiya ait bagimsiz boliimlerde de kat miilkiyeti tesis edilebilir.

4.4.2.2 Ortak Yerler

Kat malikleri tarafindan, arsa paylari oraninda ve ortak miilkiyet hiikiimlerine gore ortaklasa
kullanilan yerlerdir. Kat Miilkiyeti Kanunu ortak yerleri mutlak ortak yerler ve sézlesme ile

tayin edilen ortak yerler olmak {izere iki kisma ayirmistir.

Mutlak ortak yerler olarak; temeller, ana ve ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, bahge, avlu,
giris kapis1 ve antreleri, merdivenler ve asansorler, genel komiirliik, kapict odalari, ortak
garajlar, siginaklar, su depolari, ¢ati, baca gibi maliklerin ortak kullaniminda zorunluluk olan

yerler sayilmistir.

Sozlesme ile tayin edilen ortak yerler ise; yukarida sayilanlarin disinda olup, kat maliklerinin
bagimsiz boliimleri sebebiyle mutlak kullanimi gerektirmeyen yerleri malikler s6zlesme ile

ortak yer yapabilecekleri yerleri kapsar.

4.4.2.3 Eklentiler

Bir ana gayrimenkuliin ana yapis1 i¢inde veya disinda mevcut komiirliik, depo, garaj gibi
yerler o gayrimenkuliin herhangi bir bagimsiz boliimiine eklenti olarak baglanabilir. Eklentiler
sadece bagli olduklar1 bagimsiz béliim sahipleri tarafindan kullanilabilirler. Eklenti olan
yerlere ayrica arsa pay1 ayrilamaz. Eklenti tek basina tasarrufa konu olamayacagi gibi, sadece

icinde bulundugu ana gayrimenkuldeki bagimsiz boliimlere baglanabilir.

4.5 Diger Irtifak Haklar:
Irtifak haklar1 sahibine, nesne iizerindeki dogrudan dogruya kullanma ve yararlanma
yetkilerini veren sinirli bir egemenlik saglar. Bu nedenle irtifak hakki sahibi nesneyi satamaz,

devredemez, ancak amacina uygun olarak kullanabilir.

Irtifak haklar1 nesnel, kisisel ve karisik irtifak haklar1 olmak iizere ii¢ cesittir. Nesnel irtifak
olarak gecit hakki, kisisel irtifak olarak intifa (yararlanma), konut (siikna) haklari, karisik

irtifak olarak ise tist hakki ve kaynak hakki gdsterilebilir.

Enerji nakil hatlari, dogalgaz boru hatlar1 gibi yerin alt1 ve iistiinde tasinmaz kullanimini

sinirlayan tesisler irtifak haklarina 6rnek olarak gdosterilebilir, ancak burada dikkat edilmesi
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gereken nokta; cografi obje olarak bu hatlarin fiziksel sinirlarinin degil (yaklasim mesafesi,
konsol ve gabari gibi) ayrica hesaplanan irtifak sahalarinin kadastro i¢cin anlamli

oldugudur.

Parsel

irtifak alani

Boru hatti

Sekil 4.4 Boru hatt1 ve irtifak alani

4.6 Yer alt1 Tesisleri Kadastrosu

Teknolojinin gelisimiyle birlikte su, elektrik, dogalgaz, kanalizasyon, metro ve tiineller, bilgi
iletim hatlar1 gibi yerin altinda insa edilen tesisler ¢agdas sehirlerin bir parcgasi haline
gelmistir. “Yer alt1 tesislerinin —ki bunlar bazen yer iistiinden de gecebilirler- giizergahlarinin
ve biitiin yardimc1 organlarinin {i¢ boyutlu konumlarinin ve bunlarin miilkiyetle iliskisi
olanlarin miilkiyet durumunun belirlenmesi islemlerine yer alti1 kadastrosu denir” (Biyik,
1997). Yer alt1 tesisleri, Medeni Kanun’da belirtilen tasinmaz mallar kapsamina girmezler, bu
yiizden bu tesislerin dl¢iilmesi ve sayisal veya analog harita haline getirilmesi sonrasinda
tescil olmadiklari i¢in bir kadastro faaliyeti olarak goriilmemistir. Genel olarak kurumlar
teknik altyapinin biiyiik bir kismini yollardan ve diger tescil harici alanlardan gegirmeyi tercih
ederler, bunlarin disinda miilkiyete konu arsa ve arazilerden gecen hatlar ve tesisler i¢in

kamulastirma islemi yapilir veya irtifak hakk: kurulur.

Yer alt1 tesislerinin kadastro ile ilgisi bulunmayanlar da dahil olarak 6l¢lilmesi ve bunlarla
ilgili tiim bilgilere erisilebilecek bir bilgi sistemi ortamina aktarilmasinin 6nemi ise bugiin pek

¢ok kurum tarafindan anlasilmaistir.

Ulkemizde her kurum kendi yer alt1 tesisleri ile ilgili yonetmelikler ve talimatlara gore 6lgme

ve harita faaliyeti icra etmektedirler. Bu kurumlar tesislerini yaparken ¢ogu zaman ayn1 yol
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gilizergahlarinin altlarini ortak olarak kullanirlar. Ozellikle kurumlararasi koordinasyonun
zayif oldugu iilkemizde ayr1 tesisler i¢in ayr1 kazi faaliyeti yapilmakta, ayrica bunlarin bakim
ve onarimi sirasinda yeraltinda varolan diger tesislere zarar verme ihtimali yliksek olmaktadir.
Bu sebepten tiim yer alt1 tesislerinin fiziki olarak birbiri ile uyumlu yerlestirilebilmelerini
saglamak acisindan koordinasyonun saglanmasi amaciyla ilk olarak o zamanki adiyla Istanbul
Belediyesi IETT Genel Miidiirliigii tarafindan 1970 yilinda kendi tesislerine iliskin bilgi
toplama amaciyla, daha sonra IETT Genel Miidiirliigii 6nciiliigiinde “Tiirkiye
Kurumlararas: Yer alt1 Hatlar1 Kadastrosu Arastirma ve Koordinasyon Kurulu” teskil
edilerek bir siire konu tartisilmis ancak yasal diizenleme ve kurumsallagma siireci
tamamlanamamistir. Sonraki yillarda bu koordinasyon kurulu olmaksizin 6zellikle
Biiyiiksehir beledilerine bagli altyapi iireten kurumlar (ISKi, IGDAS gibi) kendi tesislerini
Olgerek bunlar1 bir bilgi sistemi ortaminda toplamiglar ve bir altlik teskili ile iiretimi devam

eden tesislerin de giincel olarak sisteme katilmasini saglayacak personel ve donanim

yatirimina gitmisledir.

4.6.1 Yer alt1 Tesisleri

Yer altinda tesis edilen ve teknik altyap1 olarak sayilabilecek tesisler siralandiginda;
-Igmesuyu hatlar1 ve yardime tesisleri

-Kanalizasyon ve Yagmursuyu, (Birlesik Sistem) hatlar1 ve yardimci tesisleri
-Dogalgaz nakil hatlar1 ve yardime tesisleri

-Telefon hatlar1 ve yardimci tesisleri

-Elektrik hatlar1 ve yardimci tesisleri

-Merkezi 1sitma sistemi kanallari

4.6.2 Yer alt1 Tesisleri Kadastrosunun Faydalar1

-Yer alt1 tesislerinin degisimi ve bakimi sirasinda diger tesislere ve ¢evreye zarar vermeden

hedef tesisin bulunmasini saglar.
-Yeni yer alt1 tesisinin yapimi sirasinda olusan zarar ve maliyeti en aza indirir.

-Ulke ¢apinda planlanan kadastro bilgi sistemi ve diger altyap1 bilgi sistemi faaliyetleri igin

gerekli bilginin teminini saglar.
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Sekil 4.5 Yer alt1 tesisi

4.6.3 Teknik Altyap: Veri Tiirleri
Bir CBS ortaminda bulunmasi gereken teknik altyapiya iligkin veriler tesise ait donat1 verileri,
topografik kadastral veri ve bu tesislerden yararlanan kisi ve kurumlara ait tiiketici verileri

olarak siniflandirilabilir (Demir, 2000).

Donatilara iliskin 6zel veriler

Malzeme cinsi, déseme tarihi, yiik alabilirligi, bakim kayitlari, boru capi.

Topografik Kadastral veriler

Yapilarin dis sinirlari, duvarlar, ¢itler, arazi kullanim bi¢imi, sokak adlari, yapilar, yaya ve
platform sinirlari, agaclar, c¢esitli teknik altyapi hatlarinin yeriistiindeki ayrilmaz boliimlerinin
(direkler, kapaklar, bacalar) yerlerine ait (X, Y, Z) degerleri, hatlarin degisim yerlerinin

koordinatlari.

Tuketicilere Yonelik Veriler

Tiiketicilerin adresleri, tiketim miktarlari

4.7 Kadastronun Mevcut Durumu

Tiirkiye’de sistematik olarak kadastro ¢alismalarina 1934 yilinda ¢ikarilan 2613 sayili
“Kadastro ve Tapu Tahrir Kanunu” ile baglanmigtir. Halen bu ¢alismalar 1987 tarih ve 3402

sayil1 Kadastro Kanunu'na gore yiiriitiilmektedir.
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Ulkemizde kadastro ¢alismalar1 2003 yili itibariyle alan bazinda kirsal alanlarda % 70, kentsel
alanlarda ise % 100’e yakin oranlarda tamamlanmis olup, kalan kisimlar ormanla iliskili,
daglik veya ulasimi zor olan kisimlardir. Bu kisimlarla ilgili ¢alismalar devam etmekte olup
onlimiizdeki donem ig¢inde ililke biitiiniinde kadastro ¢alismalarinin tamamen bitirilmesi
planlanmaktadir. Toplam olarak 420.000 km? kadastro ¢alismas1 yapilacak alan belirlenmis
olup yaklasik 365.000 km? nin kadastrosu tamamlanmis durumdadir ve alan bazinda oransal

olarak % 85 ger¢eklesme oldugu goriilmektedir.

Kadastral haritalarin durumu; kadastro arsivlerinde 110.000 grafik, 43.000 fotogrametrik,
45.000 prizmatik, 53.000 kutupsal, yaklasik 15.000 sayisal olarak iiretilmis haritalar
bulunmakta ve bu haritalarin tiretiminde 65.000 astrolon, 80.000 film, 116.000 musamba, bir

kisminda ise aliminyum ve polyester gibi altliklar kullanilmistir.

T.K.G.M. tarafindan 1925 yilindan itibaren ¢esitli iiretim teknikleri ile ¢esitli dl¢ek ve
altliklarda kadastro haritalar: tiretilmistir. Zamana bagli olarak standart jeodezik altyap1 ve
harita sisteminin olusmamasi, 6l¢gme yontemi ve duyarliliginin bugilinkii gereksinimleri
karsilamaktan uzak olusu, harita-fiili durum uyumsuzlugu gibi problemlere bagli olarak
kadastral veri kalitesinin diisiik olmasi bilgi sisteminin hizla kurulmasi ve isletilmesi siirecini

etkilemektedir.

4.8 Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi Teskilat1
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii teskilati, Genel Miidiirliik birimleri, 22 Bolge Miidiirliigii

ile bunlara bagli 325 Kadastro Miidiirliigii ve 1003 Tapu Sicil Midirliigiinden olusmaktadir.
Son donemlerde yeni yonetim ve drgiitlenme anlayislarinin birim sayisinin azaltilmasi veya
yeni birimler katilmas1 seklinde kurumsal yapiy1 degistirebilecegi ongoriilmekte, bu konuda

calismalar yapilmaktadir.

4.9 Kadastral Amacgli CBS’ler

Kadastro kavrami 1970’li yillarda tasinmazlarin hukuki, geometrik ve ekonomik bilgilerini de
icine alan ve bu bilgileri miilkiyetle ilgisi bulunan tiim disiplinlerle paylasan ¢ok amaglh
kadastro kavramina donlismiistiir. “Bu kavram daha sonra bilgi teknolojisindeki
gelismelerden etkilenerek parsel-tabanli bilgi sistemi veya arazi bilgi sistemi olarak anilmaya

baglamistir” (Yomralioglu, 2000).

Genel olarak biiytik dl¢ekli bilgi sistemi ¢aligmalarinda miilkiyete yonelik grafik ve grafik
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olmayan veriler temelde kadastro parselini esas alir. Ulkemizde ve diinyada miilkiyetin grafik

modelini kadastro haritalari, grafik olmayan modelini ise tapu kayitlar1 olusturur.

Kadastro Haritas1 Tapu Kiitiigu

Sekil 4.6 Grafik veri olarak Kadastro Haritasi, tanimsal veri olarak Tapu kaydi

Kamu ve 0zel sektor tarafindan yiiriitiilen alt ve iist yapiya iligkin hizmetler genelde miilkiyet
kavramina bagli oldugundan her zaman kadastral bilgileri diizenli, siirekli ve giincel olarak

depolayan ve isleyen kadastral amacli bir bilgi sistemine ihtiya¢ vardir.

Tasinmaz haklarina yonelik bilgilerin toplanmasi, iiretilmesi ve yonetilmesi bir kadastro bilgi

sisteminin temel amacidir.

4.10 Tapu Kadastro Verilerinin CBS I¢indeki Onemi

Onceki boliimlerde bahsedildigi {izere tapu ve kadastro verisi denilince akla tasinmazlarin
geometrik ve hukuki bilgileri veya kadastro haritalar1 ve tapu kayitlar1 gelmektedir. Ancak su
nokta bilinmelidir ki, bu veriler; jeodezik altyapi, fotoplanlar, ST haritalar (kadastral hale
gelmemis standart topografik), poligon noktalari, hesaplar, genel sinir ve roper krokileri, 6l¢ti
krokileri, kanavalar, ¢esitli 6l¢ii yontemlerine ait karneler, tutanaklar, fen klasorleri, 6zet
cetvelleri, mimari projeler, cephe fotograflari, yonetim planlari, komisyon ve mahkeme
kararlar1 gibi bu verilerin olusumunda kullanilan yardimci veriler ve tamamlayici belgelere
dayanilarak olusmus sonug verilerdir. Tapu ve kadastro arsivlerinde bulunan tiim bu belgeler
sozgelimi poligon nokta koordinatlar1 altyap: ¢aligmas1 yapan bir kamu kurumundan,
tutanaklar ve komisyon kararlar1 da mahkemelerden talep edilebilir. Dolayisiyla miilkiyet ve
miilkiyetin dayanag1 yardimci veriler adli, kentsel, tarimsal, vergi ve mali yapiya yonelik,

enerji, ulasim, niifus gibi gibi pek ¢ok alanla yakindan ilgilidir. Tapu ve kadastro verileri
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kurumlar arasinda bilgi paylasimi a¢isindan énemli oldugu kadar, makro diizeyde, iilke
capinda arazi politikalarinin belirlenmesi ve planlama siire¢lerine olan katkisi agisindan da

onemlidir.

4.11 Ulkemizde Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) Olusturma Faaliyetleri

Ulkemizde tasinmazlarin harita ve tapu kayit bilgilerini kapsayan bilgi sistemi olusturma
girisimleri, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince 1989 yilinda TAKBIS (Tapu ve Kadastro
Bilgi Sistemi) adiyla baglamistir. VI. Bes yillik kalkinma planinda Ankara, Eskisehir, Bolu,
Zonguldak, Kastamonu, Cankir1 ve Kirikkale illeri ve il¢elerinde kadastro ve tapu kayitlarinin
bilgisayar ortamina girilerek, islenip, depolanabilecegi bir bilgi sistemi olusturulmasi
planlanmistir. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince 90’11 yillarin basinda planlanan
TAKBIS projesinde yer alan konulara bakildiginda; kadastral verilerin sayisal olarak iiretimi
ve arsivlenmesi, verilerin iilke jeodezik agina dayali bigcimde iiretilmesi, 6zel sektoriin imkan
ve giiciinden faydalanilmas1 gibi hedefler benimsenmistir. TAKBIS projesinde dngoriilen
yapiya gore isaret edilen temel noktalar; “biitiin tapu sicil ve kadastro miidiirliiklerindeki
calismalar bilgi sistemine yonelik olacaktir. Bunlar birimlerde daha 6nce toplanmis kadastral
harita ve bilgileri, tapu kiitiigli, mal sahipleri kiitiigii gibi sicilleri depolayacak ve isleyecek
kapasite ve yetenege sahip olacaktir. Bu bilgi sistemlerine daha sonra diger harita ve haritaya
dayali bilgiler eklenerek fonksiyonlari arttirilabilecektir” (T.K.G.M. TAKBIS Projesi, 1991).
O tarihten bu yana yapilan ¢alismalar incelendiginde ilk bakista kadastral amagli bir bilgi
sistemi i¢in ¢ok olumlu gelismeler oldugunu sdéylemek giictiir. Fakat bilgi sistemlerinde
donanim, yazilim-egitim ve verilerin iiretilmesi arasinda sirasiyla 5/ 10 / 85 maliyet iliskisi
oldugu diisiiniiliirse, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin ¢alismalarinin olumlu bir

sekilde devam ettigi kanisina varilacaktir (Sahin, 2000).

Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigi yaptigi calismalarla tim Kadastro Miidiirliikklerinde ortak
bir veri yapisini teskil etme ¢abasinda olmustur. Kadastro ¢calismalarinin devam ettigi yerlerde
veriler bilgisayar ortamina dogrudan girilmekte ve grafik veriler olusturulmaktadir. Yeni
verilerin sayisal olarak iiretilip bilgisayar ortaminda saklanmasinin yanisira T.K. G.M. sayisal
halde olmayan kadastral harita ve belgelerin sayisallastirilmasi ¢aligmalarini da
yuriitmektedir. Bu ¢aligsmalar Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii A.P.K. (Arastirma
Planlama Koordinasyon) daire baskanligi biinyesindeki otomasyon gruplarinca gelistirilen
TAKTIM ve TAKDIR yazilimlari ile veya 6zel sektore ait ticari yazilimlar yardimiyla
yapilmaktadir. Bu yazilimlar (Eghas, Netcad, Kartocad, Geocad) kullanilarak iiretilen grafik
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veriler TKGM formatina doniisiim yapilarak depolanmaktadirlar. TKGM formati olarak

gelistirilen veri yapisi, “xyz, nno, lay, nir, pol, sem” uzantili bir dizi dosyadan olusmaktadir.

Tapu Sicil Miidiirliiklerinde kullanilan tapu bilgilerinin girilmesi ise yine TKGM otomasyon
gruplarinca hazirlanan tapu programlari ile yapilmaktadir. Girilen tapu kayit verileri “dbf”

uzantili dosyalar olarak depolanmaktadirlar.

Ancak iilkemizde bilgi sistemleri konusunda standart birligine varilamadigindan, kamu
kurumlar1 ve 6zel sektor arasinda farkli yazilimlarin ve veri yapilarinin kullanilmas1 gibi
sebeplerden ¢esitli sorunlar yasanmaktadir. Yukarida bahsedilen “CAD tiirii masaiistii
uygulamasindan 6teye gitmeyen yazilimlar ile bilgi sistemi ve standart bir veri yapisinin
olusturulamayacagi ve sorunlarin devam edecegi” (Mataraci ve Ilker, 2002) diisiincesinden
hareketle Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii 2001 yilinda gorevlerini daha etkin ve hizli
sekilde yiriitiip, bilgilerini kullanicilarin kullanimina GIS/LIS mantigina uygun olarak
sunabilmek ve lilke ¢apinda bir koordinasyon saglayabilmek i¢in kadastro ve tapu uygulama
yazilimlari ile beraber Ankara ili Cankaya, Golbasi ilgelerinde pilot uygulama yapilmasini da
kapsayan TAKBIS projesininin ilk asamasinin Havelsan-islem firmalar1 tarafindan
yapilmasini kararlagtirmistir. 2004 yilinda ise projenin gegici kabulil yapilarak, pilot
uygulamaya ge¢ilmis ve Cankaya ve Gdlbasi ilgelerinde sistem isletilmeye baslanmistir.
Sonraki asamada ise ¢aligmalarin dnceliklere gore iilke biitliiniine yayginlastirilmasi

hedeflenmektedir.

TAKBIS projesinde ESRI firmasi iiriinii ArcGIS teknolojileri ve uygulamalari

kullanilmaktadir.

4.11.1 TAKBIS ve Amaglar
TAKBIS projesinin amaglar1 genel olarak;

e Kadastro harita ve bilgilerinin, veri aligverisine ag¢ik olarak iilke ¢apinda tutulan veri
tabanina aktarilmasi, dogru ve giincel olarak depolanmasi, bunlarin bilgi sistemleri
teknolojileri kapsaminda yeniden degerlendirilmesi ve kullanima sunulmasi,

e Tapu ve kadastro ¢caligsmalarinin ve bilgilerinin, dis kullanicilarin da katilimiyla Cok
Amagli Arazi Bilgi Sistemine doniistiiriilmesi ve bu bilgilerin giivenli ortamda
tutulmasi ve giivenli bir sekilde erisiminin saglanmasi,

e TKGM hizmetlerinin daha saglikli, hizli, giivenilir ve etkin bir sekilde planlanmasi,

yOnetilmesi ve faaliyete gegirilmesi, diger kurum ve kuruluslara vermekte oldugu
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verilerin daha yaygin bir sekilde kullaniminin saglanmasidir (Mataraci ve Ilker, 2002).

4.11.2 TAKBIS’ i Bekleyen Muhtemel Sorunlar

TAKBIS projesinin iilke biitiiniinde hayata gegirilmesi siirecinde projeyi bekleyen muhtemel

sorunlar1 bir CBS’yi olusturan bilesenler lizerinde 6zet olarak incelemek gerekirse;

Veri toplama ve aktarma sorunlari: TAKBIS’i olusturan veriler kadastral veriler ve tapu
kayd1 verileridir. Kadastrosu tamamlanmamis kisimlarin olmasi, tamamlanmis kisimlara ait
harita ve belgelerin dogruluk ve giincelligini yitirmis olmasi, yeni paftalarda dahi rastlanan
zemin-pafta uyumsuzlugu, muhtelif 6l¢ek ve altlik ¢esitleri kullanilarak iiretilmis paftalar,
birbirinden farkli koordinat sistemlerinin kullanilmis olmas1 veri sorunu olarak sayilabilir.
Kadastral veriler genel olarak sektorde kullanilan ticari amag¢lit CAD tabanli yazilimlar
kullanilarak tiretilmisler ve birbirinden farkli veri yapilari olusmustur. Bu verilerin ortak bir

formatta toplanip standart bir veri yapisinin olusmas1 gerekmektedir.

Yazilim ve donanim sorunlari: TAKBIS projesi merkez ve tasra birimlerinde kullanilmak
lizere tasarlanmis olan kadastro, tapu yazilimlari, format doniistiiriiciiler, i¢ yazismalar ve
idari isler i¢in kullanilacak bir dizi yazilim yaninda bu yazilimlarin ¢alisacagi platformlar ve
servis saglayicilardan olusan topyekiin bir proje olarak tasarlanmistir. Bu noktadaki sorun bu
yazilimlarin kullanilabilecegi donanimlarin yaygin olarak 6zellikle tasra birimlerinde
olmamasi, olanlarin ise teknolojik olarak yetersiz olmasidir. Kurum envanterindeki mevcut

donanimlarin biiyiik bir kisminin yenilenmesi gerekmektedir.

Personel kaynakli sorunlar: Kurum personelinin bir kisminin teknolojide yasanan
gelismelere uzak olusu, yeni personel istthdam edilememesi, mevcut personelin sisteme uyum
saglayabilmesi i¢in yogun bir meslek i¢i egitime tabi tutulmasi geregi gibi sorunlar projenin
kisa siirede yayginlagsmasinin 6niinde engel olarak goriinmektedir. Sistemleri de isler kilan

yetismis insan unsurudur.

Bunlarla beraber sistemin giivenliginin ve giincelliginin de saglanmasi1 gerekmektedir. Bu
sorunlarin zaman i¢inde ¢oziimlerinin lretilip mevzuatin ve kurumsal yapinin yeni
teknolojilere uygun hale getirilmesi beklenmektedir. Ancak kanaat olarak en biiyiik sorun bir
anlayis degisikliginin gerekmesi, bunun da uzun yillar devam edecek bir egitim siireci ve

personel sirkiilasyonu ile gergeklesebilecek olmasidir.
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5. KADASTRAL NESNELERIN 3B MODELLENMESI

Bu bdliimde miilkiyete konu tasinmazlarin 3. boyutunu ilgilendiren konulardan
bahsedilecektir. Onceki béliimlerde belirtildigi gibi kadastral amagli bir bilgi sisteminden
beklenen kisaca, tasinmaz haklarina yonelik bilgilerin toplanmasi, iiretilmesi ve yonetilmesi
islevlerini yerine getirmesidir. Taginmaz haklar1 dendigi zaman ise akla miilkiyet hakki ve
miilkiyet disindaki tasinmaz haklari, kanundaki ifadesiyle “miilkiyetten gayri ayni haklar”
gelmektedir. Bir kadastro bilgi sistemi, teknik anlamda CBS 6zellik ve yeteneklerini
kullanabilmeli, hukuki anlamda ise taginmazlarin hukuki durumlar1 hakkinda dogru ve giincel
bilgi verebilmelidir. Bugiin mevcut 2B kadastro bilgi sistemi ¢alismalarinda diinya genelinde
ve lilkemizde arsa ve arazi miilkiyeti tabanli diyebilecegimiz (LIS) Arazi Bilgi Sistemleri
kullanilmaktadir. Ancak tasinmaz miilkiyetinin kapsamina kat miilkiyeti, miilkiyet dis1

haklar kapsamina ise kat irtifaki ve diger daimi, miistakil hak ve sinirlamalar da girmektedir.

Gelinen noktada diinyada, gelisen CBS ve CAD teknolojileri yardimiyla arsa ve arazi
miilkiyeti ile birlikte kat miilkiyetinin de modellenerek 3B grafik unsur haline getirilmesi ve

gorsellestirilmesi diislincesi gelismistir.

Sekil 5.1 Sinir ihlal edilerek insa edilmis yapilar

Konunun bir yonii sunum ve gorsellikle ilgilidir. Arastirmada genel olarak bu yoniinden
bahsedilmistir ancak Diinyada giindeme geldigi sekliyle 3B kadastro kavrami yerlesim ve
yapilasmanin, dolayisiyla miilkiyet yapisinin karmasik hale geldigi, sinir tecaviizii ve
thlallerinin arttig1 boylelikle gii¢lii ve glivenilir tescilden uzaklasildigi durumlarda

yasanabilecek problemlerin ¢ozlimiine de katkida bulunabilecektir. Bu da 6zet olarak parsel
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bazli bir kadastro anlayisindan obje bazli bir anlayisa gegmekle miimkiin olabilecektir.

Arsa ve arazi de 3 boyutlu varliklardir, ancak insanlar ¢cok egimli arazilerde dahi yapilar
diisey olarak insa ettiginden ve tarim iirilinleri de diisey olarak biiylidiiklerinden, dolayisiyla
kullanim c¢ekiil dogrultusunda gergeklestiginden dogal olarak miilkiyet yapilarini 2 boyut
lizerine kurmuslar, “iletisim arac1” ve tamamlayicit belge (evrak’s miisbite) olarak da 2B
haritalar iiretmislerdir. Kurulan sistemler bugiin bile bir¢ok sorunun ¢dziilmesinde yeterli
durumdadir. Ancak bu 3. boyutun devre dis1 birakilma halinin siirekli devam edecegi
anlamina gelmemelidir. Bundan sonra amag ¢esitli modelleme ve gorsellestirme teknikleri
kullanilarak bagimsiz boliim (condominium) denilen hacimlerin insan perspektif algilama
duygusuna hitap eder sekilde bilgisayar ortamlarinda gorsel hale, hukuki ve geometrik

durumlarinin da sorgulanabilir hale getirilmesi olacaktir.

Bugiin Tiirkiye’de ve diinyada mevcut kadastral bilgi sistemlerinde genel olarak kat
miilkiyetine konu bagimsiz bdliimler grafik obje olarak tanimlanmazlar ve grafik obje
tizerinden tescile konu bagimsiz boliimler sorgulanamamaktadir. Kisaca 3. boyutu tescil
etmemize ragmen grafik gésterim yoktur ve yiikseklik dijital ortamda depolanmamaktadir.
Ancak “gelecekte kadastro 3 boyutlu, ¢ok katmanli ve analitik olacaktir.” (Benhamu ve

Doytsher, 2002)

Kadastro’nun mevcut durumunda grafik veri olarak parsel sinirlarinin koordinatlar1 disinda
yiikseklik verileri toplanmamaktadir. Standart Kadastral fotogrametrik paftalarda (1:5000
Olcekli) es yiikseklik egrileri mevcuttur ancak bu paftalar da analog veri durumundadir.
Dikkat edilmesi gereken bir baska nokta fotogrametrik veya yersel yontemlerle yilikseklik
verisi elde edilse dahi, bu verinin kadastro i¢in anlamli olup olmayacagidir. S6zgelimi bina ve
diger cografi varliklarin kadastral sinirlari fiziksel sinirlarindan farkli olabilir. Bu durumda
kadastral verinin toplanmasi1 konusunun klasik veri toplama tekniklerinden farkli olarak
varliklarin miilkiyet sinirlarinin konum ve yiiksekliklerinin toplanmasi seklinde diisiiniilmesi
gereklidir. Bir diger konu ise fiziksel ve kadastral sinirlar1 ayni olsa dahi bagimsiz boliimlerin
miilkiyet sinirlarinin bir kisminin yapinin i¢ kisimlarindan ge¢mesidir. Bu sinirlar ise mimari
projelerden veya dogrudan 6lgiilerek tespit edilebilir. Bagimsiz bolimlerin miilkiyet
sinirlarini tespit ederken ise ortak duvarlar arasindaki sinirlar ortak kalacak sekilde, dis
duvarlar ise miilkiyet sinirina dahil olacak sekilde gegirilebilir. Balkonlar ve pencereler ise

aktif kullanim alanlar1 i¢inde oldugundan yine miilkiyet sinirina dahil olacaktir.

Tasinmaz miilkiyetine ve miilkiyet disindaki diger nesnelerin ise fiziksel sinirlar1 ve kadastral
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sinirlarinin konum ve yiiksekliklerinin alinabilecegi proje, bilgi ve belgelere ihtiya¢ vardir. Bu

veriler de tescile esas olacak sekilde talep edilmemektedir.

5.1 Teknik Boyut

Kadastral sinirlar ger¢gek 3B obje olmadiklar1 diisiincesi ile bazit CBS uygulamalarinda yer
almazlar. Kadastral parseller {izerindeki tiim objeler ve objeye ait tiim detaylar tescile tabi
olamayacagi i¢in, modellenmesi gereken tescil edilen parsel veya bagimsiz boliimiin alan
veya hacmine isabet eden dis sinirlaridir. 3B kadastral amagli bilgi sistemlerinde grafik
objeler aras1 topolojik iliskilerin tanimlanmas1 ve grafik olmayan veri olarak tapu kayitlarinin

bu objelerle iligkilendirilmesi gerekir (Sekil 5.2).

Genel olarak kadastro bilgi sistemleri grafik verinin tiirline gore su sekilde siniflandirilabilir.

e Baglanti ve komsuluk olmayan 2B kadastro bilgi sistemleri (grafik veriler vektoreldir
ancak topolojik iliskiler tanimlanmamaistir)

e Baglant1 ve komsuluk iligkilerinin tanimlanmis oldugu 2B topolojik vektorel grafik
veriye sahip kadastro bilgi sistemleri.

e 2B topolojik vektorel veri veya spagetti veriye sahip. Yiikseklik degerleri yardimiyla
3B nesnelerin dogrudan kat1 olarak veya 2B elemanlarin simule edilmesiyle
modellendigi ancak 3B kadastral nesneler arasinda topolojik bir iligski tanimlanmamis
kadastro bilgi sistemleri.

e Tamamen 3B kadastro bilgi sistemleri (parsel ve miilkiyete konu bagimsiz boliimlerin
aralarinda bosluk veya binme olmaksizin birbirleriyle olan topolojik iliskilerin de

tanimlanmasi ile olusan 3B grafik vektorel veri kullanan sistemlerdir)

Bugiin kullanilan sistemlerde 2B veri ile ylikseklik verilerini arayiizlerle birlestiren ve 3B
gorsel hale getirebilen yazilimlar kullanilmaktadir. 3. boyuta ait topolojik iliskilerin
tanimlanmas1 konusunda ise arastirmalar devam etmektedir ancak bu konu heniiz ¢6ziime
kavusmus degildir. “3B nesnelerin etkin sekilde temsili miimkiindiir ancak 3B topolojik veri
yapisinin kurulmasi yakin zamanda olmayacaktir” (Stoter ve Salzman vd., 2003). Bunun en
onemli sebebi 3B uzayda nesneleri olusturan verilerin topolojik iliski i¢inde olduklar1 veri
miktarinin ¢ok fazla ve iliskilerin ¢ok karmasik olmasidir. Ayrica 3B nesneler arasinda 2B
kadastral parseller arasinda varolan klasik “ortak ve devamli sinir” kavrami yoktur. Bagimsiz
boliimler aralarinda duvarlar, kolonlar, asansor bosluklar1 gibi, (Sekil 5.3) topolojik ve
Ozniteliksel anlam1 olmayan unsurlar (topo-semantik incoherence) vardir ( Billen ve

Zlatanova, 2002). Bir diger sebep ise islem yiikii ve depolama sorunudur. Bu sorun bilgi
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teknolojilerinin siirekli gelismesi nedeniyle yakin zamanda asilacaktir ancak kadastral
sistemler ulusal capta sistemlerdir ve 3B veri hacminin yiiksek olmasi tiim sistemin islerligini

etkileyecektir.

Sekil 5.2 Tescile konu bagimsiz boliimler (cadastral units)

Topo-semantik bosluk

Sekil 5.3 Bagimsiz boliimler arasindaki bosluklar (Billen ve Zlatanova, 2002)

5.1.1 Modelleme ve Gérsellestirme Islemine Konu Kadastral Nesneler

Modelleme ve gorsellestirme islemlerine konu nesneler olarak;

e Apartmanlar (daire ve diikkanlardan olusan yapilar)

e Yer alt1, yer Ustii altyap tesisleri (su ve kanalizasyon sebekeleri)

e Yer alt1, yer iistll boru hatlar1 ve enerji nakil hatlar1 (telekomikasyon ve elektrik
kablolar1)

e Bir yapinin bagka bir yapinin iistiine veya altina insa edilme durumlart (yer alt1

carsilari, list ve alt gegitler).
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Ornek olarak sekil 5.3 ve sekil 5.4°de yol gibi kamuya ait alanlar iizerine insa edilen ve
bagimsiz bdéliimlerden olusan yapilar goriilmektedir. Bu yapilarin 6zelligi tizerinde kat
miilkiyeti kurulabilecek bir ana gayrimenkuliin olmamasidir. Yapilar kamu alanlar1 {izerine
inga edilmislerdir. Ornegin iilkemizde bu yapilarin yasal hale gelmesi belirli siireler igin ilgili
kurumla harici bir kira akti yapilmasi ile miimkiin olmaktadir. Yol, kavsak, yesil alan gibi
kamu alanlar1 tescil harici oldugundan bu bagimsiz béliim miilkiyetlerinin kayit altina
alinabilecegi hatta kira akitlerinin dahi islenebilecegi bir kiitiik sayfasinin olmamasi
arastirmacilar1 ¢dzliim arayisina itmistir. Bu kapsamda Kadastral nesnelerin 3B olarak
modellenerek kayit altina alinabilmesi ve analog veri olmaktan ¢ikarilarak dijital, gorsel hale

getirilmesine yonelik cesitli Oneriler ortaya atilmistir.

Sekil 5.4 Yol iizerinde insa edilen ve bagimsiz boliimlerden olusan bir yapi1 (Stoter, 2004)

Sekil 5.5 Kamuya agik ge¢is yeri lizerine insa edilmis bagimsiz boliimler
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5.1.2 Veri Modelleri

Kadastro bilgi sistemlerinde verilerin organizasyonu ve yapilandirilmasina iliskin ¢esitli veri

modelleri ortaya atilmistir.

Tek katmanli ve nesneye dayali veri modeli: Bilginin organizasyonu konum veya mekandan
ziyade nesneye dayalidir. Veriler katmanlarina gére ayrilmaz, her farkli veri tipinden ve
tabakadan konumsal nesneler igermektedir. Yer seviyesindekiler de dahil olmak tizere farkli
katmanlardaki nesneler arasindaki iligkileri bulup ¢ikarmak miimkiindiir. Nesneler 3 seviyede

siniflandirilarak her bir nesneye bir mekansal ve kronolojik kimlik numarasi atanir.

Bu modelin dezavantaj1 olarak, mevcut 2B CBS’lerdeki diizlem topoloji karakteristigindeki
uyumsuzluk ve mevcut CBS araglar1 kullanilarak ¢ok katmanli analizlerin ger¢eklesmesinin

miimkiin olmamasidir (Benhamu ve Doytsher, 2002).

Cok katmanli veri modeli: Yerin farkli katmanlarinda bulunan nesnelere ait bilgilerin 3 farkl
kadastro katmanina alinarak bu katmanlarda organize edilmesidir. Katmanlar yer {iisti, yer
seviyesi ve yer alt1 olmak tizere 3 seviyede olup, veriler bu 3 katman i¢inde depolanir. Bu
¢0ziim en ¢ok CBS’lerdeki mevcut veri modelleri i¢in uygun bir yaklasimdir. Bundan baska
mevcut CBS araglar1 kullanilarak ¢ok katmanli analizlere izin verir. Dezavantaj1 ise farkl
katmanlarda diizenlenmis veriler arasinda iist iiste binme veya bosluk kalmasi durumu ile
birlikte katmanlardan birinin i¢ine higbir objenin girmeyip bos olarak kalmasidir (Benhamu

ve Doytsher, 2002).

Birlesik veri modeli: Bilgiler tek bir kadastro katmanindadir. Yer alt1 ve yer iistiindeki 3B
nesnelerin tamami yer seviyesindeki verilere entegre sekilde tutulurlar. Yer seviyesindeki
parsel isaretlendiginde buna bagh tiim nesneler de isaretlenir dolayisiyla tiim nesneler i¢inde

bulundugu kadastro parseline baglidir (Benhamu ve Doytsher, 2002).

Bu modelde yapay nesnelere ait yiikseklikler de araziye ait veri kabul edilerek sisteme girilir.
Diizensiz iiggenleme yapilarak SAM olusturulur. Cesitli algoritmalarla olusan licgenlerden

bina ve diger nesnelerin seklini bozan iiggenler ayiklanarak model olusturulabilir.

5.1.3 Modelleme Teknikleri

Kadastral nesneleri modelleme teknikleri olarak 3 boyutlu modelleme teknikleri konu

basliginda bahsedilen yontemler kullanilmaktadir.
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e TIN veri modeli
e GRID veri modeli

e Bi¢imi sabit olan nesneleri modelleme teknikleri (Wire-frame, B-rep, CSG)

5.1.4 Yikseklik Verisinin Toplanmasi

3B bir kadastral bilgi sistemi hedeflendiginde, 3B nesnelerin (z) yiikseklik degerlerinin nasil
tanimlanacagi konusunda da iki farkli gériis vardir. Ilki ulusal sistemlere dayali olarak mutlak
ylikseklik degerlerinin kullanilmasi1 digeri ise nesnenin bulundugu seviyeye relatif olarak yer
seviyesine gore yiikseklik atanmas1 (6rnegin 6 m yerin altinda veya iistiinde). Yer seviyesi
kavrami net degildir ve mutlak yiikseklikler ylizeydeki degisikliklerden etkilenmez. Ancak
mutlak yiikseklik kullanildiginda ise 3B nesnelerin geometrisini tanimlamak karmasik
olacaktir. Bu sebeple kullanilan veri toplama teknigine ve alana gdre buna karar verilir.
Ornegin kirsal alanlarda SAM icin Laserscan verisi iiretmek daha kolaydir veya yer

seviyesinin degisiklik gostermedigi diiz kentsel alanlarda relatif ytlikseklik daha uygundur.

5.2 3B Kadastro Bilgi Sistemi Alternatifleri
Bugiin yapilan ¢aligmalara bakildiginda konuya iliskin pek ¢ok bilgi sistemi alternatifi

olmasina ragmen genel olarak bunlar {i¢ ana baslikta incelenebilir (Sekil 5.6).

Tamamen 3B Kadastral Kayit (Full 3D Cadastral Registeration): Tamamen 3B kadastral
kaydin anlami, 3B uzayin aralarinda bosluk veya binme olmaksizin, 3B hacimlere
boliinmesidir. Yasal bazda tasinmaz mal islemleri ve kadastral kayitlar 3B tasinmazlarin
hareketini ve yapisini desteklemelidir. Ancak tamamen 3B bir sistem kadastral kayitlarin
yenilenmesi sonucunu dogurur. Yasal acidan ise “3B miilkiyete konu nesne” kavraminin
yapilandirilmasi gerekir. Bu teknik ve hukuki siirecin ¢ok uzun siirebilecegi anlamina gelir ki,
bunun getirecegi maliyet de boyle bir uygulamanin bugiin i¢in zor ancak gelecekte miimkiin
olabilecegini diisiindiirmektedir. Pratik agidan kalabalik yerlesimin oldugu alanlarda
faydalidir ancak pek ¢ok iilkede parsel bazli 2B klasik kadastro islevini amacg¢landig:
dogrultuda, yeterli olarak yerine getirmektedir. Bu yiizden kisa ve orta vadede tamamen 3B

kadastro ¢6zlim olmayabilir.

Karma Co6ziim (Hybrid Solution): Karma ¢6ziim, mevcut 2B kadastronun korunarak ve 3B
durumun kaydinin 3B fiziksel (topografik) objelerle 2B kadastral kaydin i¢ine yapilmasi
olarak tanimlanabilir. 2B parseller ile 3B fiziksel objelerin karisik olarak kullanilmasinin
anlami, elde mevcut 2B grafik ve tanimsal veri tabanlarinin korunarak, yine mevcut fiziksel

durumu yansitan 3B ve topografik amagli veri tabani ile birlikte kullanilmasidir. Ornek olarak
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topografik veri tabaninda konumu ve yliksekligi belirli bir binanin i¢ine bina i¢indeki

bagimsiz boéliimlerin kadastral durumlarinin hukuki ve geometrik anlamda yerlestirilmesidir.

Mevcut Kadastral Sistem I¢ine 3B Etiketleme Yapilmasi1 (3D Tags in the Current Cadastral
Rregistration System): 2B mevcut kadastral sisteme harici referanslar eklenerek 3B
durumlarin temsilidir. Bu referanslama ¢esitli yollarla yapilabilir. En basit ¢6ziim 3B
durumlar1 kadastral kaydin i¢ine etiketlemektir. Bu dogrudan tapu kaydina veya bir kadastral
indeks diizenlenerek dijital veya analog kadastral pafta ile iliskilendirmek suretiyle olur.
Ornek olarak 2B kadastral veriye adres gosterilerek bir 3B binaya ait bir CAD ¢izimine
ulasilabilir. Bu yaklasimda harici referanslar lokal bir sistemde olabilir, bu sekliyle halen

kullanilan bir yaklagimdir.

Tamamen 3B kadastral kayit Karma ¢oziim
3B Hak ve Hak ve
Sinirlamalar Sinirlamalar Miilkiyet

AN AN

.. . 3B Fiziksel
Nesne Kisi Nesne Kisi Nesne

geometri

Referanslama

2B Hak ve
Sinirlamalar

AN

Nesne Kisi

referans

Sekil 5.6 3B Kadastro bilgi sistemi alternatifleri

5.3 Hukuki ve Kurumsal Boyut
CBS ve yazilim teknolojileri baglaminda ‘3B kadastral nesnelerin geometrik olarak

tanimlanarak gorsel hale getirilmesi konusuna iliskin sorunlar orta ve uzun vadede mutlaka
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coziilecektir. Bu noktada fazla bir problem olmamasina karsin hukuki ve kurumsal konularin

3B sistemlere adaptasyonu zaman almaktadir” (Ossko, 2002).

Onceki bagliklarda bahsedildigi gibi 6zellikle metropol alanlarda fiili durumlar ve miilkiyet
yapilar1 hizli bir degisim ve gelisme gostermektedir. Bu gelismeler iilkeleri hukuki ve
kurumsal baz1 degisikliklere de zorlamaktadir. Ancak “3.boyutun kullanilmasi ile ilgili hukuki
coziimler teknik diizeyde olan gelismeye ayak uyduramamaktadir. Bunun sebebi ise kanunlar
ve kanun koyucularin mevcut durumu devam ettirme konusundaki muhafazakar tutumlaridir.”
(Ossko, 2002). Yer lizerinde ¢ok karmagsik miilkiyet yapilart ve fiili durumlar ortaya
¢ikmaktadir. Buna bir 6rnek verilirse; Sekil 5.4°de bir kadastral parsel iistiinde veya altinda
yer almas1t muhtemel bazi fiziksel nesneler goriilmektedir. Seklin sag tarafinda bu objelerin

2B kadastral paftadaki goriintiisii ¢izilmistir.

Sekil 5.7 Tescile konu 3B objeler (Benhamu ve Doytsher, 2002)

Boyle bir durumun Tiirk kadastral sisteminde ¢6ziimlemesi; ana gayrimenkul olan kadastro
parselinin esas alinarak malik siitununa (diger nesnelerin maliklerinin farkli olmasi
durumunda bu dikkate alinmaksizin) sadece kadastro parselinin maliki islenir. Eger
tizerindeki bina ana gayrimenkuliin malikine ait ise taginmazin niteligi 6rnegin “kerpi¢ bina
ve arsas1” olacaktir. Bina farkli kisinin olmas1 durumunda ise nitelik “arsa” olacak, binanin

sahibi “beyanlar” hanesinde belirtilecektir. Ayni1 durum kuyu sahibinin farkli kisi olmasi
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durumu i¢in de gecerlidir. Diger taraftan parselden irtifak hakki tesisine konu bir boru hatti
gecmekte olup, kuyu ve binanin bir kismi irtifak sahasi i¢inde kalmaktadir. Bu durumda
irtifak bedelinden sadece ana gayrimenkuliin maliki yararlanacaktir. Boru hatt1 ise bedeli arsa
bedelinin iizerinde olsa dahi miilkiyete konu olamay1ip “hak ve miikellefiyetler” siitununa
islenecektir. Sonuc¢ olarak bu 6rnekte oldugu gibi dikey olarak kullanilan ve maliki
bulunan ana parsel disindaki diger nesneler kendi baslarina bir kiitiik sayfasina konu
edilmeyip beyanlar veya miilkiyetten gayri diger haklar olarak islem gérmektedirler. Bu
durum Tiirk taginmaz mal mevzuati ve medeni hukukunun bati1 kaynakli olmasi sebebiyle
Avrupa iilkeleri basta olmak tlizere diger iilkelerde de vardir. Dolayisiyla ana amaci tasinmaz
mallar iizerindeki yasal giivenligi tesis etmek olan kadastro ve tapu sicilinin mevcut hali,
karmasik durumlarin dogru ve gii¢lii sekilde kayit edilmesini saglamak islevinden zaman

icerisinde uzaklasabilecektir.

Tam bu noktada bilgi teknolojilerindeki gelismeler devreye girmektedir. Diger bir deyisle
hukukun {istiinliigii kavraminin bilgi sistemleri kullanilarak gii¢lendirilmesi gerekliligi ortaya

cikmaktadir.

Konuya kurumsal olarak bakilirsa; diger CBS lerden farkli olarak kadastro bilgi sistemlerinde
nesneler ile nesneye iliskin hak ve sinirlamalar bir kurumsal yap1 i¢erisinde isleme konu olur
ve kayit edilir. Hukukun tstiinliigii ve seffaf kamu yonetimi olmadan kadastro sistemleri
geregi gibi islemez. “Insan nesne etkilesimindeki belirsizligin azalmasi, kurumlarin kalitesine

ve kurallarin hangi ciddiyetle uygulandigina baghidir” (Der Molen, 2002).

Kadastro ve tapu kaydi islemlerinin ayr1 birimlerde yapilmasi veya tek bir ¢at1 altinda
toplanmas1 gerektigi konularinda tartigsmalar devam ederken, bu kavramlarin toprak yonetimi
(land administration) baglig1 altinda kullanilmas1 6nerisi ortaya atilmistir. Daha sonra ise 2014
vizyonu kapsaminda kadastro ve tapu kayitlarinin tek bir ¢at1 altinda, birlikte tanimlanarak ve
kurumsal yapinin da buna uygun yapilanmas1 gerektigi dngoriisii yapilmistir (Steudler ve

Kaufman, 1998).

Tapu ve kadastro islevlerini yerine getiren kurumlar kiiltiire, toplumsal davranislara, tarihe
gore iilkeden iilkeye degisiklik gosterebilir. Ornegin, iilkemizde tasinmazlarin geometrik
durumu kadastro birimlerinde, hukuki durumlar: ise tapu sicil birimlerinde kayit altina
alinmakta ve satis, ipotek gibi islemler yine tapu sicil birimlerinde icra edilmekte iken,
Hollanda da sadece tescil ve arsivleme tapu kayit birimlerinde olup satis, ipotek islemlerine

iligskin akitler noterler kanaliyla yapilmaktadir. Bu tiir farkliliklara ragmen iilkeler genelinde
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bakildiginda kayit ve harita ¢aligmalarinin ayri birimlerde yapildig: goriilmektedir.

Ulkemizde Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii catis1 altinda gdrevleri yasada ayr1 ayr1
tanimlanmis Tapu Sicil Miidiirliikleri ve Kadastro Miidiirliikleri bu gorevleri ifa etmektedirler.
2B arsa ve arazilerin grafik kayitlar1 olan kadastral haritalar Kadastro Miidiirliiklerinde, 3.
boyutu ilgilendiren kat miilkiyetine iliskin plan ve belgeler ise Tapu Sicil Midiirlikleri

arsivinde tutulmaktadir.

Diinyadaki bu gelismeler 1518inda, tiim 2B ve 3B kayitlarin bir kadastro bilgi sisteminde
depolanmasi ve yonetilmesi anlayisi, zaman igerisinde tasradaki tapu ve kadastro birimlerinin
kurumsal anlamda da birlestirilmesi ve yonetimlerinin tek elde toplanmas1 diisiincesini

getirmistir. Bu anlamda tlilkemizde de tartismalar devam etmektedir.

Son olarak bilinmesi gereken bir nokta da, “Diinyada tiim kisileri, nesneleri ve haklar1 yasal
ve kurumsal ¢ergeve icinde kapsayan bir kadastro 6rnegi yoktur, bu durum gereksiz olmast

gerekgesiyle degil, fayda-maliyet dengesinin saglanmasi ile ilgilidir” (Der Molen, 2002).

5.3.1 Miilkiyetin 3. Boyutu Ile Ilgili Tartismalar
Miilkiyete konu nesnelerin 3B olarak gorsellestirilmesi ve modellenmesi konusu, dikey olarak
miilkiyet sinirlarinin nerede baslayip nerede bitecegi, 3. boyutun ne kadarinin 6zel ne

kadarinin kamuya ait olacag: gibi tartismalar1 beraberinde getirmistir.

Kullanilan
hacim _
Miilkiyete ; ) : B
konu hacim 1 Miilkiyet Yer alt1 Ust
hakki katmam
derinligi
Yerin Yer altl alt ll.ll.l B EE R En R ll.l
merkezi katmam ':".'"..".“ . ' u ".“ 1 "..".'
_ RS
Tal l LJ
\

Sekil 5.8 Tasinmaz miilkiyeti sinirlarina iliskin yaklagimlar (Benhamu, Doytsher, 2002)
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Bu konuda pek ¢ok iilkede heniiz hukuki kriterler olusmamasina karsin belirli yaklagimlar
mevcuttur. Bunlardan biri klasik anlayisin degistirilerek (tasinmaz miilkiyetinin yerin
merkezinden gokyiiziine dogru sinirsiz sekilde tanimlanmasi) miilkiyet hakki (rights of
ownership) ve miilkiyetin kullanim1 (use of ownership) kavramlarinin ayrilmasidir. Bu
kavramlarin ayrilmasi ise yerin altinda ve iistiinde malikin kullanimina a¢ik olan kisma bir
yikseklik degeri atanmasiyla miimkiindiir. Diger bir deyisle sekil 5.5°de sol taraftaki ¢izimde
goruldiigii gibi miilkiyetin belirli bir yiikseklik 6l¢iitiinde sinirlandirilmasidir. Bu yiikseklik
degerleri o yerdeki genel kullanim egilimlerine, jeolojik yapiya, niifus yogunluguna baglh
olarak degisiklik gosterebilir. Bir baska yaklasim ise yerin altinin ve iistiiniin yine belirli bir
yiikseklige kadar 6zel miilkiyete konu olmasi, diger kisimlarin ise kamu miilkiyetine

birakilmasidir (Sekil 5.8).

Tirk hukuk sisteminde bakildiginda ise diger iilkelerde oldugu gibi konuya iliskin yoruma
agik ve birbiri ile gelisir gibi goriinen maddeler bulunmaktadir. Ornegin; Medeni kanun
Madde 718 “Arazi tizerindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu 6lciide, iistiindeki hava
ve altindaki arz katmanlarini kapsar. Bu miilkiyetin kapsamina, yasal sinirlamalar sakl1
kalmak iizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer” ifadesinde miilkiyetin yerin alt ve iist
katmanlarin1 da kapsadigi belirtilmis olup madenler ve yer alt1 sulari ise ilgili kanunlarinda

6zel miilkiyet harici tutulmustur.

Madenler Kanunu Madde 4, “Madenler Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup, i¢cinde

bulunduklar1 arzin miilkiyetine tabi degildir.”

Yer Alt1 Sular1 Kanunu Madde 1, “Yer alt1 sulart umumi sular meyaninda olup, Devletin

hiikiim ve tasarrufu altindadir”

Medeni kanundaki diger bazi maddelerde 3. boyutun kullanilmasini dikkate almayip miilkiyet
hakkinin genel ¢ergevesini ¢izerken yerlesik miilkiyet anlayisini giiclendirmektedir. Bu

maddeler;

Medeni Kanun Madde 683, “Bir seye malik olan kimse, hukuk diizeninin sinirlar1 i¢inde, o

sey lizerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir”

Medeni Kanun Madde 684, “Bir seye malik olan kimse, o seyin biitlinleyici pargalarina da

malik olur”

Medeni Kanun Madde 685, “Bir seyin maliki, onun iirlinlerinin de maliki olur”, olarak

sayilabilir.
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Bununla birlikte sonradan yapilan degisiklikle Medeni kanun Madde 644’{in sonuna
“Gokytizli Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup, {istiinde bulunduklar1 arzin miilkiyetine
tabi degildir “ fikras1 eklenerek gokyliziiniin devletin hiikiim ve tasarrufu altinda oldugu
hususu belirtilmis olup, kamu adina kullaniminin idari yargi denetimi altinda yerel

yOnetimlere birakilmasina karar verilmistir (Sentiifek¢i, 2000).

Sekil 5.6, 5.7 ve 5.8 de ise lilkemizde kadastro ¢alismalarinda rastlanan bazi durumlar
gosterilmistir. Burada dere, catak, su yolu gibi kamu alanlarinin iizerine insa edilmis 6zel
miilkiyete konu binalar goriilmektedir. Bu tasinmazlar mevcut duruma gore kadastro sirasinda
kamu alanina tecaviiz miktarlar1 beyanlar hanesinde belirtilerek tecaviizlii sekilde kadastro
tespitine konu olacaktir ya da ilgili kamu kurumunun dava agmasi sonucu irtifak hakki tesis

edilecektir.

- ]

Sekil 5.9 Bina altindan gegen su arki

Sekil 5.10 Dere yatag lizerine insa edilmis bina
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Karmasik miilkiyet yapilarinin genel olarak sehirlerde bulundugu bir gerc¢ektir, ancak
arastirildiginda daha kiiciik yerlesim birimlerinde dahi benzeri durumlara rastlanmaktadir.
Konuya iliskin ¢oziimler ise kamuyu ve kisileri tatmin edecek diizeyde olmayip tespitlerin

nasil yapilacagina dair tartigmalar devam etmektedir.

GERCEK OBJE
SANAL OBJE TAPU KAYDI

Ada: 1202 Malik : Ahmet
Parsel : ---- Soydan
Kat: 1

BB:5

Nitelik : MESKEN

Sekil 5.11 Koprii lizerinde insa edilmis meskenler (Arastali kopriisii)

5.4 Diinyada 3B Kadastro Calismalar1

Avrupada ve diinyada pek ¢ok iilke 6zellikle metropollerde ve sehrin genisleyebilmesi i¢in
gereken arazinin olmadigi sehirlerde tasinmaz kullaniminin dikey olarak ilerlemesi baskis1
vardir. Yerin altinda ve {istiinde yeralan bagimsiz béliim sahipleri giivenli bir kadastral kayit

talep etmektedirler. Bunlarin disinda kamu alanlar1 olarak yol, kavsak, metro gec¢islerinin,
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artan enerji ihtiyaclar1 sebebiyle petrol ve dogalgaz boru hatlarinin ¢ogalmasi, apartman
dairelerinin kiiciilmesi ve sayilarinin artmasi bazi iilkeleri mevcut 2B sistemlerin
sorgulanmas1 arayisina itmistir. Ancak kadastral bilgi sistemlerine 3. boyutun eklenmesi

projeleri ¢esitli sebeplerle asama asama ger¢eklesmektedir.
Bunlara drnek olarak Hollanda, israil ve Almanya gibi iilkelerde yapilan ¢alismalar verilebilir.

Hollanda da iilke genelinde parsel tabanli kadastro kullanilmaktadir. Binalar, boru hatlar1 gibi
haklar arazinin miilkiyetinden ayr1 olarak yapilandirilmistir. BM goézlemcileri kat miilkiyetini
yaygin hukukta miilkiyetin 6zel bir formu olarak gérmektedirler ve “bagimsiz boliimiin
malikinin licretini 6ddeyerek ana gayrimenkule girme ve yararlanma hakki1” olarak
bakmaktadirlar. Bu kapsamda Hollanda kadastrosu taginmaz miilkiyetine iliskin ¢ok karmagik
durumlar: kayit altina alabilmek i¢in limitleri zorlamakta oldugu gergeginden hareketle
giiveni arttirmak ve gelecekte daha etkin bir kayit sistemi gelistirmek amaciyla BM destegi ile
Delft Universitesi ve Ulusal Kadastro Kurumu (Cadastre and Public Register Agency)
isbirligi yaparak 3B kadastral kayda iliskin temel ¢oziimler konusunda bir yayin hazirlamak
iizere ¢alisma baslatmiglardir. Calisma sonucunda i¢inde 3B bilginin de bulundugu bir LIS

prototipi gelistirilmesi hedeflenmistir.

Sekil 5.12 Uygulama i¢in segilen bina ve 2B kadastral harita (Stoter, 2004)

Sekil 5.8’de Hollanda da uygulama alan1 olarak secilen bir apartman kompleksi, Sekil 5.9°da
ise bagimsiz boliimlere ait planlar1 goriilmektedir (A katlar1 gosteren 6n goriiniis, B ve C

zemin, birinci ve ikinci katlardaki bagimsiz boliimlerin iist gériiniislerine ait ¢izimlerdir).
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Sekil 5.13 Bina i¢indeki bagimsiz boliimleri gosterir plan (Stoter, 2004)

Sekil 5.14 Bagimsiz boliimlerin 3B goriintiisii (Stoter, 2004)

Israil de ise; 2002 yilinda ulusal 6l¢gme kurumu (Survey of Israel) tarafindan 3 boyutlu bir
kadastral sistem uygulamas1 yapilmak tizere 800.000 $ biitgeyle 6 ay siirecek bir pilot
uygulama planlanmistir. Uygulama alani olarak ise tarihi bir sehir olan, yerlesimin iki
katmanda olustugu Acre sehri ve niifus ve yapilasmanin yogun oldugu Tel-aviv sehrinin

merkezinde bazi binalar se¢ilmistir.

Projeyi yiiriitmek i¢in ise farkli mesleklerden personel istihdam edilmistir.

e Kadastro konusunda uzman proje yoneticisi (Project manager, cadastre expert)
e 3B CAD uzmanm (3B CAD expert)
e CBS uzmani (GIS expert)
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e Schir plancist ve mimar (urban planner and architect)
e Yer alt1 yapilar1 uzmani (underground engineering expert)

e  Hukuk uzmani (legal expert)

Calismalar mevcut 2B kadastral paftalarin dijital hale getirilmesi ile baslamis, yapilar CBS

ortaminda 3B bir kadastral sistem kurularak modellenmistir. Asagida bu c¢alismalarla ilgili

goriintiiler siralanmistir.

Sekil 5.15 Acre sehri ¢ok katmanli miilkiyet yapisi

Sekil 5.11°de 3B Kadastro projeleri kapsaminda ele alinan ve miilkiyete konu varliklarin
modellenmesine karar verilen sehirde yer iistinde mevcut kadastral parsel ve yapilarin
altinda, mesken ve ticari alanlarin yer aldig:1 galeriler bulunmaktadir. 2B bir kadastral haritada
mevcut yerlstl varliklar miilkiyet sinirlari ile birlikte yer alacak ancak yer altinda varolan

yapilar Ustteki varliklarin kayitlarina bagli olarak kayit edilecek ve bagimsiz olarak miilkiyete

konu olamayacaklardir.



83

=

- e e
E
-

&
-
-

utuuuununuu!

e
=1

Sekil 5.16 Israil de G.Afrika elgilik binasi

Bkcohonicd bedhton [D4F rojert s 38 Codashor BITAARD- 30 Modd | BYr0_camb whd s - =R
o Fe s View oyl D@ Deapr Mook arface Pwt Ateerhly Crsdd Lrrctale Pton 23 DerPE 5 dsey Coiars Bpess Wiiow Moo -mn - |
[Dz@p@ik tead|e~ B0 hLldeTARaDE A2 | foankasicn
|t Tondnir e o Wi | Bon (5| — Bdaw 8] [B00) T oS
(B8 90 @0 AYRFETEAME |AALRINET
= ==
il :lin-n--l‘rmr!:| (_'::f _;i :
I EEEL e || | o) 8 il
1 S 2k W
3 @Ferre ewmy || |3 & =
Bl Z# EUDERST i [ Y
| i
R T Al ¢
B-wf A &l C A
B-g2ennrd [n
I £ .-’I g m
M o7 AL )7 il
B FELLIHG P Ty —E;
- SFELLL e | E 3
H gFELLDN P2 " f i
M ZeFIT Mo B el Lim
o 'ﬁ &
T 7w
e e
¥ e
Zla
i
il -
%
I =
EHEU@H@ el TR L e bl
faul: scens salactad il
N rrnp sbm, 439 oF 079 er=r lines -
I smain | al I el

Sekil 5.17 Binanin Autodesk-Map ortaminda modellenmesi (Forrai ve Kirschner, 2003)
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“Almanya’da ise kadastro da yeni egilimler baglaminda mevcut kadastral ve topografik
veritabanlarin1 (ALK-IS, ATK-IS) 3B olarak dizayn etmek i¢in caligmalar yapilmaktadir”
(Hawerk, 2002).

Sekil 5.18 Hamburg sehri ¢at1 yapilari

Sekil 5.19 Hamburg sehrine ait 3 boyutlu model



85

Sonug olarak miilkiyete konu nesnelerin 3B olarak modellenmesine iligkin aragtirmalar devam
etmekte olup bu konuda taranan kaynaklardan edinilen genel kanaat, caligmalarin iilke
biitiinline yayginlastirilmayip pilot uygulamalar ve prototip gelistirme siire¢lerinin devam
ettigi, bu konuda arastirmacilar tarafindan ¢ogunlukla kabul edilen kriter ve standartlarin

heniiz olusmadigi seklindedir.
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6. UYGULAMALAR

6.1 Calismanin Amaci

Caligmanin amaci kisaca, 3B kadastral nesneler arasinda en 6nemli ve sayica fazla olan
bagimsiz boliimler lizerinden miilkiyet ve diger haklarin, tanimsal veri olarak da tapu kayit

verileri lizerinden bagimsiz béliimlerin sorgulanabilmesidir.

6.2 Uygulama Alan1 ve Calismalar Hakkinda Genel Bilgi

Uygulamalarin ilk olarak standart plan ve projeleri olan toplu konut alanlarinda 6ncelikli
olarak uygulanabilecegi fikrinden hareketle uygulama alani olarak kat miilkiyetine konu pek
cok bagimsiz boliimiin bulundugu Tekirdag I1i Cerkezkdy Ilgesi, Kapakli Beldesine bagl
toplu konutlar mevkii se¢ilmistir. Bélgede organize sanayi bdlgelerine yakinligi sebebiyle
artan konut ihtiyacina cevap verebilmek icin insa edilmis 44 blok ve 1940 bagimsiz boliimden
olusan konutlar bulunmaktadir. Bélgenin cografi konumu 27°58° dogu boylam ve 41°18°

kuzey enlem degerleri ile ifade edilebilir.

T e
[EETREREE N TS A [ DRCE TR L TR TR BT
HEE L T oy

Sekil 6.1 Uygulama alaninin cografi konumu
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6.3 Olabilirlik Etiidii

Yapilmasi planlanan ¢alismanin gergeklesebilmesi i¢in gerekli olan verilerin Kadastro
midiirligii ve Tapu Sicil Miidiirliigii arsivlerinde mevcut olmasi sebebiyle, uygun yazilim ve
donanim saglandig: takdirde boyle bir uygulamanin gergeklesmesinin 6niinde yasal,

ekonomik ve teknik herhangi bir zorluk bulunmamakta oldugu anlasiimistir.

6.4 Donanim ve Yazilim
Donanim olarak, tek islemcili ASUS Centrino mobil 1.5 mhz, 256 MB RAM, 40 GB
Harddisk, 15 inch LCD ekran 6zelliklerine sahip bilgisayar ve Canon BJC 4550, HP 1220 C

renkli yazicilar kullanilmastir.

Yazilim olarak ise, Kadastro Miidiirliigiinde Netcad yazilimina ait grafik veri formati olan
NCZ olarak bilgiler tutuldugundan, bu yazilim iizerinde islenen veriler DXF formatina
doniistiiriilmis, sonraki sathalarda 3D Analyst modulii ile birlikte Arcview ve CAD yazilimi

olarak Autodesk-Map yazilimlar1 kullanilmistir.

6.5 Veri Tasarimi

Kadastral grafik veri olarak parsel ve bagimsiz bdliimlere iliskin verilerin hazirlanmasi,
tanimsal veri olarak tapu sicil verilerinin hazirlanmasi ve iligkilerin tanimlanmasi
hedeflenmistir. Vektor veri kapsaminda (Cizelge 6.1) bolgeye iliskin kadastro envanterindeki
veriler girilerek point, line ve polygon olarak olusturulmus, yine arsivden bagimsiz boliimlere
iliskin mimari proje, cephe fotograflari, yapt kullanma izinleri ve cins degisikligi evraklar
cikartilarak bagimsiz boliimler grafik obje haline getirilmistir. SAM {iretilebilmesi i¢in ise
bolgeye ait yiikseklik verilerinin toplanmasi ve sisteme girilmesi gerekmektedir. Bu is i¢in ise
Belediye arsivinden yararlanilmistir. Veri tasarimi yapilirken dncelikle sorgulanabilmesi
hedeflenen unsur olan bagimsiz béliimler digsinda binalarin bir pargasi olan ¢ati, kapi, pencere
ve diger detaylarda gorsel hale getirilmistir. Olusturulan bagimsiz bélimlerr mevcut binalarin
icine yerlestirilerek birbirinden bagimsiz olarak olusturulmustur. Bu veriler iizerinden de
mimari proje ve cephe fotograflarina ulasim saglanmistir. Bu sekli ile 3B kadastral verinin
adres gosterilerek veya analog veya dijital olarak etiketlenerek mevcut kadastral verinin i¢ine

yerlestirilmesine 6rnek de olabilecek bir uygulama hedeflenmistir.

Tanimsal veriler olarak ise Tapu Sicil Miidiirliigii tarafindan kullanilmakta DBF formatindaki
standart tanimsal veri kiitiikleri hazir olarak alinmis ve eksik ve hatali veriler ayiklanip,

tamamlanarak hazir hale getirilmistir.
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Cizelge 6.1 Kadastral grafik veriler

VARLIK GEOMETRI ACIKLAMA
ADA ALAN (polygon) Kadastro adalari
PARSEL ALAN (polygon) Kadastro parselleri
YESIL ALAN ALAN (polygon) Yesil alanlar
BINA Cins deg. islemi
ALAN (polygon) yapilmis tescilli
binalar
NIRENGI NOKTA (point) Nirengi noktalar1
POLIGON NOKTA (point) Poligon noktalar1
NOKTA NOKTA (point) Parsel kose noktalari
ALAN (polygon)
BAGIMSIZ Kat miilkiyetine konu
BOLUMLER KATINESNE bagimsiz boliimler
(solid object)
ORTAK YERLER :
Cizgi (line) Bodrum, merdiven ve
Bodrum o asansor bosluklari
Bosluk Cizgi (line)
BINA DETAYLARI L
Cizgi (line) Cat1, kap1 ve
Cati pencereler

Kap1 ve Pencereler

Cizgi (line)

DIGER DETAYLAR

Yol, Parsel, Bina

Cizgi (line)

Halihazirda varolan
ancak uygulama alan1
disindaki diger

varliklar
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Verilerin 3B olarak gorsel hale getirilmesi asamasinda 3D Analyst yaziliminda yiikseklik
atama (Extrusion) yontemiyle binalar ve diger detaylar yiikseltilmis, CAD ortaminda ise 3B

(solid objects) kat1 nesneler olusturularak bagimsiz boliimler modellenmistir.

Tanimsal veri olarak kullanilacak olan tapu kayitlari halen Tapu Sicil Miidirliiklerinde
kullanilan genellikle DOS ortaminda ve “DBASE file” dosyalar lireten TKGM tarafindan
iiretilmis standart veri yapisina sahip olup dogrudan CBS yazilimina aktarilmistir. CAD
yaziliminda ise veri tabaninin okunabilmesi i¢in dosyalar (Excel, Access) gibi DBMS

yazilimlarinda diizenlenip saklanmistir.

Tanimsal veri tabanini olusturan tablolarin bulundugu dosyalar sunlardir:
-Tapuakt: Tasinmaz bilgileri dosyasi

-Ilisakt: Iliski bilgileri dosyas1

-Kisiakt: Kisi bilgileri dosyasi

-Ipoakt: Ipotek bilgileri dosyas1

-Beyanakt: Beyanlar hanesi bilgileri dosyasi

-Edinseb: Edinme sebebi bilgileri dosyasi

-Hmukakt: Hak ve miikellefiyet bilgileri dosyasi

-Serhakt: Serh bilgileri dosyasi

-Mabhalle: Mahalle bilgileri dosyas1

Cizelge 6.2 Tanimsal veriler (tapu kayitlari)

TABLO : tapuakt. dbf

Field (veri alan1) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Tasno Karakter (String) Tapu sicil no 1430
KEY FIELD
Mahkod Say1 (Number) Mahalle kodu 11
Cilt Say1 (Number) Cilt numarasi 23
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Sayfa Say1 (Number) Sayfa numarasi 2249
Nitelik 1 Karakter (String) Ana gayrimenkul 4 katli kargir
niteligi apartman ve arsasi
Ada Say1 (Number) Ada numarasi 376
Parsel Say1 (Number) Parsel numarasi 1
Pafta Karakter (String) Pafta numarasi 31-K-1II-D
Yiizol¢limii Say1 (Number) Yiizol¢timii 6000 m2
TKI Karakter (String) T: Tapu, K: Kat K
miilkiyeti, [: Kat
irtifaki
Nitelik 2 Karakter (String) Bagimsiz bolim Mesken
niteligi
Blok Karakter (String) BB’iin bulundugu A-4
Apartman blok
numarasi
Kat Say1 (Number) Kat numarasi Zemin
BB Say1 (Number) Bagimsiz bolim 4
numarasi
Durum Karakter (String) A: Aktif A
Sonetar Tarih (Date) Son erigim tarihi 20010321
(y1l, ay, giin)
Sonkulno Say1 (Number) Son kullanici 2
numarast
Id Say1 (Number) Grafik veriler ile 1230

KEY FIELD

iliski kurulabilmesi
i¢in verilen kimlik

numarasi
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Cizelge 6.3 Tanimsal veriler (tapu kayitlar1 ve diger tablolar arasindaki iliskiler)

TABLO : ilisakt. dbf

Field (veri alan1) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Tasno Karakter (String) Tapu sicil no 1430
KEY FIELD
Kisino Say1 (Number) Kisi numarasi 14051
KEY FIELD
Edinseb Say1 (Number) Edinme sebebi 1
Edintar Tarih (Date) Edinme tarihi 19960611
Yevmiye Say1 (Number) Yevmiye numarasi 1772
Malcilt Say1 (Number) Mal sahibi cilt no 19
Malsay Say1 (Number) Mal sahibi sayfa no 1783
Hissepay Say1 (Number) Hisse pay1 0
Hissepayda Say1 (Number) Hisse paydasi 0
Arsapay Say1 (Number) Arsa pay1 47
Arsapayda Say1 (Number) Arsa paydasi 1580
Sonetar Tarih (Date) Son erisim tarihi 20021127
Sonkulno Say1 (Number) Son kullanici 1
numarasi
Bedel Say1 (Number) Bedel 810000000
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Cizelge 6.4 Tanimsal veriler (Kisi bilgileri)

TABLO : kisiakt. dbf

Field (veri alan1) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Kisino Say1 (Number) Kisi numarasi 46044
KEY FIELD
Adi Karakter (String) Adi Ahmet
Soyadi Karakter (String) Soyadi Soydan
Baba ad1 Karakter (String) Baba adi Burhan
Cinsiyet Karakter (String) Cinsiyeti E
Uyruk Say1 (Number) Uyrugu TC, (1)
Cizelge 6.5 Tanimsal veriler (Beyanlar hanesi bilgileri)
TABLO : bynakt. dbf
Field (veri alani) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Tasno Say1 (Number) Tapu sicil no 46044
KEY FIELD
Beyanno Say1 (Number) Beyanlar sira 1
numarast
Yevmiye Say1 (Number) Yevmiye numarasi 4345
Aciklama 1 Karakter (String) Beyanlar hanesine Yonetim plani
yazilan 1. agiklama
Aciklama 2 Karakter (String) 1. agiklama Borcu vardir
Agiklama 3 Karakter (String) 2. aciklama
Sonetar Tarih (Date) Son erisim tarihi TC, (1)
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Cizelge 6.6 Tanimsal veriler (Ipotek bilgileri)

TABLO : ipoakt. dbf

Field (veri alan1) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Tasno Say1 (Number) Tapu sicil no 1430
KEY FIELD
Yevmiye Say1 (Number) Yevmiye numarasi 14051
Tarih Tarih (Date) Tarih 19990921
Adi Karakter (String) Adi (lehine ipotek T.C. Ziraat
tesis edilenin) Bankasi
Soyadi Karakter (String) Soyadi
Miktar Say1 (Number) Ipotek bedeli 1350000
Stire Karakter (String) Ipotek siiresi 8 yil
Derece Say1 (Number) Ipotegin derecesi 1
Faiz Karakter (String) Faiz durumu Akdi
Aciklama 1,2,3,4 Karakter (String) Aciklamalar 300 ada 2 parselle
miisterek ipotekli
Sonetar Tarih (Date) Son erisim tarihi 20021127
Sonkulno Say1 (Number) Son kullanici 1
numarasi
Cizelge 6.7 Tanimsal veriler (Edinme sebebi bilgileri)
TABLO : edinseb. dbf
Field (veri alan1) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Kod Say1 (Number) Kodu 1,2,3...
Ad Karakter (String) Adi Satis, hibe, intikal
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Cizelge 6.8 Tanimsal veriler (Hak ve miikellefiyet bilgileri)

TABLO : hmukakt. dbf

Field (veri alan1) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Tasno Say1 (Number) Tapu sicil no 1430
KEY FIELD
Hmno Say1 (Number) Hak ve 1
miikellefiyet
numarasi

Yevmiye Say1 (Number) Yevmiye numarasi 1213

Tarih Tarih (Date) Islem Tarihi 20030305
Aciklama 1,2,3 Karakter (String) Aciklamalar T.E.K Genel

Miidiirligii lehine

140 m?2 irtifak

hakki vardir
Sonetar Tarih (Date) Son erisim tarihi 20021127
Sonkulno Say1 (Number) Son kullanici 1
numarasi
Cizelge 6.9 Tanimsal veriler (Mahalle-kdy bilgileri)
TABLO : mahalle. dbf
Field (veri alani) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek

Mahkod Say1 (Number) Mahalle Kodu 11
MahAd Karakter (String) Mahalle Adi Kapakli

Mktiir Karakter (String) Mahalle veya kdy M, K




Cizelge 6.10 Tanimsal veriler (Serh ve haciz bilgileri)
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TABLO : serhakt. dbf

Field (veri alan1) ad1 Veri tipi Aciklama Ornek
Tasno Say1 (Number) Tapu sicil no 1430
KEY FIELD
Yevmiye Say1 (Number) Yevmiye numarasi 14051
Tarih Tarih (Date) Tarih 19990921
Adi Karakter (String) Adi (lehine hak Sisli 3. Icra
tesis edilenin) Miidirligi
Soyadi Karakter (String) Soyadi
Hactarih Tarih (Date) Haciz tarihi 20001213
Say1 Say1 (Number) Sayisi 1076
Miktar Say1 (Number) Haciz miktar1 950000000
Aciklama 1,2,3,4 Karakter (String) Agiklamalar Ihtiyati haciz,
tedbir
Sonetar Tarih (Date) Son erisim tarihi 20021127
Sonkulno Say1 (Number) Son kullanici 1

numarasi
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Veri taban1

Grafik veriler

/

‘ Bagimsiz boliimler

‘ Ada, Parsel vb.

Tanimsal veriler

Id

\

Tapuakt ‘

Tagno

‘ [lisakt, ipoakt vb. ‘

Kigino

Kisiakt ‘

6.6 Verilerin Toplanmasi1

Veri tabanini olusturan grafik ve tanimsal veriler Tapu Sicil Midirligi, Kadastro Midiirliigi

Sekil 6.2 Veri iliskileri

ve Belediye arsivlerinden ¢ikartilarak sisteme girilmistir.

e Kadastro miidiirligii arsivinden, kadastral parsel sinir koordinatlarinin alinmasi

e Kadastro midiirliigli arsivinden bina koordinat degerlerinin ve yap1 kullanma izninin

bulundugu cins degisikligi dosyasinin ¢ikarilmasi

e Kadastral paftanin tarayici ile taranmasi

e Tapu sicil miidiirliigii arsivinden binalara ait mimari proje, cephe fotograflari ve

yonetim plani listelerinin ¢ikarilmasi

e Mimari projeler {izerinden bagimsiz bdliimlerin sinirlarini kapsar sekilde grafik verinin

olusturulmasi

e Belediye arsivinden halihazir haritalarin ¢ikarilmasi

e Ada, parsel, bina, bagimsiz boliim, yiikseklik ile birlikte tanimsal verilerin bir araya

getirilmesi
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6.7 Uygulama 1: ESRI-3D Analyst

Uygulama 6ncesi belirli bir yazilima bagli kalmayarak kavram ve islevleri farkli ortam ve
formatlarda da gergeklestirebilme diisiincesinden hareketle, ¢esitli ticari yazilimlarin
bulundugu sektorde yerli ve yaygin bir iiriin olan Netcad yaziliminin eldeki mevcut modiiller
kullanilarak 3B uygulama yetenekleri arastirilmis, 3B goriintiilleme ve SAM liretme imkanlar
bulunmasina ragmen, 3B goriintii iizerinden sorgulama yapilamamas1 nedeniyle veri
sorgulama yetenekleri daha gelismis ve diinyada ve iilkemizde yaygin bir kullanic kitlesine
sahip ESRI-3D Analyst yazilimi tercih edilmistir. Ancak 3B sorgulama ve CAD yetenekleri
birarada olan, 6zellikle mimari proje iiretiminde de kullanilabilen ve “database” baglantisi
kurulabilen daha farkli bir yazilim olan Autodesk-Map ortamina da uygulama alaninin bir
bolimiine iliskin (4 blok) veriler aktarilmistir. Bu veriler 3B kat1 nesneler olarak
modellenerek tanimsal veri tabani ile iliskilendirilmistir. CAD yazilimlarinda 3B nesneler
olusturulurken “binary” ikili aga¢ yap1 kullanilmis ancak yapilan denemelerde yogun veri ve
islem hacminin mevcut donanim 6zelliklerinin yetersiz kalmasi nedeniyle goriintii kalitesini
ve hizin1 olumsuz olarak etkiledigi gézlenmistir. Mevcut imkanlar dogrultusunda veriler

azaltilarak islemlere devam edilmistir.

Sekil 6.3 Kadastro haritasinin Netcad yazilimi ile sayisallastirilmasi
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Sekil 6.4 Topolojik diizeltmelerin yapilarak verilerin DXF formatinda saklanmasi a) Yesil
alan b) Bagimsiz boliimler ¢) Detaylar d) Ada ve Parseller
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Sekil 6.5 Netcad yaziliminda ¢alisma bodlgesinin iistten ve iki ayr1 agidan goriiniimii
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Sekil 6.6 Arcview yaziliminda 3D Analyst ve CAD reader ek yazilimlarinin (extension)

@ ArcWiew G5 0.2n

agilmasi
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Sekil 6.7 DXF formatindaki verilerin bir goriintii ekraninda (view) da toplanmasi
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Sekil 6.8 Polyline olarak yazilima aktarilan verilerin polygon’a doniisiim (convert to polygon)
script’i ile kapali alan haline getirilmesi
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Sekil 6.9 Noktalara ait koordinat degerlerinin “txt” dosyasi olarak saklanmasi1 (Netcad)
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Sekil 6.10 “Txt” dosyasinin Arcview ortaminda (add event theme) veri ekleme fonksiyonu

kullanilarak nokta (point) haline getirilmesi

Salms Gl = ww eh

[ E _IE_KEI:I ]_l'l.l___'l -@}B[‘TED A %

frigeine A=e oy neslin rala
crbed Spsl el lo wrgdes S
ok Nl ol g de

-l ey icil-la e |

TI%e e albee o Zii @ Saho

Bliewd Assdyn Dava Oy Locatie
Tz pazwler cing copche
doca forfernaes Tz el b
he Fealurzz of 12wl wd- cb

=

21

L] [ S REAT ST P [T 11

same bz sants zziwina
2= -
0
o o
e T | el
amal ATnRd
I=hla® sk f. 0= lahla

Abcd A g Dakak, Lo

Fa-s | 3 L ik

Fiu
Fiu

T it

Theaen

PR AT T
SI7FF AT
AEIF ATITF AT

TIoas aTiIran 2ol

“maniTe
wa bl e d
sk

Sekil 6.11 Veri atama (Assign by data location) ile nokta koordinatlarinin parsellere atanmasi



102

Haiv |E
faa e Tl 15 dwa: " 00F 20 w rra

fam-tn |FF30GR- B0k T

Fealu e

Disarze et T o

[RETALS a7 b

[ wcrendrhe | | tohd _dda..

Come iy

|I'| L=k -wn rewt oames deds D Dnereaen FacFe Amdse mege e Dl =
Eraly oo adn - [Traew =] et = [— A =
et g AT B oy A AFEFDD Db g @ ol A BFE e 8 m
|
1 |
= |8
| e
-
=]
g
=]
s
-
-
1l
v
=
(=]
14
[Fa
Il
CORMAL
WAb
Boaz@eraT1liT recsl =
Fuk= R wmen s litien  omtmld R —m -
Sonwesd i
CSTER AT SurF A PRTHT] 57 AF [oner "Rkl e ilaCpeL [k o=zl iz - DO TEE, - GLLARGI TR (I 07 CA L0 D o |

Sekil 6.13 Mimari projelerin sayisal hale getirilmesi ve DXF formatina doniigiimii
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Sekil 6.15 Proje ve kat planlarinin Arcview ortamina aktarilmasi
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Sekil 6.16 3B goriintii (3D scene) fonksiyonu ile 3B ortama gegis
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Sekil 6.17 Yiikseklik atama (Extrude) fonksiyonu kullanilarak binalara ait detaylarin kat
yiksekligi ve kat sayis1 parametreleri ile yiikseltilmesi
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Sekil 6.18 Bodrum ve bosluklar
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Sekil 6.19 Bagimsiz boliimlerin ylikseltilmesi
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Sekil 6.19°de “extrude” ve “offset height” fonksiyonlar1 kullanilarak yiikseltilen bagimsiz
boliimler ve bunlara ait kapi, pencere, cat1 gibi detaylar goriilmektedir. Bu nesnelere ait
veriler 3D Analyst ortamina “line” ve “polygon” olarak aktarilmistir. Onceki bdliimlerde
bahsedildigi gibi buradaki goriintii ger¢ek bir 3B goriintii olmayip 2B polygon olarak sisteme
aktarilmis varliklarin kat sayisini 6znitelik tablosundan alarak temsil edildigi bir goriintiidiir.
Ancak CAD ortamindaki ikinci uygulamada bagimsiz boliimler CBS’nin temel geometrik
elemanlar1 “point, line, polygon” lardan farkli olarak “solid” veya kati1 nesneler olarak
olusturulmustur. Kati nesnelerin her bir noktasina ait koordinat degeri sorgulandiginda ise (x,

y, z) olarak cevap alinmaktadir.

Yapilan 6rneklerde 2,5B ve 3B CBS’lere ait farklarda, bu yapilarin kadastral amacgli olarak

kullanilmasina iliskin uygulamalar ile irdelenmistir.

1 Arc¥iow GIS 3.2n
Fh Fl Yo Twim Fula-4 Tiqgms: HdAa b =l = Hdp

et P 2 Y o e Pl

1 [ ftps ]

e
o
|

el T = T 1 =l g e AREE -% R

T4
2 s 1|
wl pacinrE reumirn 2 o Tat, k ~ - g S
o elebp

/3
¥ Laatiaa o}
ﬂ e

'
4 uk 1mdr
lar

2

El

Sekil 6.20 Yiikseklik egrilerinin gegirilmesi
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Sekil 6.21 Diizensiz tiggen ag1 (TIN) olusturulmasi

Uygulama alanina ait Sayisal Arazi Modelinin olusturulabilmesi i¢in, Belediye arsivinde
mevcut halihazir haritalardan yararlanilmistir. Bu haritalar tizerindeki yiikseklik noktalarina
ait konum ve koordinat degerleri Netcad yaziliminda “txt” dosyas1 haline getirilip, MS Excel
yaziliminda diizenlenerek Arcview yaziliminda “add event theme” fonksiyonu ile “point
theme” haline getirilmistir. Arcview ortaminda grafik obje haline gelen yiikseklik noktalari
kullanilarak SAM olusturulmus ve yiikseklik egrileri gegirilmistir. Bagimsiz béliimler ve
diger detaylarin bulundugu veri “assign base height by surface” islemiyle olusan SAM

lizerine yerlestirilmistir.

Son olarak 151k yonii, yliksekligi ve arka plan rengine ait goriintii ayarlar1 yapilarak model son

haline getirilmistir.
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Sekil 6.22 SAM ve yiikseklik egrileri (3D Analyst)
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Sekil 6.23 Isik yoni, 151k yiiksekligi ve arka plan rengi ayarlarinin yapilmasi
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Sekil 6.24 Tiim detaylarin (assign base height by surface) SAM {izerine yerlestirilmesi
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Sekil 6.25 Isik yonii kuzeydogu, 151k yliksekligi 30° durumunda genel goriiniim
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Sekil 6.26 Kuzeydogu cephesi 1s1k alan, diger yonleri aydinlanmayan binalar
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Sekil 6.27 Giineyden bakis
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Sekil 6.28 Tanimsal veri tabanina ait tablolarin acilmasi
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Sekil 6.29 Tapuakt.dbf tablosu ile bagimsiz boliim 6znitelik dosyasinin ortak bir “Id”
numarasi ile birlestirme (join) fonksiyonu kullanilarak birlestirilmesi (bire-bir iliski)
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Sekil 6.30 Olusan tabloda “field calculater” ve “shape.returnarea” ile bagimsiz boliim alan ve
hacimlerinin hesaplatilmasi
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Sekil 6.31 Ayni1 tablonun ortak “tasno field” ve “kisino field” kullanilarak diger tablolarla
baglantilarinin kurulmasi
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6.8 Sorgulamalar

Sorgulama islemleri grafik veri iizerinden tanimsal veriler ve tanimsal veriler iizerinden grafik

verilerin sorgulanmasi seklindedir.
Grafik veri iizerinden yapilacak sorgulamalar sunlardir:

e Grafik veri lizerinden isaretlenerek bagimsiz boliimiin bulundugu ada ve parsel
numaralari, cilt, sayfa numaralari, pafta, yiizol¢imii, ana gayrimenkuliin niteligi,
bagimsiz boliimlerin niteligi, kat numarasi, blok numarasi, son erisim tarihi, bagimsiz
bolim yilizélgiimii ve hacimleri dogrudan sorgulanabilir

e Isaretlenen bagimsiz bdliimiin malikleri adi, soyadi, baba ad1 sorgulanabilir

e Isaretlenen bagimsiz boliimiin ipotek durumu sorgulanabilir

e Isaretlenen bagimsiz boliimiin kiitiik sayfasinda beyanlar hanesi sorgulanabilir

e [saretlenen bagimsiz boliimiin edinme sebebi sorgulanabilir

e Diger serhler, hacizler, hak ve miikellefiyetler sorgulanabilir

e Kat planlar iizerinden dairenin konumu 6nde, arkada ve sagda oldugu tespit edilebilir

e Apyrica dairenin giinesin konumuna gore 1s1k alip almadig1 gézlenebilir

e Ornek olarak isaretlenen zemin katlardaki birden fazla daire iginden hangilerinin 1997
yilindan sonra el degistirdigi, bunlar arasinda satis veya intikal yoluyla el

degistirenlerin bulunmasi gibi sorgulamalar derinlestirilebilir

BAGIMEIR BOLLH Vicwsrd
oF=" o S e BpE (] B

T Idendify Resulks

Sekil 6.32 Sorgulama (Identify) rutini kullanilarak grafik veri sorgusu
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Sekil 6.34 Ipotek durumunun sorgulanmasi
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Sekil 6.35 Edinme tarihi veya sebebi (Ornegin goriintiide isaretli dairenin malik Adem Kosan
tarafindan, 03.27.1998’de satis yoluyla alindig1 bilgisi alinabilmektedir)
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Sekil 6.36 Grafik veri iizerinden kat planinin sorgusu, dairenin binanin 6n, sol kisminda

oldugu bilgisinin alinmasi
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Sekil 6.37 Yer alt1 objesi olarak boru hatlari

Sekil 6.38 Dogalgaz sebekesi
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Sekil 6.39 Grafik veri lizerinden boru hatlarina iliskin uzunluk, ¢ap, nitelik, adres, tesis ve
bakim tarihi gibi bilgilerin alinmas1
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Sekil 6.40 Boru hatlarina iliskin koordinat ve kot sorgulamasi
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Tanimsal veri lizerinden yapilacak sorgulamalar sunlardir:

e Herhangi bir bloktaki dairelerin bulunmasi

e Zemin veya diger katlardaki dairelerin bulunmasi

e Ornegin, 100 m2 iizerinde alana sahip dairelerin sorgulanmasi

e Ornegin, intikal yoluyla elde edilmis dairelerin bulunmasi

e Belirli bir tarihten sonra edinilmis dairelerin sorgulanmasi

e Herhangi bir kisiye ait dairenin bulunmasi

e Uzerinde serh veya ipotek bulunan dairelerin sorgulanmasi

e (Cesitli stizgecler kullanilarak, 6rnegin 347 ada 1 parseldeki bloklara ait dairelerin
icinde 1998 yilindan sonra edinilmis olanlarin belirlenmesi

e Ornegin B-4 Bloktaki satis yoluyla edinilmis dairelerin i¢inde iizerinde ipotek olan

dairenin arastirilmasi gibi daha detayli pek ¢ok sorgulama gelistirilebilir
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Sekil 6.41 B7-2 bloktaki dairelerin bulunmasi
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Sekil 6.42 A-12 blok 7. kat dairelerinin bulunmasi
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Sekil 6.43 329 adada 100 m2 iizerinde alana sahip dairelerin bulunmasi
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Sekil 6.45 Ornek, Ahmet Ozkan’a ait dairenin bulunmasi
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Baglant1 ve Cizim (hotlink, Layout) Uygulamalari: Kullanilan yazilima bagli olarak veriler
iizerinden cografi varliklarin ¢esitli formatlarda (jpg, tif, bmp) saklanmis resimlerine
ulasilabilir. Bu islev “hotlink” veya “hyperlink” gibi adlar altinda uygulanir. Ornek alandaki
binalara ait yap1 kullanma izinleri, cins degisikligi evraklar1 ve cephe fotograflar: tarayici ile

taranarak goriintiileri elde edilmis ve veri baglantilar1 olusturulmustur.

Binalara ait kat planlari, 3B goriintii izerinden isaretlendiginde etkilesimli olarak binanin {ist,
On ve yan goriiniisleri iizerinde bagimsiz bdliimler goriilebilmektedir, aktif goriintiiniin ise
¢izim ortamina dogrudan nakli “layout” fonksiyonu ile miimkiin olmaktadir. Bu sayede
bagimsiz boliime ait goriiniis ¢izimleri “kat plan 6rnegi” adi verilerek, altlik ve yazici ayarlari

yapilarak ¢izdirilebilir.
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Sekil 6.46 Baglant1 yolu (Hotlink) kullanilarak binalara ait yap1 kullanma izni ve cins
degisikligi evraklarina ulagilmasi
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Sekil 6.48 Isaretlenen bagimsiz boliime ait ¢izim alinmasi
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6.9 Uygulama 2: Autodesk-Map

Bu uygulamada hazir olan DXF formatindaki grafik veri dogrudan Autodesk-Map ortamina

yuklenmis ve kati nesneler olusturularak veri tabani ile iliskilendirilmistir.
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Sekil 6.49 DXF verinin yiiklenerek ¢aligmaya baslanmasi
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Sekil 6.50 Kat1 nesneler (solid object) olusturulmasi
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Sekil 6.52 Golgelendirme (Shade) islemi
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Sekil 6.53 Malzeme veya renk kaplama (Rendering) islemi, perspektif projeksiyon
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Sekil 6.54 Veritabani1 (Database) baglantis1 kurulmasi
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Sekil 6.55 Grafik verinin sorgulanmasi
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Sekil 6.56 SQL sorgu ile 6rnek, A-2 blok, 05.15.2003 tarihinden sonra edinilen dairelerin
bulunmasi
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Sekil 6.57 Ornek, “Oguz Engin’e ait dairenin bulunmasi
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Sekil 6.58 347 adada ipotekli dairenin arastirilmasi
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Sekil 6.60 Cephe fotograflarina ulasim
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Sekil 6.61 Cizim (Layout) sekmesi ile farkli cephelerden goriintislerin ¢izim olarak alinmasi

Uygulamalara iliskin sorgu, ¢izim ve arastirmalar genisletilebilir ve farklilastirilabilir, degisik
yazilim, donanim ve yontemler kullanilarak daha iyi sonuglar elde etmek miimkiindiir. Ancak
calismalarin temel amacinin, 3B modelleme ve gorsellestirme araglarini kullanarak, miilkiyete
konu bagimsiz boliim kayit ve giivencesinin daha etkin sekilde saglanmasi amacina hizmet

eden kadastral amagli CBS ¢6ziimleri oldugu unutulmamalidir.
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7. SONUCLAR VE ONERILER

7.1 Sonuglar

Yapilan arastirma ve uygulamalardan ¢ikarilan sonuclar asagida verilmektedir.

Tasinmaz miilkiyetine konu 3B nesnelerin modellenmesi ve gorsellestirilmesi konusunda
Diinyada ve Avrupa’da bugiine kadar degisik oneriler ve ¢oziimler getirilmesine ragmen,
belirli standartlar ve iizerinde herkesin ittifak ettigi yontemler heniiz yoktur. Ulkeler ve
arastirmacilar konu hakkinda genelde teorik planda ¢aligsmalar yapmaktadirlar. Bu
calismalarin sonuglar1 yazilimlara ve ulusal bazda kullandiklar1t mevcut kadastro bilgi

sistemlerine ¢cogunlukla yansimamistir.

Calisma siirecinde, iilkemizde mevcut 2B Kadastro uygulamalarinin heniiz tamamlanamadigi,
tamamlanan yerlerde ise pek ¢ok problemin var oldugu gerekgesi ile 3B ile ilgili ¢alismalara
heniiz gerek olmadig: kanaatine karsin, basta Avrupa iilkelerinde olmak iizere bir¢ok iilkede
bu ¢alismalarin siirdiigii, iilkemizin de bu noktadan geriye degil ileriye bakmasi gerektigi ve
kadastro ¢aligmasi yeni yapilan veya yenilenen alanlarda verinin 3B olarak olusturulmasinin

klasik ¢alismalar ile es zamanli olarak yapilabilecegi sonucuna varilmistir.

Bu calisma ile ¢ikarilan diger bir sonug ise tasinmaz miilkiyetine konu arsa ve arazi disindaki
diger objelerinde analog veri durumunda olan belgelerin dijital hale getirilerek kurulma
siirecinde olan bilgi sistemlerine entegre edilmesi gerektigidir. Mevcut durumda miilkiyete
iliskin 2B kadastral harita ve diger belgeler sayisal hale getirilmeye devam etmektedir ancak
kat miilkiyetine ait belgelerle ilgili bir calisma yoktur, bu belgelerin arsivlerde depolanmasi ve
istendigi zaman ¢ikarilmasi hacimleri ve evraklarin ¢oklugu nedeniyle zamanla sorun haline

gelmektedir.

Uygulamalar sirasinda ise 3B sistemlerin kurulmasi siirecini etkileyecek dnemli bir faktoriin
de 6zellikle ¢aligilan donanimin, islemci, 6n bellek, RAM, ekran kart1 gibi elemanlarin
kapasiteleri oldugu gézlenmistir. 3B goriintli elde etme, isleme ve depolama islemleri veri
hacminin artmasiyla donanim kapasitelerini zorlamaktadir. Ancak bunun zaman i¢inde

coziilebilecegi diisliniilmektedir.

Konuyla ilgili bir uygulama baslatabilmesi kadastronun teknik yonden (donanim, yazilim ve
veriler) ve 6zellikle personel yoniinden gelismelere adaptasyonuna baglidir. 3B bir bilgi
sistemi ¢aligsmasinda nesnelerin modellenmesi ve gorsel hale getirilip sorgulanabilmesi islemi

asgari bilgi sahibi kigiler tarafindan da kullanilabilecek kolaylik ve pratiklikte olmalidir.



131

Somut olarak, Cins degisikligi islemi sathasinda kadastro personeli dijital ortamda proje
ve yap1 kullanma izninden yararlanarak binay1 kolaylikla yiikseltip sorgulanabilir ve

gorsel hale getirebilmelidir.

Gelecekte kadastronun nasil bir sekil alacagi konusunda yapilan bazi arastirmalarda kalem ve
kagit devrinin biterek tasinmaz miilkiyetine konu her varligin bir dijital obje olarak 3 boyutu,
zamansal verisi ve hukuki durumuyla birlikte sorgulama ve analizinin miimkiin olabilecegi
ongorilmektedir. Kadastro bilgi sistemlerinin bu hale gelmesi ise bir yonii ile 3B modelleme
ve gorsellestirme yontem ve teknolojilerindeki gelismelere baglidir. 3B uzayda miilkiyete
konu varliklarin metrik ve topolojik iliskilerinin tiimiiniin tanimlanmas1 ve gorsellestirme
araclariyla desteklenmesi ile dngoriilen 3B kadastral sistemlerin olusabilecegi tahmin

edilmektedir.

Yapilan orneklerde 3B modelleme teknigi CAD yaziliminda, 2.5B modelleme teknigi ise bir
CBS yaziliminda ayr1 ayri kullanilmistir. CAD ortaminda bagimsiz boliimler kati nesne
(solid), CBS yaziliminda ise alan (polygon) olarak olusturulmustur. Olusturulan bagimsiz
boliimler renk ve malzeme atanarak gercek diinyadakine yakin hale getirilmeye ¢alisilmistir.
Veri tabani baglantisi, topoloji, SAM olusturma gibi CAD yeteneklerine ilave olarak temel
CBS islevlerini de yerine getirebilen modiilleri gelistirilmis CAD yazilimlari, sorgulama ve
analiz yetenekleri daha 6n planda olan CBS yazilimlarina gére 3B modelleme ve
gorsellestirme tekniklerinin uygulanmasinda daha genis imkanlar sunmaktadirlar. Ancak daha
once de deginildigi gibi yapilacak ¢calismanin amaci ve kullanilacak donanimin 6zellikleri ¢ok
onemlidir. CAD yazilimlarinda yapilan ¢alismalarda kullanilan donanima da bagli olarak veri
hacmi arttik¢a yiikleme, dondiirme, kaydirma, 6l¢gekleme, goriiniis alma gibi islevlerin
yavasladigi bu nedenle gorsellestirme imkanlart daha kisitli ancak sorgulama ve analiz

yetenekleri daha gelismis CBS yazilimlarinda daha iyi sonuglar alinabilecegi anlasilmistir.

Ulkemiz kendi kadastro bilgi sistemini yapilandirirken bu noktada tercihini yapmis olmasina
ragmen, bugiin bagimsiz boliimlere ait projeler CAD yazilimlari ile projelendirildikleri i¢in
dijital arsiv olusmas1 agisindan kadastro bilgi sistemlerinin bu CAD projelerini kendi
kullandi1g1 format ve standart’a doniistiirebilecek araytizlere ihtiyacinin olacagi veya bir CBS

yazilimi tercih ettigi gibi bir CAD yazilimina da ihtiya¢ duyabilecegi degerlendirilmektedir.

7.2  Oneriler

Miilkiyet kavraminin gorsellestirme teknikleri ile desteklenerek devlet giivencesi ve

giivenilirligi esasinin giiglendirilmesi gerekmektedir.
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Bagimsiz boliimlere iligkin tapu kiitiikklerinde ve tapu senetlerinde ana parselin yiizol¢iimiine
ek olarak bagimsiz boliimiin alan1 veya hacmi de mimari projeden yararlanilarak

hesaplanabilir ve ek siitun agilarak veya beyanlar hanesine islenerek kayit altina alinabilir.

Plan1 ve projesi olmayan kadastro sirasinda tescil gormiis ve kat miilkiyetine konu olmayan

ahsap ve kerpic evler ve miistemilatlar1 kadastro sirasinda yiikseklikleriyle birlikte 6l¢iilebilir.

Ozel sektdr tarafindan iiretilen tescile konu harita ve planlarin kadastroda kontroliine
miiteakip dijital veri de miidiirliige teslim edilmektedir. Bunun gibi yapilara ait projelerinde
dijital verileri tescili ilgilendirmeyen kisimlar1 ayiklanarak belirlenen bir formatta idarelere
verilebilir. Hatta mimari proje sorumlular: dijital ortamda hazirlanmis veri varsa bunu tescili

yapan idareye eksiksiz teslim etme gibi bir ylikiimliiliik altina sokulabilir.

Daha genel bir 6neri olarak gerekli yasal diizenlemeler yapilarak tapu kiitlikleri yatay ve dikey
kiitiikler olarak iki kisma ayrilabilir. 2B kadastral parseller yatay kiitiiklerde, bunlarin altinda
ve Ustiinde insa edilen tiim yapilar ise bu yatay kiitiiklerle iliskilendirilerek dikey kiitiiklere

kayit edilebilir (Sekil 7.1).

Miilkiyetten gayri ayni hak ve miikellefiyetlere konu diger fiziksel nesneler 6rnegin boru
hatlar1, enerji nakil hatlari, iist ve alt gecitler i¢cinde nesne yiiksekliklerinin de yer aldig1
onaylanmis profiller, kesitler ve goriiniis ¢izimleriyle ve bunlara ait dijital veri ile birlikte
kontrol i¢in kadastro miidiirliiklerine, tescil i¢cin tapu sicil miidiirliiklerine talepte
bulunulmalidir. Dolayisiyla bu bilgi ve belgeler tescil i¢in dayanak olusturacagindan (evrak’1

miisbite) eksiksiz teslim edilmesi saglanmalidir.

Yatay
miilkiyet

Dikey
kitigi

milkiyet

kutigi

Sekil 7.1 Yatay ve dikey miilkiyet
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Yerin altinda ve iistiindeki miilkiyetin sinirinin nerede baslayip nerede bittigi konusunda; imar
plani bulunan yerlerde plan yapma yetkisine sahip olan merciler yerel yonetimlerdir
dolayisiyla kat yiiksekligi, gekme mesafesi gibi normlari belirleme yetkisi de bu kurumlara
aittir. Bu noktada “yer altinda yapilabilecek yapilarin derinligi jeolojik duruma da bagli olarak
yer istiindeki yiikseklik veya kat miisaadesinin 1/3’1 veya 1/2’sini gegemez” gibi bir kriter’e

baglanabilir. Bu kriter yasal bir norm haline getirilebilir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine bagli merkez ve tasra teskilatlarinin da mevcut
kurumsal yapisi tartigilmalidir. Somut olarak kadastro ve tapu islemlerini icra eden birimlerin
yeniden yapilandirilmasi ve zaman i¢inde kurulacak Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminin
yasayan ve isler bir sistem halinde siirebilmesi i¢in yapisal degisiklikler gerekmektedir.
Bunlarin neler olabilecegi ve miilkiyete konu 3B varliklarin da kurumsal yapiya etkisinin

hangi noktalarda olabilecegi tartigilmalidir.

Kadastrosu tamamlanmis yerlerde insa edilen yapilardan sadece plani, mimari projesi ve yapi1
kullanma izni olan binalar talep edildiginde Kadastro Miidiirliigiince Cins degisikligi
islemine konu edilmektedir. Bu nedenle fiilen olusan durumla, yasal durum farklilik arz
edebilmektedir. Kisaca Kadastro sadece yap1 kullanma izni olan kisim veya kisimlari dikkate
alarak Cins degisikligi islemini yapar. Bu durumda yerel yonetimlerce fiili durum ile yasal

durum arasindaki farklar analiz edilebilir ve kacak yapilar tespit edilebilir.

Zaman diger bilgi sistemlerinde oldugu gibi Kadastral amagli bilgi sistemlerinde de 6nemli
bir unsur haline gelmistir. Miilkiyete konu tasinmaz mallarin satis, ayirma, birlestirme, rehin,
irtifak gibi haklarin tesis ve terkini gibi islemlere hangi zamanlarda konu oldugu bilgisinden
yararlanilarak niifus hareketleri ve miilkiyet yapilarinin zamana gdre nasil bir seyir izledigi
gozlenebilir. Ornegin ekonomik kriz dénemlerinde satis islemine konu olan daire sayis1 ve
satislarin hangi mahalle ve sokaklarda yogunlastig1 veya ka¢ metrekarelik dairelerin daha ¢ok
talep gordiigii gibi sorular yapilacak analizlerle cevaplanabilir, hacizli daireler ve parseller
sorgulanabilir. Ancak bu islemlerin bagimsiz boliimlerinde sorgulanabildigi bir sistemde

gerceklestirilmesi gerekir.
Teknik personel egitiminde mimari projeler lizerinden miilkiyet sinirlarinin tespiti ile ilgili
bilgi verilebilir.

3B modelleme ve gorsellestirme uygulamalari, kadastral amagli bilgi sistemi kurulma ve
isletilme slirecinin devam ettigi bu yillarda projenin kapsami i¢ine alinabilir, bu baglamda

ilkemizde de yapilasmanin ve niifus yogunlugunun fazla oldugu alanlar seg¢ilip pilot
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uygulamalar yapilabilir.

Kadastral amacli CBS ¢aligsmalarinda ise personelin egitim durumu degerlendirilmeli ve bilgi
teknolojilerine olan merak ve yatkinlig1 olan personel tesvik edilmelidir. Personel meslek i¢i
egitimlerle bilgilendirilmeli, sistemleri kullanacak ve yasatacak birikime sahip olmasi1

saglanmalidir.

Tapu ve Kadastro teskilat1 envanterinde mevcut donanimlarin yenilenmesi ve kapasitelerinin

arttirilmasi gerekmektedir.

Tasinmaz miilkiyetine ve miilkiyet digindaki diger nesnelerin fiziksel sinirlar1 ve kadastral
sinirlarinin konum ve yiiksekliklerinin alinabilecegi proje, bilgi ve belgelere ihtiyag¢ vardir. Bu
veriler de tescile esas olacak sekilde talep edilmemektedir. Bu verilerin toplanmamasi ve son
olarak sadece bir veya birkag¢ bilesenin sinirli bazi islevleri yapabildigi, heniiz veri standardi
ve kurumlararasi koordinasyonun olmadig iilkemizde dijital, cok katmanli ve 3B bir kadastro
bilgi sisteminin iilke genelinde kurulmasi1 ve yasatilmas: kisa vadede miimkiin

gorlinmemektedir.

Bugiin itibariyle bu ¢alismalarin gerekliligi sorgulanabilir ancak ge¢gmiste yasanan pek ¢ok
deneyim gostermistir ki, tilkemizde “heniiz erken veya maliyeti yiiksek™ denilerek ertelenen

caligsmalar daha sonraki yillarda ¢cok daha biiyiik maliyetlerle karsimiza ¢ikmistir.
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