PLANLAMA KAVRAMI



Kavramin Icerigi ve Klasik Tanimlar Planlama Nedir?

Planlama;

o Gelecek icin karar verme,
o Problem ¢c6zme

o Belirli bir amac icin rasyonel bir dizenleme islemi

o Problem tanimlama
o Ileriye déniik tahminler yapma

o Sureklilik-her yeni durumda kararlari yeniden diizenlemek
o Seffaflik

o Katilim



Kavramin Icerigi ve Klasik Tanimlar Planlama Nedir?

Planlama;

“kavramsal olarak belirlenen bir amaca ulasabilmek icin,
harekete gecmeden oOnce gerceklestirilen hazirliklar, karar
verme, secim yapma surecidir” [Suher, 1996]

Dislince Eylem

Planlama bu iki durum arasindaki tim
hazirlik ve secimleri kapsar



Kavramin Icerigi ve Klasik Tanimlar MERIEINEREC

amatik
Mathematics

Planlama;
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e Dinamiktir,
e Duslinsel bir s(jrgtir,

e Karar verme surecidir,

e Gelecege donuktr,

e Uygulamali bir disiplindir

eTakim calismasini gerektirir. [Giirel, 1970]



Kavramin Icerigi ve Klasik Tanimlar Planlama Nedir?

Planlama;

YASAYACAGINA,
KIMIN CALISACAGINA,
EGITiM, KULTUR VB.
DONATILARDAN HiZMET

HANGI COGRAFYADA N
ALACAGINA,

REKREASYON IHTIYACINI
GIDERECEGINE,

HANGI KOSULLARDA

ve ULASACAGINA



Kavramin Icerigi ve Klasik Tanimlar Planlama Nedir?

o PLANLAMANIN AMACI; KiSININ GIDEREK TOPLUMUN
ASGARI ISTEK VE GEREKSINMELERINi SAPTAMAK

o THOMAS ADAMSA GORE; TOPLUMSAL VE IKTISADI
GEREKSINMELERI  GOZ ONUNDE BULUNDURARAK
KENTLERIN FIZIKSEL GELISI\/IELERININ BICIMLENMESINE
BIR YON VERMEKLE UGRASAN BIR BILIM, BIR SANAT VE
UGRAS ALANI.

o HARVEY’E GORE; HEM BUYUK METROPOLITEN
BOLGELERIN, HEM DAHA KUGUK KENTSEL TOPLULUKLARI,
HEM DE BUYUK BiR KENTIN OZEGINi iLGILENDIREN
PLANLAMA EYLEMLERINE VERILEN ISIMDIR.

o PLANLAMA, KISl ILE CEVRESI ARASINDA UYGUN VE
DUZENLI ILISKILER KURMASINI SAGLAMAYA YONELMIS BiR
KARAR VERME SURECIDIR



Kavramin Icerigi ve Klasik Tanimlar MERIEINEREC

o HOWARD’A GORE; KENT PLANLAMASI, KENTSEL
ALANLARIN DEGISMESINE BiR YON VERILMESIDIR, BU
NITELIGI ILE KENT PLANLAMASI KENTIN FiziK VARLIGININ
BICIMLENMESINDEN DAHA iLERi GIDEN KiMi TOPLUMSAL
VE  EKONOMIK  AMAGLARIN  GERCEKLESMESINE
YONELMISTIR.

o KENTBILIMCILERINE GORE iSE KENT PLANLAMA;

ULUSAL BIR YERLESME VE KALKINMA PLANI C;ERC,‘EVESI
ICINDE  BILIMSEL  YONTEMLERE GORE  YAPILAN
ARASTIRMALARA DAYANARAK, PLAN, PROGRAM VE
PROJELERIN HAZIRLANMASI VE BU AMACLA GIRISILECEK
CABALARIN GERCEKLESTIRILMESINI DE KAPSAYAN BIR
SANAT VE CALISMA ALANI.

OLARAK TANIMLANMAKTADIR.



Planlamada Kademelenme



GENEL PLANLAMA ESASLARI

 Mekansal Planlarin Planlama ilke ve Esaslari
— Kamu yarari

— Planlar; pafta, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile
bir batindar

— Her plan, kademesine ve dlcegine gore ve yapilis
amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir

— Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara
mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke
belirleyen planlardir



Olceksiz
ULKE
1/250 000
1/50000
1/100 000
KENT VE CEVRES]| | 1/50000
1/25 000
KENT 1/10 000
1/5 000
1/1000
SEMT 1/5000-1/1000
MAHALLE 1/5000-1/500

BINA YERLESIMI

1/500 -1/200

Plan -

Kalkinma Plani -

Program

Kalkinma Programi-

Ulke Mekansal Strateji Plani

Bolge Planlari
|l gevre diizeni plani

Alt Bolge Planlari

*Metropoliten Alan
Cevre Duzeni Plani

Nazim Imar Plani

!

Bolge Programi

T

Program

imar Programi




MEKANSAL PLANLAR

* Tanimi

— Fiziki, dogal, tarihi ve kulturel degerleri korumak ve gelistirmek,
koruma ve kullanma dengesini saglamak, ulke, bdlge ve sehir
dizeyinde surdurulebilir kalkinmayi desteklemek, yasam
kalitesi yuksek, saglikli ve gtivenli cevreler olusturmak tzere
hazirlanan, arazi kullanim ve yapilasma kararlari getiren planlar

 Mekansal Planlama Kademeleri
— Mekansal Strateji Plani
— Cevre Duzeni Plani

— Imar Planlari
* Nazim Imar Plani
* Uygulama Imar Plani



Mekansal Strateji Planlarinin Hazirlanmasi Sirasinda
Uyulacak Esaslar (MPYY m. 6)

— Plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir

— Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yururlukteki Gst kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile butln olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir

— Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji plan,
cevre duzeni plani ve imar planlarinin kararlarina uyulur

— Il batininde yapilan cevre diizeni planlari, yirirlukteki bélge
veya havza duzeyindeki cevre dizeni planinin genel kararlarina
aykiri olmamak kaydiyla hazirlanacaktir

— Mekansal strateji planlari ve cevre dizeni planlari hazirlanirken
kalkinma plani, bdlge planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve
diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate
alinacaktir



MEKANSAL STRATEJI PLANI

 Tanim

— Ulke kalkinma politikalari ve bélgesel gelisme stratejilerini
mekansal diizeyde iliskilendiren, bélge planlarinin ekonomik ve
sosyal potansiyel, hedef ve stratejileri ile ulasim iliskileri ve fiziksel
esiklerini de dikkate alarak degerlendiren, yer alti ve yer ustu
kaynaklarin ekonomiye kazandirilmasina, dogal, tarihi ve kulturel
degerlerin korunmasina ve gelistirilmesine, yerlesmeler, ulasim
sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik altyapinin yonlendirilmesine
dair mekansal stratejileri belirleyen, sektorlere iliskin mekansal
politika ve stratejiler arasinda iliskiyi kuran, 1/250.000, 1/500.000
veya daha ust olcek haritalar Gzerinde sematik ve grafik dil
kullanilarak hazirlanan, tlke butlininde ve gerekli goriilen
bolgelerde yapilabilen, sektorel ve tematik paftalar ve raporu ile
bltun olan plan



Planlama Alanina Gore Mekansal Strateji Planlarinin
Tirleri (MPYY m. 13)

— Ulke diizeyinde

e Ulke butiint ile karasulari ve miinhasir ekonomik bolgeleri
kapsayacak sekilde ulke duzeyinde hazirlanabilir

— Bolge Dlizeyinde

* Metropoliten bélgeler, gelisme odaklari, yeni kentler, gelisme
koridorlari, Uretim, arz ve tuketim akimlari ve iliskileri, kentsel
ve bolgesel aglar, yerlesmelerin yogunlugu, ulasim iliskileri ve
fiziksel esikler gibi etkenler dikkate alinarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan belirlenen havza ya da boélgeleri
kapsayacak sekilde bolge diizeyinde hazirlanabilir



* Planlama ilke ve Esaslar (MPYY m. 14)

— Dogal, tarihi ve kiltiirel degerlerin korunmasi

— Afet zararlarinin azaltilmasina yonelik olarak tehlike ve risklerin analiz
edilerek tanimlanmasi ve tedbirlerin alinmasi

— Kaynaklarin strdurilebilir kullaniminin saglanmasi

— Ekonomik ve sosyal gelisme icin gerekli olan altyapi, hizmet ve lretim
faaliyetlerinin kentsel ve kirsal tim alanlari kapsayacak sekilde kalkinma
politikalarina uygun olarak dagitilmasi

— Planlarin yapiminda kamu yararinin, kaynak kullaniminda etkinlik, verimlilik
ve saydamligin saglanmasi

— Planlamayi etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve
kuruluslari, kalkinma ajanslari, tniversiteler, yerel yonetimler, sivil toplum
kuruluslari, meslek odalari ve 6zel sektor temsilcilerinin katilimi ile farkl
uzmanlik alanlarini iceren c¢ok disiplinli bir yapida hazirlanmasi

— Planlarin hazirlanmasinda; ulusal, bolgesel, yerel ve sektorel oncelikler
arasinda tamamlayicilik ve butlnsellik iliskisinin kurulmasi



— Mekansal uyumun gozetilmesi
— Yasam kalitesinin artiriimasi

— Kentsel ve kirsal alanlar arasi mekansal iliskilerin
glclendirilmesi
— Arastirma, analiz ve sentez raporlariile bunlarin

gerektirdigi calistaylarin gerceklestirilmesi sonucunda
cikacak verilere dayanarak hazirlanmasi

— Yenilikci, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapinin
olusturulmasi icin gerekli mekansal dizenlemelerin
yapilmasi

— Degisen kosullara uyum saglanmasi



CEVRE DUZENI PLANI

Tanim

— Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji
kararlarina uygun olarak orman, akarsu, gol ve tarim
arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve
kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm,
ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim
kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iliskiler
ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya
1/100.000 6lcekteki haritalar Gizerinde 6lcegine uygun
gosterim kullanilarak bolge, havza veya il diizeyinde
hazirlanabilen, plan notlari ve raporuyla bir bitin olarak
yapilan plan (IK m. 5, MPYY m. 4/1-c)



Planlama Yetkisi
— il Dlizeyinde CDP

* Belediye sinirlari il sinirt olan Buyuksehir Belediyeleri haric ilin
cevre duzeni planina iliskin hizmetleri il sinirlarriginde il ozel
idareleri yetkilidir (I0OIK m. 6/1-b)

* Buyiiksehir Belediyelerinde

— Belediye sinirlari il siniri olan bayulksehir belediyelerinde il CDP
Blyuksehir Belediyeleri tarafindan yapilir veya yaptirilir ve dogrudan
tarafindan onaylanir

— Olgegi, 1/25.000
— Bolge ve Havza Diizeyinde CDP

* Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’'nin CDP yapma,
yaptirma ve onaylama yetkisi, nazim ve uygulama imar
planlarina esas teskil etmek lGizere bolge ve havza bazinda
1/50.000-1/100.000 6lcekli CDP’lari ile sinirlidir



* Cevre Duzeni Plani Yapim Usuli
— Planlama Alani

CDP, cografi, sosyal, ekonomik, idari, mekansal ve fonksiyonel
nitelikleri acisindan benzerlik gosteren bdlge, havza veya en az bir il
duzeyinde yapilir.

— Planlama ilke ve Esaslari (MPYY m. 19)

Varsa mekansal strateji planlarina uygunluk saglanir
Yeni gelismeler ve bolgesel dinamikler dikkate alinir

llgili kamu kurum ve kuruluslarinin mekansal kararlari etkileyecek
nitelikteki bolge plani, strateji plani ve belgesi, sektorel yatirim
kararlari dikkate alinarak degerlendirilir

Surdurdlebilir kalkinma amacina uygun olarak ekolojik ve ekonomik
kararlar bir arada degerlendirilir

Tarihi, ktltirel yapi ile orman alanlari, tarim arazileri, su kaynaklari
ve kiyi gibi dogal yapi ve peyzaj korunur ve gelistirilir

Dogal yapinin, ekolojik dengenin ve ekosistemin stirekliliginin
korunmasi amaciyla arazi kullanim butiunlGgu saglanir



e Ulasim aginin arazi kullanim kararlariyla birlikte ele alinmasi
suretiyle imar planlarinda guzergahi netlestirilecek yollarin
glizergah ve yonu genel olarak belirlenir

* Cevre sorunlarina neden olan kaynaklara yénelik onleyici
strateji ve politikalar belirlenerek arazi kullanim kararlari
olusturulur

* imar planlarina esas olacak sematik ve grafik dil kullanilarak
arazi kullanim kararlari ile koruma ve gelisme saglanir

* Afet tehlikelerine iliskin mevcut raporlar ve jeolojik etitler
dikkate alinarak afet risklerini azaltici oneriler dikkate alinir



Cevre Duzeni Plani

Cevre duzeni planlari demografik, kulturel, ekonomik, sosyal, fiziksel
arastirmalarin ve verilerin degerlendiriimesi ile hazirlanan,

alt bolge veya havza Olgeginde korunacak tabiat ve kultar varliklari, su
havzalari, ormanlar, tarimsal alanlar ve benzeri dogal kaynak ve varliklar,

afete maruz yerlesme ve alanlar,

temel altyapl, enerji,

sanayi, ticaret, turizm merkezleri,

ulasim merkez ve eksenleri ile ana ulasim ve altyapi kararlari
makro Olcekte ntfus dagilimi ve yogunlugu

yerlesme gelisme yonunu gosteren, konut, sanayi, tarim, turizm, ulagsim
gibi yerlesme ve arazi ana kullanimi kararlari

sektorler arasinda koruma kullanma dengesi
idareler ve disiplinler arasi esgudim
aciklama raporlari ve plan notlari ile bir butin olan planlardir.
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IMAR PLANLARI: “Kent halkinin sagligini korumak, toplumsal,
ekonomik ve ekinsel gereksinimlerini, Iyi yasama amaciyla,
ulke, bolge ve kent verilerine dayanilarak, oturma, calisma,
dinlenme ve ulasim gibi kentsel isleviler konusunda denge
kurup, eldeki ve saglanabilecek olanaklar oOlgustunde en lyi
cozum vyollarini bulmak icin, varsa kadastral durumu da
belirlenen haritalar uzerinde toprak parcgalarinin kullanim
bicimlerini ve baslica bolge tiplerini gosteren, tuzel bir degeri
olan onaylanmis belgedir” (kent bilim terimleri sozlugu).

— Nazim Imar Plani ; “Varsa bolge veya cevre dizeni
planlarina uygun olarak, halihazir haritalar Gzerine, yine
varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi
parcalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini,
bolgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini, gesitli yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve buyukltkleri ile ilkelerini, ulasim
sistemlerini  ve problemlerinin ¢o6zumu gibi  hususlari
gosterek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
almak Uzere duzenlenen detayll bir raporla agiklanan ve
raporula bir battn olan plandir”. (3194 - Imar Kanunu)
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— Uygulama Imar Plani; Tasdikli halihazir Gizerine
varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar
plani esaslarina gore cizilen ve c¢esitli bolgelerin yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve duzenini, yollari ve
uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini ve diger bolgeleri
ayrintilari ile gosteren plandir. (3194 - Imar Kanunu)

Tum planlama yaklasimlarinda nazim plan c¢izili ve yazil bir
dokumandir. Ancak stratejik planlamada kentle ilgili stratejik
kararlar olarak ele alinmaktadir.

Ancak tum yaklasimlar planlamaya hiyerarsik kararlar butinu
olarak ele alirlar.

Hemen hemen hepsinde kentin gelisimi yonlendiren ana
kararlari igeren bir anlayis soz konusudur.

Bu planlama yaklagsiminin farkhligina gore degisik sekillerde
tanimlanabilir

26



IMAR PLANLARI

* Planlama ilkeleri (MPYY m. 21)

— Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayli
halihazir haritalar Gzerine cizilir.

— Kiyr alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli kiyi kenar
cizgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur

— Nazim ve uygulama imar planlari gerekli goérilmesi halinde es
zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plani kesinlesmeden
uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni
idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlari es
zamanli olarak onaylanabilir

— Imar planlari, planlama alanina iliskin inceleme, arastirma, etiit
ve esik analizi calismalarinin degerlendirilmesinden elde edilen
senteze dayali olarak hazirlanir



Halihazir Harita




NAZIM IMAR PLANI

Tanim

— Mevcut ise ¢cevre dizeni planinin genel ilke, hedef ve
kararlarina uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullanis
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
nlufus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve buyuklUkleri ile ilkelerini, kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina
esas olmak Uzere, varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/5.000 6lcekte, bliyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her 6lcekte, onayli halihazir haritalar
Uzerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir butiin olarak
hazirlanan plan



UYGULAMA IMAR PLANI

Tanim (IK m. 5/3; MPYY m. 4/1-k)

— Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, strdurualebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak;
yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina
yuksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi
yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim
cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde;
parsel bayuklukleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol
kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayisi gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger
bilgileri ayrintilari ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 o6lcekte onayli halihazir haritalar Gizerinde, plan notlari
ve ayrintili raporuyla bir bittin olarak hazirlanan plan



 Uygulama imar Plani Esaslari (MPYY m. 24)

— Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi
gibi sosyal ve teknik altyapi alani dengeleri gozetilerek etaplar
halinde de yapilabilir

— Nazim imar planlari Gzerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin konum ile bayukltkleri, toplam standartlarin altina
distlmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, strekliligini,
butlinlaglnid ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani
icinde kalmak sartiile ilgili kurum ve kuruluslarin gérist dikkate
alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir

— Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik sosyal ve
teknik altyapi alanlarini artirici kiigtik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar
planina aykirilik teskil etmez

— Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak;
ayrik, bitisik, blok yapi nizami ile Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat
Alanlari Kat Sayisi (KAKS), emsal, bina ylksekligi, yapi yaklasma
mesafeleri belirlenir



— Arac trafigine ayrilmis serit sayisini azaltmamak ve ilgili TSE
standartlarina uymak kaydiyla; tasit yollarinin yaya, engelli ve
bisiklet kullanimina ayrilmis kisimlarinin genislikleri, nazim imar
planinda degisiklige gerek olmaksizin uygulama imar planinda
artirilabilir

— Uygulama imar planlarinda, kamu ortak mekanlarini
kullanmakta zorluk ¢eken ve hareket kisithihgi bulunan kisilerin
kentsel kullanimlara, sosyal altyapi alanlarina erisimini ve
kullanimini saglayici ve kolaylastirici tedbirlerin alinmasi amaciyla
tasarim ilkeleri gelistirilmesi esastir

— Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet yollari ile bisiklet park
verleri uygulama ilkeleri gelistirilmesi esastir

— Dogal ve kulturel varliklar, bunlarin ayrilmaz pargasi olan
eklentileri, bahce avlu duvarlari, varsa tescilli tek yapilarin
koruma alanlari, sokak dokulari gibi butlinleyici unsurlari ile varsa
koruma alan sinirlari planlarda ayrintili olarak gdsterilir.

— Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen
fonksiyonlarin, uygulama imar planlarinda ayristirilmasi esastir



Mekansal Kullanim Alanlarinin Gosterilmesi ve Asgari Standartlara ve
Buyukluklere Uyulmasi

— Haazirlanacak her olcekteki imar planlarinin yapim ve degisikliklerinde
planlanan alanin ve boélgenin sartlari ile gelecekteki ihtiyaclari gbz ontinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari icin MPYY m. 11/1 geregi, bu
Yonetmelige ekli EK-2 tablosunda yer alan asgari standartlara ve buyukliklere
uyulmasi gerekir.

e imar Planlarinin Kisimlari
— Plan Paftasi

 Planla getirilen kullanim amaclarinin gosterim (lejand)
tablosunun gosterildigi harita

— Plan a¢iklama raporu,

* Imar planlarinin hazirlanmasi ile elde edilmek istenen
hedefleri ve ulasiimak istenen amaclari gosterir
— Plan notlar,
e Plan bitunliglnd bozucu nitelikte olamaz, planlama yetki ve

sorumlulugu yasal dizenlemeler disinda kullanilamaz ve plan
notlariile plan yapma yetkisi alinamaz.

— G@GOsterim Tablosu
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Tum planlama yaklasimlarinda nazim plan cizili ve yazili bir
dokumandir.

Ancak stratejik planlamada kentle ilgili stratejik kararlar olarak
ele alinmaktadir.

Tum yaklasimlar planlamaya hiyerarsik kararlar butunu olarak
ele alirlar.

Hemen hemen hepsinde kentin gelisimi yonlendiren ana
kararlari igeren bir anlayis soz konusudur. Bu planlama
yaklagsiminin farklihgina gore degisik sekillerde tanimlanabilir
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* Mekansal Planlarin Hazirlanmasi ile ilgili Standartlar
(MPYY m. 7)

— Mekansal strateji planlari, diger kademedeki planlarin
buyutidlmesi veya kicultilmesi yolu ile plan elde edilemez

— Planlarin hazirlanmasinda, dogal, tarihi ve kultlirel degerlerinin
koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir

— Yapilarin ve ¢evrenin kalitesinin artirilmasiicin planlarda gerekli
sagliklastirma ile ilgili kararlara yer verilir

— Planlarda; afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir
— Varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir

— Ulke ve bolge duzeyinde karar gerektiren biyuk projeler
mekansal strateji plani veya cevre dizeni planinda degerlendirilir



— Planlama alani ve yakin cevresi ile alanin bolge veya kent
butlunu icindeki konumunu belirlemek lGzere; esik analizi,
verinde yapilan incelemeler gibi fiziksel calismalarla birlikte,
bilimsel tekniklere dayali, ekonomik, sosyal, kiltirel, politik,
tarihi, sektorel ve teknolojik arastirmalar ile sorunlar ve
potansiyel analizi yapilir.

— Ayrica yuruarlukteki planla ilgili gerekli calisma ve
degerlendirmeler de yapilir. Gerektiginde guglii, zayif yonler
ile firsatlar ve tehditleri iceren analiz yontemi kullanilir. Bu
calismalar arastirma raporunda yer alir

— Afet ve diger kentsel risklerin yliksek oldugu yerlesmeler
veya yapili kentsel cevre icin, gerekli gérulmesi halinde
kentsel risk analizleri veya sakinim planlamasi calismalari
yvapilir. Afet ve diger kentsel riskler icin yapilmis risk azaltici
tedbirler planlarda esas alinir



Plan Raporu (MPYY m. 9)

Mekansal planlara iliskin, kendi kademesine gore ve yapilis amacinin
gerektirdigi aciklamalari iceren bir plan raporu hazirlanir

Plan raporunda, planin turu, olcegi, kapsami ve ozelligine gore; vizyon, amac,
hedefler ve stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kullanim
kararlari, yogunluk ve yapilasmaya iliskin konularda planlama esaslari ve
uygulama ilkeleri, eylem planlari, acik ve yesil alan sistemi, ulasim,
erisilebilirlik ve mekanin etkin kullanilmasi, gerektiginde koruma,
sagliklastirma ve yenileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslari,
alan kullanim dagilimi tablosu gibi hususlarda aciklamalara yer verilir

Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekcesi ve yapilan gereklilik analizlerini
ayrintih aciklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur

Imar planlarinda, birden fazla mekansal kullanimin ayni alanda bir arada
bulunmasi durumunda uygulamaya yonelik alan kullanim oranlari, otopark,
yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapi kullanimlarina iliskin detaylar ile
gerektiginde bagimsiz bolim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda ayrintili
olarak aciklanir



e Gosterim (Lejand Teknikleri) (MPYY m. 10)

— Her turlt mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis
amacinin gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gore
hazirlanir

— Planlar, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi’'nca belirlenen ve MPYY
ekinde EK-1 Gosterimler basligi altinda yer alan EK-1a Ortak
GOosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlari GOsterimleri,
EK-1c Cevre Duzeni Plani Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar
Plani Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plani Gosterimleri
ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir

— Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, 6znitelikler
ve kodlamalar ile planlarin 6zelligi geregi ihtiya¢c duyulacak
gosterim tur ve tipi Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca
degerlendirilerek uygun gorulen gosterimler, Bakanligin
internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlikca ilan edilmeyen
gosterim planlarda uygulanamaz.



e Standartlar (MPYY m. 11)

— imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya
bolgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri goz onunde tutularak
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda MPYY EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlara ve alan buyiukliiklerine uyulur

— Asgari standartlarin CSB’nca belirlenen esaslar dogrultusunda veya CDP
ile belirlenmesi durumunda belirlenen standartlara uyulur

— Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani
revizyon ve degisikliklerinde, MPYY’nde belirtilen egitim, saglik ve
ibadet kullanimlarina iliskin asgari alan buylikliiguinin karsilanamamasi
durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusunda veya
gorusu alinarak alan buyuakltgi plan ile belirlenir

— Sit alanlarinda; tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin fiziksel ve mulkiyet
dokusu ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, koruma-
kullanma dengesi, planlanan alanin sartlariile ihtiyaclari gozetilerek
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit yollari
genislikleri koruma amach imar plani kararlari ile belirlenir



— Planlarda, turizm merkez ve bolgelerinde yilin belirli
dénemlerinde ikamet edilen konut alanlarinda niGfusun
gelecekte surekli yerlesecegi varsayilarak gerekli kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ihtiyaca karsilik gelecek
otopark alanlarinin ayrilmasi zorunludur. Bu alanlar, ayrildig
amaca uygun yapilasma gerceklesinceye kadar park, ¢cocuk
bahcesi veya spor alani olarak kullanilabilir

— Imar planlari hazirlanirken varsa ulagim plani dikkate
alinarak otopark diizenlemesi yapilir. Imar planinda otopark
alani ayrilirken, alan kullanim kararina bagl olarak yerlesik
ve hareketli nifusun olusturacagi trafik yogunlugu dikkate
alinarak semt veya bolge otoparki duzenlenir. Imar
planlarinda otopark alanlari ayrilirken otoparkin hizmet
verecegi bolgenin sosyal, kiltirel ve ekonomik durumu ile
kalici ve hareketli nGfusun olusturacagi trafik yogunlugu
dikkate alinir. Bu boélgelerde ulasim planlarinin yapilmasi
esastir. Bolgesel otopark alanlari ayrilirken ulasim planlar
dikkate alinir



* Yiuriime Mesafeleri (MPYY m. 12)

— Imar planlarinda yiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin
hizmet etki alanindaki ntfusun erisme mesafesi topografya, yapilasma,
yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak
JERIERINENFEGELS

— Asgari yurime mesafeleri, imar planlarinda;

e Cocuk bahcesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saghk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya
olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir

* Dini tesislerden kliciik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli ntfusa gore
takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir

* Brit ntifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde,
daginik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun bayuklik ve
nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran
dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yirime mesafeleri artirilabilir
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