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Kentsel koruma-yenileme-donusum surecinin evreleri
Kentsel alanin uretimi: sosyal-ekonomik-fiziki

Kentsel bozulma

Kentsel cokus

Kentsel yeniden gelisim

Kentsel koruma-yenileme-doniisim sirecinin
bilesenleri

Mekansal bilesen: sosyal-ekonomik-fiziki

Yonetim bileseni: siireg yonetimi

Kentsel koruma-yenileme-donusum surecinde modeller
Kamu sektoriiniin yonettigi liderlik modeli

Kamu-0zel sektor ortaklik modeli

Ozel sektériin yénettigi liderlik modeli




AVRUPA

1950 -1970:

KENTSEL YENIDEN INSA

(Urban Reconstruction)

KENSEL YENIDEN
GELISTIRME

(Urban Redevelopment)

KENTSEL
SAGLIKLASTIRMA

(Urban Rehabilitation)

1970 - 1980
o KENTSEL YENILEME

(Urban Renewal)

e KENTSEL YENIDEN

CANLANDIRMA

(Urban Revitalization)

TURKIYE

1950 -1970:

IMAR PLANI

TEK PARSEL OLCEGINDE YIKILIP
YENIDEN YAPILANMA

1970 — 1990:
IMAR PLANI

KENTSEL KORUMA
(sit alani=Pasif koruma)




KENTSEL KORUMA-YENILEME-DONUSUM KAVRAMLARININ GELISIMI

1950 -1960 YENIDEN INSA
(Urban Reconstruction)

m Savas sonrasi tahrip olan kent merkezlerinin yenilenmesi
m Kent ¢ceperlerinde yeni banliyolerin gelistirilmesi

1960 —1970 KENSEL YENIDEN GELISTIRME
(Urban Redevelopment)

KENTSEL SAéLIKLASTIRMA
(Urban Rehabilitation)

= Kent merkezlerindeki ¢cokuntu alanlarinin temizlenmesi;
vikilip yeniden insa edilmesi

= Banliyolerin ve ¢evre yerlesmelerin buyumesi




YORK: 1970’li yillar:
Kentsel Koruma Alani Planlama Cercevesi




YORK KENTI -ARAZI KULLANIS




YORK: 1970’li yillar:
Kentsel Koruma Alani Planlama Cercevesi




YORK: 2000’li yillar: Kentsel Koruma Alani Planlama Cercevesi
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AVRUPA TURKIYE

1980 -1990: 1990 -2000:
« KENSEL YENIDEN IMAR PLANI
GELISTIRME
(Urban Redevelopment) KORUMA AMACLI iMAR
e KENTSEL PLANI
SAGLIKLASTIRMA

(Urban Rehabilitation)

e KENTSEL YENIDEN
CANLANDIRMA

e (Urban Revitalization)

2000-2010:
1990-2010 KORUMA AMACLI IMAR
KENTSEL YENIDEN CANLANDIRMA | PLAN{
(Urban Regeneration) YENILEME PROJESI

KENTSEL DONUSUM KENTSEL DONUSUM




KENTSEL KORUMA-YENILEME-DONUSUM KAVRAMLARININ GELISIMI

1980 — 1990 - 2000

KENTSEL SAéI_.IKLASTII_(MI-_\ (Urban Rehabilitation)
KENTSEL YENIDEN GELISTIRME  (Urban Redevelopment)
KENTSEL YENILEME (Urban Renewal)

KENTSEL YENIDEN CANLANDIRMA (Urban Revitalization)

m Kuresellesme olgusu-post modernist yaklasimlar-surdurulebilirlik
= Gayrimenkul eksenli, kamu-0zel sektor ortakli kentsel yenileme

= Cok sayida Oncii (flagship) projeler

m Kentsel Gelisim Sirketleri (Urban Development Corporation — UDC)
= Ozel sektor ve ajanslarin proje ortakliklari



LDDC
The London Docklands Development Corporation

m Thatcher doneminin kiiresellesme vizyonlu politikalari
Kentsel canlandirma projeleri: kent merkezleri ve kiyilar

= Merkezi ve yerel yonetimlere bagh olarak kurulan yari 6zerk kurumlar:
kamu 6zel sektor ortakhklari

Bir kentsel gelisim sirketi olarak
UDC “Urban Development Corporation”

1980 tarihli “Yerel Yonetim Planlama ve Arazi Yasasi1” kapsaminda 1981
yilinda kuruluyor

UDA “The London Docklands” Urban Development Area

Thames nehri boyunca uzanan
Uc ilcenin sinirlan igine giriyor
Southwark, Tower Hamlets, Newham;"London’s East End”



g | - m Teknolojik devrim
o 7 EY.m Degisen ticari iligkiler
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m Issizlik, suc oraninin yiikselmesi
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Beckton Gas Works-1933
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The London Docklands - 1934
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Royal Victoria Dock 1965 Konteynir alani- Tilbury 1973



-
SMUSEUM mﬁ
- Son

.
' {
|+ ]

ll
-t |

S

o B
. o

S
=
©
Q.
)
=
)}
o
=
0
(o))
o
)
=
O
o
a
i
§=
=
=
)
)]
m



Londra Tersaneler Bolgesi: 1981’de Terkedilmis Arazi ve Su Alani

The riverside parts of

Southwark. Tower Hamlets
and Newham

1971-1981 yillan arasinda Tersanelerin kapanmasiyla SURREY DOCKS (150.25H4)

e 10000 i§ ortadan kaIklyor [ waepiNG AND LIMEHOUSE (51.25H,

e nifus %20 oraninda azahyor B 66 G G o

e igsizlik orani %17'ye cikiyor ROYAL DOCKS {474H4)
alanin %601 bosaliyor -

T WATER AREAS (163HA)



LDDC
The London Docklands Development Corporation

Amac: Londra’nin dogusunda yer alan tersanelerin
kapanmasi ile ortaya cikan

m Ekonomik, fiziksel ve sosyal cokuntunun ortadan
kaldirmak

= Parcalanmis mulkiyetin biraraya getirmek
= Yeni sanayi ve hizmet yatirnmlarini gekmek

m Cazip bir cevre yaratmak -insanlari burada yasamak/
calismak icin cesaretlendirmek

“The London Docklands” Urban Development Area
Thames nehri boyunca 11km.lik ve 2200 Ha. hk alan



The London Docklands Development Corporation

Sahip olduqu dort anahtar giic:

1.Arazi elde etme gucu
= anlasmalar yoluyla
= zorunlu satin almalar ile
= yeni yetkilerle

2.Planlamada izni verme gucu
3.Altyapiy:1 yenileme gucu
4.Merkezi yonetim kaynaklarina elde etme giicu

Sahip oldugu mali kaynak:
1. Merkezi yonetimden saglanan bagis/hibe
2. Arazi satislarindan elde edilen gelirler

Oysa LDDC
—  bir yerel yonetim degildir
—  Bir konut bakanhgi degildir
—  Bir egitim bakanligi degildir
—  Bir saghk bakanhgi degildir




London Docklands

Elestiriler:

= Biitiinciil degil parcaci yaklasim
= Yatirnm yapan sermaye gruplari: kuresel
yerel degil kiiresel ekonominin talepleri
m Uluslar arasi kuresel sermayeyi cekmek icin prestij projeleri
m Goz alici-paketlenmis-elit kent parcalari yaratmasi
m En yeni, denenmemis projeler yaratma savasi
m "Kopyala-yapistir” yaklasimi
= Bolgenin tarihi, cografyasi ve kiiltiiriiniin goz ardi edilmesi



LDDC REGENERATION
PROPOSALS IN 1982

MAJOR EMPLOYMENT
GENERATORS

JOPENED 1881/62

1) BILLINGSGATE FISH MARKET

(2} TRINITY BUSINESS CENTRE

() UNDER CONSTRUCTION

() LONDON MNDUSTRIAL PARK
PART OCCURIED)

INTERNATIONAL HOUSE WCRLD

THADE CENTRE
@ NEWS INTERNATIONAL
‘@ GROUP 4 SECURITY
(7) CANNON WORKSHOPS
@ UNEX
3) ASDA SUPERSTORE

’j PROPOSALS

5 WHARF AND
ED NEWSPAPERS

} HAYS WHARF

OFFICE BLOCK

.;3

LIMEHOUSE BASIN
(i5) LIWMEHOUSE PRODUCTIONS

(i6) YELTSGHER BROTHERS

(i7) ASDA SUPERSTORE

SUHREY DOCKS

(O LDDC HOUSING SITES

["KIUIJ Pf‘lF!r( (,VPI WS 3

"&’S ELLJ*J ON (STAGE ONE) 290 HOMES
ISTAGE T':'\‘Ol 125 HOMES

NO’(TI | D_L.h TON

OPLAR DOC:

ISLE OF DOGS

CALEDONIAN WHARF

DUDGEONS WHARF

TRANSPORT
THE DOCKAANDS ROAD PROGRANNE

DR MPRIVED HOHNANS

FROPOSED LGHT RAPD TRANSIT SYSTEN
— SOMLNES 1 880 7
£ FUTLRE CXTZASION TG ROYALS AND DECCTON

LODC LAND OWNERSHIP 198182

OTHER DEVELOPMENTS SITES
(ENTERPRISE ZONE)

— ENTERPRISE ZONE BOUNDARY
(7) FORMER LORRY CONTROL AREA
(Z) OLSEN SHEDS * AND 2

(3) GLENGALL BAIDGE

) WEST INCAA COCK. EAST
7 A‘H) SOUTH-Z

5T QUAYS

o QCK 19, WEST INDIA DOCK
(® S6umi cuay

(&) HERON Quay
SEN SHED I, MYLLWALL LOCK

THAMES WHARF
/-\:‘ ATISH RAIL OWNERSHIS)

TE

B :T H RAIL OWNERSHIF)
UBLACKWALL BASIN [OWNED
@ )3 NTLY BY PLA AND BRITISH RAILWAY)
WAREHOUSE 1 AND SHED 34

7 (PLA OWNERSHP)

QUAY, WEST INDIA MPORY GOCK

(3) CANARY WHARF

EAST IIMNIA PAAL

1982 yilinda LDDC icin hazirlanan Yenileme Teklifleri




London Docklands: Urban Development Corporations”
Kentsel Gelistirme Sirketleri

Basarisi:
= Parcalanmis milkiyet yapisini bir araya getirmesi
m Esnek davranabilmesi ve hizli cozumler uretebilmesi

Basarisizliklari:

Yerel yonetimlerin yetki alanlarinin daralmasi

Yenileme surecini sermaye grubunun yonetmesi

kamunun ozel sektoru subvanse etmesi

kamu kaynaklarinin dogru kullanilmamasi

Katilmin saglanmamasi

Yatirim butcesinin yuksek olmasi nedeniyle riskli yatirimlar olmasi
Aciklik ve hesap verebilirlik 6zelliginin olmamasi



LDDC
The London Docklands Development Corporation

' : Beckton
Wapping and Limehouse Isle of Dogs
31st January 1gg-|.r 11}U1 October 1997 3151; December 1995

P |

Bermondsey Riverside
J0th October 1994

xﬂ Royal Docks

31% March 1998
Eurre-j..r Docks

20th December 1996

LDDC islemlerini 31 Mart 1998 tarihinde bitirdi ve uc¢ ay sonra da

tasfiye edildi




London, Docklands Arazi Kullanis - 1997

CURRENT LAND USE (1997)

Acik Alan
Konut
Ofis

7 Ticaret

L Dinlenme

Resmi Kurumlar
Londra Sehir Havaalani
Su Alani
Bos Alanlar
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Acik Alan %12

Konut %33
Ofis %22
Ticaret % 3.5
Dinlenme % 4

Resmi Kurum % 4
Londra Havaalani% 2.5
Su Alani %13
Bos Alanlar % 6




Docklands Transport 1980

London, Docklands Ulasim Sistemi - 1980
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London, Docklands Ulasim Sistemi - 2000
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Ingiltere: 1990’larin sonu: Londra - Millenium Dom
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University of East London

Thames kiyisindaki ogrenci konutlari — eski silolar
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Canary Wharf, Dockland Hafif metro
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Ortada: Canada Square, Solda: HSBC Sagda: Citigroup
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