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 Kentsel koruma-yenileme-dönüşüm sürecinin evreleri 
 Kentsel alanın üretimi: sosyal-ekonomik-fiziki 

 Kentsel bozulma  
 Kentsel çöküş 
 Kentsel yeniden gelişim 

 Kentsel koruma-yenileme-dönüşüm sürecinin 
bileşenleri  

 Mekansal bileşen: sosyal-ekonomik-fiziki 

 Yönetim bileşeni: süreç yönetimi 

 Kentsel koruma-yenileme-dönüşüm sürecinde modeller   
 Kamu sektörünün yönettiği liderlik modeli 
 Kamu-özel sektör ortaklık modeli 
 Özel sektörün yönettiği liderlik modeli  
 



AVRUPA 

 

1950 -1970:  

• KENTSEL YENİDEN İNŞA  
 (Urban Reconstruction) 

• KENSEL YENİDEN 
GELİŞTİRME  

 (Urban Redevelopment) 

• KENTSEL 
SAĞLIKLAŞTIRMA  

 (Urban Rehabilitation) 

 

1970 - 1980    

• KENTSEL YENİLEME  

 (Urban Renewal) 

• KENTSEL YENİDEN 
CANLANDIRMA  

• (Urban Revitalization) 

TÜRKİYE 

 

1950 -1970: 

İMAR PLANI  
TEK PARSEL ÖLÇEĞİNDE YIKILIP 

YENİDEN YAPILANMA     

 

 

 

 

 

 
1970 – 1990: 

İMAR PLANI  

 

KENTSEL KORUMA 

(sit alanı=Pasif koruma) 

 



 
1950 -1960  YENİDEN İNŞA   
    (Urban Reconstruction) 

 
 Savaş sonrası tahrip olan kent merkezlerinin yenilenmesi  

 Kent çeperlerinde yeni banliyölerin geliştirilmesi  

 

 

1960 –1970 KENSEL YENİDEN GELİŞTİRME  
   (Urban Redevelopment) 

    KENTSEL SAĞLIKLAŞTIRMA   
   (Urban Rehabilitation) 

 
 Kent merkezlerindeki çöküntü alanlarının temizlenmesi;    

yıkılıp yeniden inşa edilmesi 

 Banliyölerin ve çevre yerleşmelerin büyümesi 

KENTSEL KORUMA-YENİLEME-DÖNÜŞÜM KAVRAMLARININ GELİŞİMİ 



YORK: 1970’li yıllar:  
Kentsel Koruma Alanı Planlama Çerçevesi 



YORK KENTİ -ARAZİ KULLANIŞ  

YORK KENTİ - PLAN ALT BÖLGELERİ  



YORK: 1970’li yıllar:  
Kentsel Koruma Alanı Planlama Çerçevesi 



YORK: 2000’li yıllar: Kentsel Koruma Alanı Planlama Çerçevesi 



Tema1: Suç 

Tema 2: Öğrenim 

Tema 3: Ekonomi 

Tema 4: Kültür 

Tema 5: Çevre ve Ulaşım  

Tema 6:  
Herkes için Fırsat 

Tema 7: Sağlık 

Duvarları 
olmayan  

Kurul: 
York’un  

Yerel 
Stratejik  
Ortakları  



AVRUPA 

 

1980 -1990:  

• KENSEL YENİDEN 
GELİŞTİRME  

 (Urban Redevelopment) 

• KENTSEL 
SAĞLIKLAŞTIRMA  

 (Urban Rehabilitation) 

• KENTSEL YENİDEN 
CANLANDIRMA  

• (Urban Revitalization) 

 

1990-2010 

KENTSEL YENİDEN CANLANDIRMA  

(Urban Regeneration)  

KENTSEL DÖNÜŞÜM  

 

 

TÜRKİYE 

 

1990 -2000: 

İMAR PLANI  

 

KORUMA  AMAÇLI  İMAR 
PLANI  

 

 

 

 

2000-2010: 

KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI  

YENİLEME PROJESİ 

KENTSEL DÖNÜŞÜM 

 



 

1980 – 1990 - 2000  
KENTSEL SAĞLIKLAŞTIRMA  (Urban Rehabilitation) 

KENTSEL YENİDEN GELİŞTİRME  (Urban Redevelopment) 

KENTSEL YENİLEME    (Urban Renewal) 

KENTSEL YENİDEN CANLANDIRMA (Urban Revitalization)  
  
 
 Küreselleşme olgusu-post modernist yaklaşımlar-sürdürülebilirlik 

 Gayrimenkul eksenli, kamu-özel sektör ortaklı kentsel yenileme 

 Çok sayıda Öncü (flagship) projeler 

 Kentsel Gelişim Şirketleri (Urban Development Corporation – UDC) 

 Özel sektör ve ajansların proje ortaklıkları 

 

KENTSEL KORUMA-YENİLEME-DÖNÜŞÜM KAVRAMLARININ GELİŞİMİ 



LDDC  
The London Docklands Development Corporation 

 
 Thatcher döneminin küreselleşme vizyonlu politikaları 

 Kentsel canlandırma projeleri: kent merkezleri ve kıyılar 

 Merkezi ve yerel yönetimlere bağlı olarak kurulan yarı özerk kurumlar: 
kamu özel sektör ortaklıkları 

 

Bir kentsel gelişim şirketi olarak  

 UDC “Urban Development Corporation”  

1980 tarihli “Yerel Yönetim Planlama ve Arazi Yasası” kapsamında 1981 
yılında kuruluyor 

 

UDA “The London Docklands” Urban Development Area  

Thames nehri boyunca uzanan  

Üç ilçenin sınırları içine giriyor 

Southwark, Tower Hamlets, Newham;“London’s East End” 

 



 

 Teknolojik devrim 

 Değişen ticari ilişkiler 

 Thames nehri üzerindeki liman 
bölgesinin terk edilmesi 

 Bölgedeki eski endüstrinin 
çöküşü ve yenisinin gelişmeyişi 

 İşsizlik, suç oranının yükselmesi  

İngiltere: Londra, Docklands 
 
  



Beckton Gas Works-1933 

West India "Dock-1810 



West India Dock 1810 

K Depoları Victoria Dock  



The London Docklands - 1934 



Royal Victoria Dock 1965 Konteynır alanı- Tilbury 1973 



West India Docks 1980’de kapatıldı  



Londra Tersaneler Bölgesi: 1981’de Terkedilmiş Arazi ve Su Alanı 

  

  

  

  

 

1971-1981 yılları arasında Tersanelerin kapanmasıyla   

• 10 000 iş ortadan kalkıyor  

• nüfus %20 oranında azalıyor 

• işsizlik oranı %17’ye çıkıyor 

• alanın %60’ı  boşalıyor  



LDDC  
The London Docklands Development Corporation 

 

 

Amaç: Londra’nın doğusunda yer alan tersanelerin 
kapanması ile ortaya çıkan 

 Ekonomik, fiziksel ve sosyal çöküntünün ortadan 
kaldırmak 

 Parçalanmış mülkiyetin biraraya getirmek  

 Yeni sanayi ve hizmet yatırımlarını çekmek 

 Cazip bir çevre yaratmak -insanları burada yaşamak/ 
çalışmak için cesaretlendirmek 

 

“The London Docklands” Urban Development Area  

Thames nehri boyunca 11km.lik ve 2200 Ha. lık alan 



The London Docklands Development Corporation  

Sahip olduğu dört anahtar güç:  

 1.Arazi elde etme gücü 
 anlaşmalar yoluyla  

 zorunlu satın almalar ile  

 yeni yetkilerle  

 2.Planlamada izni verme gücü 

 3.Altyapıyı yenileme gücü  

 4.Merkezi yönetim kaynaklarına elde etme gücü 

 

Sahip olduğu mali kaynak: 

1. Merkezi yönetimden sağlanan bağış/hibe 

2. Arazi satışlarından elde edilen gelirler  

 

Oysa LDDC  
– bir yerel yönetim değildir 

– Bir konut bakanlığı değildir 

– Bir eğitim bakanlığı değildir 

– Bir sağlık bakanlığı değildir 



London Docklands 

Eleştiriler: 

 

 Bütüncül değil parçacı yaklaşım  

 Yatırım yapan sermaye grupları: küresel 

     yerel değil küresel ekonominin talepleri  

 Uluslar arası küresel sermayeyi çekmek için prestij projeleri  

 Göz alıcı-paketlenmiş-elit kent parçaları yaratması 

 En yeni, denenmemiş projeler yaratma savaşı 

 “Kopyala-yapıştır” yaklaşımı 

 Bölgenin tarihi, coğrafyası ve kültürünün göz ardı edilmesi 

 



 

1982 yılında LDDC için hazırlanan Yenileme Teklifleri  



Başarısı:  

 Parçalanmış mülkiyet yapısını bir araya getirmesi  

 Esnek davranabilmesi ve hızlı çözümler üretebilmesi 

 

Başarısızlıkları:  

 Yerel yönetimlerin yetki alanlarının daralması 

 Yenileme sürecini sermaye grubunun yönetmesi  

 kamunun özel sektörü subvanse etmesi  

 kamu kaynaklarının doğru kullanılmaması  

 Katılımın sağlanmaması 

 Yatırım bütçesinin yüksek olması nedeniyle riskli yatırımlar olması 

 Açıklık ve hesap verebilirlik özelliğinin olmaması 

London Docklands: Urban Development Corporations” 
      Kentsel Geliştirme Şirketleri  



LDDC  
The London Docklands Development Corporation 

 

LDDC işlemlerini 31 Mart 1998 tarihinde bitirdi ve üç ay sonra da 
tasfiye edildi  



London, Docklands Arazi Kullanış - 1997 

Açık Alan 

Konut 

Ofis 

Ticaret 

Dinlenme 

Resmi Kurumlar 

Londra Şehir Havaalanı 

Su Alanı 

Boş Alanlar 

Açık Alan %12 

Konut %33 

Ofis %22 

Ticaret % 3.5 

Dinlenme % 4 

Resmi Kurum % 4 

Londra Havaalanı% 2.5 

Su Alanı %13 

Boş Alanlar % 6 



London, Docklands Ulaşım Sistemi - 1980 



London, Docklands Ulaşım Sistemi - 2000 







İngiltere: 1990’ların sonu: Londra - Millenium Dom 





University of East London  

Thames kıyısındaki öğrenci konutları – eski silolar  







Canary Wharf, Dockland Hafif metro 







Ortada: Canada Square, Solda: HSBC Sağda: Citigroup   


















