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TAPU VE KADASTRO iSTANBUL BOLGE MUDURLUGU

1871 yilinda Defter Eminligi, Nazirhiga donusturulmiis ve Defterhane’nin bulundugu yere yeni bir nezaret binasi yapiilmasina
karar verilmistir. 1881 yilinda Defter-i Hakani Nezareti ingaatina bagslanmig ve 1907 yilinda faaliyete ge¢gmistir.
]
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KADASTRO;

Turk dil kurumuna gore kadastro, bir ulkedeki her ¢esit arazi ve mulklerin
yerinin, alaninin, sinirlarinin ve degerlerinin, Devlet eliyle saptanip
plana baglanmasi isi olarak tanimlanmistir.

Ansiklopedilerde kadastro, bir tlkedeki butun gayrimenkullerin geometrik
ve hukuki durumlarinin, Devilet eliyle tespit edilmesi bigimde
tanimlanmistir.

Daha bir cok kaynaklarda yer alan bu bilgilere gore kadastro, devlet eliyle
toprak uzerindeki haklarin, yapisi ve sinirlan ile tespit edilmesi olarak
tanimlanmaktadir.

3402 sayili Kadastro Kanunu kadastronun _amaci; Memleketin kadastral,
topografik haritasina dayali olarak, tasinmaz mallarin sinirlarinin, arazi ve
harita Uzerinde belirtilerek, hukuki durumlarinin tespiti suretiyle Turk Medeni
Kanunu'nun ongordugt Tapu Sicilini kurmaktir, seklinde tanimlanmistir.
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Osmanh Devletinde arazi yazimlari sonucu ilk kayitlarin 1535 yilinda Kanuni
Sultan Suleyman Han zamaninda baslanmistir. Kayit defterleri 2320 cilt olarak
zamanin defter eminligine, defter'i haneyi amire adini tasiyan kalemine teslim
edilmistir. Ankara’da bulunan bu kayitlar “kuyudat-1 kadime” denilen eski kayitlar
mahzeninde saklanmaktadir.

Bu kayitlar; Sancak merkezi ve bagli bulunan butin koyler, mer'a, orman,
yaylak, kislak, ciftlik ve otlaklar ile, koylerin hasilati hududu, nufusu ve hane
sayilari tesbit edilerek, defterlere kaydedilmigtir. Bu defterler, siyakat yazisiyla
yaziimigtir.

Osmanli da 1858 yilinda Arazi Kanunu c¢ikarilmistir. Buna gore arazi bese
ayriimistir.

Mulki arazi,

Askeri arazi,

Vakif arazi,

Kamu arazisi,

Olu arazi

S A
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Kadastroda Tarihsel geligsimin, Nil Nehri Kiyilarinin verimli ve kiymetli
olmasi nedeniyle kadastronun eski Misirda gelistigi anlagiimaktadir. Misir
piramitlerin iri yapilmasi, kadastro tekniginin uygulanmasi ile mimkun
olmustur.

Bunun yani sira Romalilarda da sinirlari ve yeni sehirlerin kurulacagi
yerleri belirlemede veya yollarin ve su kemerlerinin yapiminda kadastro
metodundan istifade edilmistir.

Stimerler zamaninda (M.0.4000-M.0.2000) da, en verimli topraklara
sahip Mezopotamya bolgesinde bazi su kanallarin ve arazilere ait
haritalarin kil veya taslar Uzerine cizildigi, arkeolojik kazilarda rastlanildigi
belirtiimektedir.
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1825 Qekoslovak kadastro haritasi Fransaya ait kad.haritasi
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Uzaktan Algillama ve
Fotogrametride
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Kadastral veriler e-devlet projelerinin temel kaynagidir.

Degisik hizmet gruplari, kendileri i¢cin gerekli
bilgileri, zenginlestirmek suretiyle ve c¢esitli bilgi
sistemlerini, olusturmak, gelistirmek ve
kullanima sunmak zorundadirlar.

Basta yerel yonetimler, kamu kurum ve
kuruluglari, 0zel sektor, gelisen teknolojiden
yararlanarak sunulan hizmetleri kolaylastirmak,
dogru ve yerinde karar vermek amaciyla, her
turlu tasarim, projelendirme ve uygulamalarda
gereksinim duyduklari verinin althgi TAKBIS ve
MERNIS verisi olan TAPU VE KADASTRO
verileridir.
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E-DEVLET PROJELERIN TEMELI- HARITA KADASTRO VERISIDIR

ARAZI BILGI SISTEMI

COGRAFI BiLGI

CEVRE BILGI SISTEMI ! .
SISTEMI

CIFTCI KAYIT

SISTEMI TARIM BILGI SISTEMI

KENT BILGI SISTEMI
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iMAR UYGULAMALARI

KENTSEL DONUSUM
UYGULAMALARI

KADASTRO VE
TAPU HIZMETLERI

HALESZIR VE CBS iLE ILGiLi
FOGRAMETRIK FteE e
HARITA URETIMI
GAYRIMEKUL SriM ™ Q) TEKNIK ALTYAPI VE
DEGERLEME UYG. INSAAT ALN. iLGILI
HIZMETLER
KAMULAS TIRMA VE
TOPLULASTIRMA ASKERI, ORMAN,
UYGULAMALARI

MADENCILiK, JEOLOJi VS
ALANLARINDAKI HizZM.

iSKAN, AFET, KOY YERLESIM - GELiSME
ALN. iLE iLGiLi HART. HiZMETLERI
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- | KENTSEL DONOSOM PROJESI IS KALEMLERI. .. = o | S - §
- 142 ﬁ% § ; g > § x g :
E 2R AR =
g D&nisum (Uygulama) Alanlarinin Belirlenmesi ve [13n Edilmesi, = - = =
g Bolgeye ait Halihazir Silgilerinin Gancellenmesi (Halihazir harita), m
-:" Miulkiyet Analizi (Taginmazlann Mevcut Yasal Durumlanmnin Tespiti) =
= Bina-Bagimsiz Bélumlerin mevcut kullarmm durumlarnnin tespiti, piad m m
g Proje hakkinda bilgilendirme ve koordinasyon ¢caligmalarn, = = = = = = L3 =
§ Demografik, Sosyal ve Ekonomik Yapinin Tespit ve Analiz calismalan, m =] =
Il Tasinmaz degerlemesi ve degerleme raporianimin dizenlenmesi, = = = =
ol Hak Sahipliginin Belirlenmesi ve Projeye Katilim Degerinin Tespiti, - - =
E Dénasam-Projelendirme ve imar Uygulama Planinin Hazirlanmas:, = = =
8 Mimari Uygulama Projesinin Hazirlanmas, o
5 Teknik Altyapi- Ulagim Projesinin Hazirlanmas:, m 1 -
= Proje Dagitim Degerinin, Yapilabilirlik Analizi icin On Hesaplamalar, o4 m flut L]
i7 8l Projenin Yapilabilirlik (Fizibilite) Analizi, - = - - - = = =
g D&nisim Amach Imar Uygulama Planinin Kesinlestirilmesi, u
=8 Proje Dagitim Degerinin Kesinlesmesi ve Malkiyet Dagitim Islemleri = =
=t Déniasom Amach Imar Plarnunin Araziye Uygulanmas: (Aplikasyon), =
z Kamulastirma islemleri, =
E Parselasyon planiarinin hazirlanmasi, onay! ve Tapu KGtugune Tescil, =
3 Yikim-Yapim ve Insaat Islerine Baglama, plankote, bina aplkasyonu = = = =

Kat Malkiyetinin Kurulmas: ve proje onay.. =

Bir kentsel donusum surecinde meslek disiplinlerine dair is fonksiyon matrisi...
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TKGM'nin Tarihsel Gelisimi

A Ulkemizde ilk Tapu Teskilati 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-i
Amire Kalemi adiyla Kurulmus ve Cumhuriyete kadar cesitli isimler
altinda gorevini siirdurmiistiir.

1 Tesis edilen ilk kayitlar tamamen miilkiyete ve tapu islemlerine
yonelik olmus ve bu donemlerde hicbir harita ¢alismasi, kadastro tesisi
ve gincellestirilmesi konusunda da bir calisma yapilmamaistir.
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Kadastral verinin geligimi;
Olgiiye dayali kadastro faaliyetleri;

1912 1925 1934 1950 1966 1987
Grafik : : Grafik Fotogrametrik
Klasik Klasik Klasik Clasik Sayisal

Degerleme Degerleme
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0 Cumhuriyetin  kurulmasindan sonra bagimsiz  bir tapu tegkilatinin
olusturulmasi konusu, 6zel bir deneyim gerektirmesi nedeniyle ayri bir 6nem
kazanmistir.

Bunun uzerine ;

» Yurdumuzda kadastro faaliyetlerine ilk kez, “5 Subat 1912 (1328) tarihli Emvali
Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahriri Hakkindaki Muvakkat Kanun" ile, Konya ilinin
Cumra ilce merkezi ile koylerinde baslanmistir

»1924 yilinda Tapu Umum Miudiirliga Teskilati kurulmus, 1925 yilinda 658 sayili
Kanunla Kadastro birimi ilave edilmistir. (M.K yGrtrlGgi 1926)

»Tapu ve Kadastro Genel Mudirliglinin buglinkii yapisi ve hedefleri 29 Mayis 1936
tarih ve 2997 sayili Kanunla belirlenmis olup Teskilat, Maliye Bakanlgina, 7 Temmuz
1939 tarihinde Adalet Bakanhigina baglanmistir.

» Nihayet tasidigi 6nem ve bagimsizligl g6z oniine alinarak 10 Agustos 1951 tarihinde
Basbakanliga baglanarak (51 yil) hizmet vermistir. Daha sonra 22 Kasim 2002 Tarihinde
Bayindirlik ve iskan Bakanhgina,

» Ve 08 Temmuz 2011 tarihinde de Cevre ve Sehircilik Bakanligina baglanmak
suretiyle hizmetlerine devam etmektedir.

2014 - ISTANBUL MEHMET YIGiT BOLGE MUD. YRD.
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TKGM’nin Gorev ve Yetkileri

Tapu Ve Kadastro Genel Miidirligiu Teskilat Ve Gorevleri Hakkindaki
10.12.2010 tarih 6083 Sayili Kanunla Belirlenen Gorev ve Yetkileri
Sunlardir:

a)Devletin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin diizenli bir bicimde
tutulmasini, tasinmazlarla ilgili her turlu akitli ve akitsiz tapu islemleri ile
tescil islerinin yapilmasini, siciller Uzerindeki degisikliklerin takibini,
denetlenmesini, sicil ve belgelerin arsivlenerek korunmasini saglamak.

b)Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu

planlarinin yenilenmesini ve gilincellenmesini saglamak, bunlara iliskin
kontrol ve denetim hizmetlerini ylriitmek.

2014 - ISTANBUL MEHMET YIGiT BOLGE MUD. YRD.
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Buyuk olcekli kadastral ve topografik haritalarin Gretilmesi amaci ile
jeodezik altyapi, havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha st Olcekli
fotogrametrik ve vyersel harita Uretim hizmetlerini yapmak veya
yaptirmak, kontrol etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit
etmek.

Mekansal bilgi sistemi altyapisini ve harita Uretim izleme merkezini
olusturmak, verilerden gercek ve tlzel kisiler ile kamu kurum ve
kuruluslarinin ~ faydalanmasini  saglamak, cografi bilgi sistemleri
konusunda verilecek gorevleri yapmak.

d) Yabanci uyruklu gercek ve tuzel kisilerin Glkedeki tapu ve kadastro ile ilgili

islemlerini yapmak, Turkiye Cumhuriyeti uyruklu gercek ve tuzel kisilerin
yurtdisindaki tasinmazlari ile ilgili hak ve menfaatlerini korumak,
devletlerarasi emlak muzakerelerine katilmak.

e) Gorev alaniyla ilgili konularda, diger ulkeler ve uluslararasi kuruluslar ile

isbirligi yaparak musterek projeler planlamak, yurtitmek.

2014 - ISTANBUL MEHMET YIGiT BOLGE MUD. YRD.
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f) 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansh Harita Kadastro Miihendisleri ve
Burolari Hakkinda Kanun hikimlerine gore harita ve kadastro
mihendislik burolarina (LIHKAB) lisans vermek, bu birolarin faaliyet
usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Tasinmaza yonelik aracilik faaliyetlerini dizenlemek, lisans vermek, bu
faaliyetlerin usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Genel Mudurltgin gorev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak, diger
kamu kurum ve kuruluslari ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari

belirlemek, koordinasyonu saglamak.

h) Kanunlarla verilen diger gorevleri yerine getirmek.

2014 - ISTANBUL MEHMET YIGiT BOLGE MUD. YRD.
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Kadastral verinin gelisimi;
Olgiiye dayali kadastro faaliyetleri;

> Ulkemizde ilk kadastro faaliyetlerine 1912 yilinda “Emvali Gayrimenkulenin
Tahdit ve Tahriri” Hakkindaki Kanun ile Konya-Cumra’da baslandi,

» 1925 yilinda 658 sayili kadastro Yasasi ile Kars, Ardahan, Igdir’da devam edildi,

> listanbul’da kadastro calismalarina 1926 yillarinda baslandi, o giin retilen
kadastral haritalar glinimuze kadar kullanila geldi,

» 1933 yilinda 2613 sayili Kadastro ve Tapu tahriri Kanunu,
1935 yilinda Kadastro ve Tapu tahriri Nizamnamesi,
1950 yilinda 5602 sayili Tapulama Kanunu,
1966 yilinda 766 sayili Tapulama Kanun,
1987 yilinda 3402 sayili Kadastro Kanunu ¢ikarilmis ve hala yiriirliktedir.

2014 - ISTANBUL MEHMET YIGiT BOLGE MUD. YRD.
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Kadastral verinin gelisimi ve degisimi;

Tarkiye’'nin  1980-1990 vyillari arasinda, hizli bir sekilde buyumesi-
degismesi ile yeni yerlesim alanlarinin olusmasina neden olmustur.

1984 yilinda 2981-3290 sayili imar affi kanunu ve 3083 sayill arazi
reformu kanunu,

1985 yilinda 3194 sayili Imar kanunu,

2005 yilinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi kullanimi kanunu

vs. ile verinin planlama esaslari dogrultusunda degisimi saglanmigtir. Bu
yasalara ek olarak 6831 sayii orman kanunu 2. ve 2B madde
uygulamalari, 6306 sayili Afet yasasi olarak bilinen yasalar ile degisim
devam etmektedir.

Hizli degisimden dolayi, yeni yerlesim ve gelisim alanlarina ait planlarin
yapilmasi ile imar hareketlerinin ve uygulanmalari yogunlagsmasi, arazi
toplulastirma c¢alismalarinin  yapilmasi ... vs (gibi calismalar
tasinmazlarin hizli bir sekilde degisime ugramasina sebep oldu. Hizli
degisimin takibi, denetlenmesi, mulkiyete donusturulmesi vs gibi isi ve
islemlerin takibi icin TKGM modernizasyonu saglandi.

Su anda dunyanin en hizli modernize olan ve tum kurumlari ile TS EN
1ISO-9001:2008 kalite belgesine sahip hale gelmistir.

2014 - ISTANBUL MEHMET YIGiT BOLGE MUD. YRD.
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Kadastral ve miilkiyet verisinin 6nemi:

> Ulkemizin ekonomik olarak gelisimi, bdlgesinde sdz sahibi olmasi cazibe merkezi
olarak buylmesi sonucu, Glkemizdeki/diinyadaki yatirimcilarin dikkatini cekmesi
ile gayrimenkul sektorine ilgiyi arttirmistir.

» Artan ilgi, gayrimenkule ait giincel ve dogru veriye, kolay ve hizli ulasilabilmeyi
gerektirmistir.

» Mekansal bilgi sistemlerinin temel verisi harita-kadastro ve miilkiyet bilgileridir.

» Konumsal verinin, dogru, paylasilabilir, denetlenebilir, glincellenebilir ve kisaca
yonetilebilir olmasi gerekmektedir.

» Fakl zamanlarda ve yontemlerle, cesitli dlcek ve althklarla tretilmis kadastral
verilerin, sayisallastiriimasi, ulusal koordinat sistemine donustirilmek suretiyle
birlestirilmesi, bilgisayar ortamina aktarilmasi, denetlenebilmesinin saglanmasi
ve glincellenmesi ihtiyacini dogurmustur.
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TKGM PROJELERI MODERNIZASYON PROJESI

Tapu ve Kadastro Modernizasyon projesi 5 ana bilesenden olugmaktadir.
(i) Kadastro ve Tapu sicilinin Guncellenmesi ve Yenilenmesi,

(i) Tapu ve Kadastro Hizmet Sunumunun lyilestirilmesi,

(iii) Insan Kaynaklari ve Kurumsal Gelisim,

(iv) Tasinmaz Degerlemesi,

(v) Proje Yonetimi

AMAC;
Mevcut Tapu-Kadastro bilgilerinin, Kadastro Kanununda ongoruldugu gibi
Mekansal Bilgi Sistemlerinin  Althgini  Olusturacak sekilde ve vyapida

guncellemek, sayisal ve hukuksal formda bilgisayar ortamina aktararak
kullanima sunmak,
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TKGM PROJELERI
TAKBIS (TAPU VE KADASTRO BILGI SISTEMI)

» Mulkiyet bilgilerinin bilgisayar ortamina aktarilip her tlrli sorgulamanin
yapilabilmesini amaglayan en temel e-devlet projelerinden birisidir.

TAKBIS ile,
Guvenilir, denetlenebilir, guncel ve hizli hizmet sunumu, verinin yonetilebilmesi,
tasinmaz mallarinin etkin bicimde takip ve kontrolunun saglamasi amaclanmistir.

TAKBIS Projesi “2006 Yili e-TR
Odiillerinin Kamudan Vatandasa e-
Hizmetler Kategorisi” birincisi
secilmigtir.
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TKGM PROJELERI

TAKBIS ile on-line veri paylagimi yapilan kurumlar sunlardir ;
« Basbakanlik Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Genel Mudirligu (SOYBIS)
« Adalet Bakanhgi (UYAP)

« Maliye Bakanligi ;

« Mali Sucglari Arastirma Kurumu

« Gelir idaresi Baskanhgi (VEDOP)

« Milli Emlak Genel Mudurlagu.

« Basbakanlik Vakiflar Genel Mudurlagu

« Sosyal Guvenlik Kurumu (SGK)

« Bilgi Teknolojileri ve lletisim Kurumu (BTK)

« Turkiye Petrolleri A.O. (TPAO)

« Milli Savunma Bakanligi

« Cografi Bilgi Sistemleri Genel MudurlGgu

« Orman Genel Mudurlagu

« Turkiye Elektrik Uretim AS.(EUAS)

« Turkiye Elektrik iletisim A.S. (TEIAS)

« Turkiye Elektrik Dagitim AS (TEDAS)

« Belediyeler
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TKGM PROJELERI- MEGSIS (MEKANSAL GAYRIMENKUL SiSTEMi )

Mekansal Gayrimenkul Sistemi
(MEGSIS) sayisal olarak kadastro
mudurlUklerin yerel bilgisayarinda

yer alan .cad tabanli verilerin
merkezi bir sistem Uzerinde
toplanarak tapu bilgileri ile

eslestiriimesi ve bu bilgilere intiyag
duyan paydas kurum, kurulus ve
belediyeler ile uluslararasi
standartlarda harita servisleri ile
paylasiimasi, e-Devlet kapisi
Uzerinden vatandaslara sunulmasi
amaclyla Tapu ve Kadastro
Muadurlagu tarafindan
projelendirilerek hazirlanmis acik
kaynakl bir uygulamadir.

2014 - ISTANBUL
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MEGSIS ile; TKGM PROJELERI
« Tapu ve kadastro verilerinin (grafik - ‘ s
ve sozel verinin) karsilikh olarak | P\ Ay L.
kontrol edilmesi, Tapu B\ Kadas‘tr.o
) Paftast

- |
M

« Oznitelik bilgilerinin toplanmasi,

« Farkl koordinat sistemlerinde
bulunan verinin ITRF96 koordinat
sisteminde butlnlenmesi ve
butincul olarak hizmete , :
sunulmasi, ,

» Mulkiyet verisi ile Hava goruntuleri \ |
(ortofoto ve googlemaps) ‘
kullanilarak dogrulanmasi,

« Kontrol sorgulamalari ile veri
kalitesinin artiriimasi,

» Verilerin guincel olarak tutulmasinin
saglanmasi

Amaclanmistir.

kutug
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TKGM PROJELERI - GAYRIMENKUL DEGERININ BELIRLENMESI
VE KAYIT ALTINA ALINMASI
» Gayrimenkul degerinin belirlenmesi, kayit altina alinmasi, surekli olarak
guncellenmesi ve kullanima sunulmasi konusunda, bir politika belirlemek, bu
politikaya uygun idari, teknik ve yasal altyapiyr olusturmak ihtiyaci vardir.
» Degerleme, disiplinler arasi bir meslek veya calisma alani olmasi, birgok
meslek ve kurumu ilgilendirmesi nedeniyle, bircok kamu kurumu, tniversiteler,
belediyeler, sivil toplum orgutleri ve profesyonel degerleme uzmanlarinin
katilimi ile bir calisma grubu olusturularak komisyon raporu dizenlenmigtir.
»Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu tarafindan baslatilan bu calisma asagida
belirtilen g alt bilesenden olusturulmustur.
1. Politika olusturma = Tirkiye’de Avrupa Birligi uygulamalari ile uyumlu bir
“Gayrimenkul Degerleme Sistemi” olusturmak icin politika dnerisi gelistirmek.

2. Pilot uygulama = Ankara-Mamak ve istanbul Fatih ilgelerinde pilot calisma devam
etmektedir. Orta donem calistay! yapildi, yil sonu itibari ile galismanin tamamlanmasi
hedeflenmistir.

3. Kapasite olusturma - Degerleme faaliyetleri, ekonomik sistemde bir bitinln

icinde genis bir yer tutmakta ve farkli amaclarla kullaniimaktadir. Pilot calismalarin
sonucuna gore kapasite olusturulacaktir.
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TESEKKURLER . . .

MEHMET YIGIT
Harita ve Kadastro Muhendisi
Kentsel Doniisiim Yiik Lisasns

Lisansh GayrimenRul Degerleme Uzmani
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