SORU 1: Asli 12.375.000 TL'lik bir otomobili 3.000.000 TL pesinat 6deme ve
takip eden 36 ay suresince her biri 325.000 TL'lik aylhik 6demeler yapmak kosulu
ile satin almaktadir. Pesinat hemen 6denecek ve aylik 6demeler her ayin sonu
geldiginde yapilacaktir. Aslinin 6dedigi nominal faiz orani nedir? Etkin faiz orani
nedir?

cOzUMm 1:

12.375.000 - 3.000.000 = 9.375.000 TL (6denmesi gereken para)
9.375.000 = 325.000 (P/A; %i; 36)

(P/A; %i; 36) =9.375/325 = 28.846

Bilesik faiz tablosundan: i = %1,25

Nominal faiz:i = %1.25x12 = %15

Etkin faizzi = (1 + 0,0125)* — 1 = %16.08

SORU 2: Asagidaki diyagramda maliyetlerin kazanclara esit oldugu faiz oranini
hesaplayiniz.
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¢cOzUMm 2:

En kolay ¢6ziim: Tekrarlayan diyagramin bir dénemi icin ¢6zelim:

80 = P(1 + i)
120 = P(1 +i)?
i=0,5= %50

Alternatif Coziim: EDYK = EDYM
80 = (200(P/F; %i;2) + 200(P/F; %i;4) + 200(P/F;%i; 6))(A/P; %i; 6)
I = %50

SORU 3: bir kisi bir komisyoncudan 925.000 TL karsihginda bir tahvil satin
almigtir. Tahvilin nominal degeri 1.000.000 TL'dir ve her yil nominal degerinin
%4’ iinu 6demektedir. Tahvil 10. yil sonunda 6denecegine gore, bu kisinin
alacagi i¢ verim orani nedir?

¢cOzUMm 3:
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Maliyet Simdiki Degeri= Kazan¢ Simdiki Degeri
925 =40(P/A; %i; 10) + 1000 (P/F; %i; 10)
i= %5 deneyelim:

925 =40(7,772) + 1000(0,6139) = 922,78
i= %4,5 deneyelim:

925 =40(7,913) + 1000(0,6439) = 960,42

Lineer enterpolasyonile i = %4, 97 bulunur.

SORU 4: Taninmis bir endustri firmasi, alti ayda bir %4 nominal faiz oraniile
0deme yapan 1.000.000 TL’lik tahviller ¢ikartmistir. Tahvillerin su andan 20 yil
sonra vadeleri gelecektir. 20 yil sonra firma, tahvilleri 1.000.000 TL'yi geri
alacaktir. Gazetenizin ekonomi sayfalarindan tahvillerin her birinin 715.000 TL
(Tahvil i¢in 710.000 TL ve 5.000 Bin TL komisyon) karsiliginda satin
alinabilecegini 6greniyorsunuz. Tahvili simdi satin alsaniz ve 20 yil siireyle
elinizde tutsaniz, ne kadarlik bir verim orani alirdiniz?

¢cOzUMm 4:

Kazancin Simdiki degeri — Maliyetin Simdiki Degeri = 0
20(P/A; %i;40) + 1000(P/F; %i; 40) — 715 =0
[ = %3 deneyelim:

20(23,115) + 1000(0,3066) — 715 = 53,9



| = %3,5 deneyelim
20(21,355) + 1000(0,2526) — 715 = —35,30

Lineer Enterpolasyon:

59,90
53,90—(—35,30)

i = %3 + %0,5 * = %3,30

Nominal i = %6,60

SORU 5: Aslinur Yucekok, bir Gniversite egitiminin mezuniyetteki esdeger
maliyetinin 28.000 TL olacagini tahmin etmektedir. Asli, egitiminin saglayacagi
kazanglarinin 40 yil sureli is hayati boyunca elde edilecegine inanmaktadir ve
Universite mezunu olmayan bir kimseyle karsilastirildiginda, tGniversite
mezuniyetinden sonraki ilk 10 yil boyunca yilda 1.000 TL, izleyen 10 yil boyunca
yilda 3.000 TL ve son 20 yil boyunca ise yilda 6.000 TL daha yliksek bir lcret
alacagini tahmin etmektedir. Aslinur’un tahminlerinin dogru oldugunu
varsayarsak, Universite egitimine yaptigi yatirimin sonucu ne kadarlik bir verim
orani alacagini hesaplayiniz.

cOzUM 5:
£.000
3.000
e HfHHI“m
n=10 n=10 n=20
-
M.$.D=K.5.D

28.000 = 1000(P/A; %i; 10) + 3000(P/A; %i; 10)(P/F; %i; 10) + 6000(P/A; %i; 20)(P/F; %i; 20)
i=%8 deneyelim:

28000 = 1000(6,710) + 3000(6,710)(0,4632) + 6000(9,818)(0,2145) = 28670
i=%9 deneyelim:

28000 = 1000(6,418) + 3000(6,418)(0,4224) + 6000(9,129)(0,1784) = 24323
Lineer Enterpolasyon:

i = %8 + (%1)((28670 — 28000)/28670 — 24323)) = %8,15



SORU 6: Bir yatirimci sehrin yakinindaki bir bélgeden 3.500.000 TL nakit
karsiliginda bir donimlik arazi satin almistir. Her yil 80.000 TL miulk vergisi
odemistir. Dordlinca yilin sonunda, yatirimci araziyi satmistir. Satis masraflarini
distukten sonra, yatirrmci 4.400.000 TL almistir. Bu yatirrmda ne kadarlk bir
verim orani alinmigtir?

cOzUM 6:

o
I A

A= &80

3.500
K.S.D.- M.S.D.= 0
4400(P/F; %i;4) — 3500 — 80(P/A; %i;4) =0
i=%4 icin deneyelim:
4400(0,8548) — 3500 — 80(3,630) = —29,28
i=%3 icin deneyelim:
4400(0,8714) — 3500 — 80(3,673) = 40,32
Lineer Enterpolasyon:
%31/2+ (%1/2)(40,32/(40,32 — (—29,28))) = %3,8

SORU 7: Bir dergiye 100.000 TL karsiliginda 6mur boyu abone olunabilmektedir.
Boyle bir aboneyi, bir kimse kendisi icin yaptirabilecegi gibi klglk bir cocuga
dogum glintinde hediye olarak da verebilir. Dergiyi satin almak yilsa 6450 TL'ye
mal olmaktadir. ilgili kisiler, derginin siiresiz olarak ayni fiyattan satilacagini
(yilda 6450 TL) soylemektedirler. Eger hemen baslamak lizere yilda 6450 TL
odemek terine, bir cocuk 6Gmir boyu abone yapilirsa, ne kadarlik bir verim orani
elde edilir? istenilen mantikli varsayimlar yapilabilir. Fakat bilesik faiz faktorleri
dogru bir sekilde kullanilmasidir.



¢OzUM 7: Problemin ¢dziimdi, kiiclik bir cocugun beklenen dmrii icin bir
tahmin yapilmasini gerekmektedir. 70 veya 75 yil iyi bir tahmin olabilir. Burada
biz 70 yili kullanacagiz. 100.000 TL’lik 6mir boyu aboneligi tercih etmek, 6450
TUlik yilbasi 6dememizden kurtulmamizi saglayacaktir. 70 defa yapilacak yilbasi
odemelerine dayali olarak,

100.000 — 6450 = 6450(P/A; %i; 70)
(P/A;%i;70) = 14,50

%6 < i< %7

i = %6,83 bulunur.

SORU 8: bir techizatin pesin fiyati 3500 TL'dir. Satici 1200 TL’lik bir pesinat ile
her biri 110 TL'lik 24 esit ay sonu 6demesini kabul etmektedir. Ne kadarlik bir
etkin faiz orani bu iki 6deme seklini es deger kilacaktir?

cOzUMm 8:

(3500 —1200) = 11(P/A; %i; 24)

(P/A; %i; 24) = 20,91

Tablolardan %1 <i < %1,25

i = %1,13 (her ay i¢in)

i=@Q+)m-1

Etkin faiz orant = (14 0,0113)12 -1 =0,144 = %14,4



SORU 9: Cengiz, dayisinin vasiyetinde bulunan asagidaki iki secenekten birini
secmek durumundadir:

Secenek 1: 2.000.000 TL

Secenek 2: Simdi 150.000 TL nakit ve gelecek ayin ilk glinlinden baslamak lzere
20 ay boyunca ayda 100 Bin TL

a) iki secenek hangi verim oraninda esdegerdir?
b) Cengiz a sikkindaki verim oranini ¢ok diisiik bulduguna gore hangi
secenegi secmelidir?

cOzUMm 9:
"iU A=100
n=20
4
2.0C0
a)

(2000-150)=100(P/A;%:i;20)
(P/A;%i;20)=1850/100=18,5
i=%0,75 (her bir ay icin)

yillik %9 nominal faize esit olur

b) ilk secenek secilmelidir. 20 milyon TL daha yiiksek bir faiz orani ile
yatirilabilir.

SORU 10: Bir kisi yap1 marketten 175 TL karsihginda bir odun testeresi satin
almistir. Odeme ya pesin olarak ya da 35 TL pesinat ve 30 giin sonra baslamak
Uzere 12 ay boyunca ayda 12,64 TL'lik 6demeler halinde yapilacaktir. Bu kisi 2.
Plani secerse, yliklenmis oldugu nominal faiz ne olacaktir?



cOzUM 10:

A=12,64 e
,Mnu Huu
d n=12
175

(175 —35) = 12,64(P/A; %i; 12)
(P/A; %i;12) = 11,08
= %(11/4) (aylik)
Nominal faiz orant = 12(%11/4) = %15

SORU 11: 1973’in Ocak ayinda bir yatirrmci ABC sirketince basilan
degistirilebilir bir borg senedi satin almistir. Senet 1.000.000 TL'ye mal olmustur
ve 31 Aralik’ta yillk 6deme halinde 60.000 TL/Yil faiz kazandirmistir. Senedin
degistirilebilirlik 6zelliginden dolayi, senetle birlikte 400.000 TL verildiginde 20
hisse senedi alinabilecektir. Yatirimci 1975’in Aralik ayinda faiz 6demesini
aldiktan sonraki glin, senedi 400.000 TL ile birlikte ABC sirketine teslim etmistir.
Karsiliginda 20 hisse senedi almistir. Hisse senedi kar payl 6dememektedir.
1977’nin 31 Aralik’inda, yatirimci ABC sirketinde yaptigi bes yillik yatirrmina son
vermis ve hisse senetlerini 1.740.000 TL karsihginda satmistir. Yatirimcinin
verim oranini bulunuz.



cOzUM 11:

Net Simdiki deger=0

—1000 + 60(P/A; %i;3) —400(P/F; %i;3) + 1740(P/F;%i;5) =0
i=%9’u deneyelim
—1000 + 60(2,531) —400(0,7722) + 1740(0,6499) = —26,19 Bin TL
i=%8’i deneyelim

—1000 + 60(2,577) —400(0,7938) + 1740(0,6806) = 21,34 Bin TL

Lineer Enterpolasyon:

21,34

i =%8 + (%1) (21,34 — (-26,19))

= %38,4

SORU 12: Asagidaki 2 segenekten biri segilecektir.

YiI  Secenek1l Secgenek 2
0 -1000 -2000
1 1500 2000
Sermaye maliyeti=%10 olduguna gore hangi secenek tercih edilir?



cOzUMm 12:

Eger secenek 2'nin yliksek maliyetinin meydana getirdigi, yliksek kazanci géz 6niine almazsak
dustk maliyetli segenek olan 1 segilecekti.

Secenek 2'nin maliyeti=Secenek 2’nin maliyeti + Aralarindaki Fark
Aralarindaki Fark= Segenek 2’nin maliyeti- Secenek 1’in maliyeti

Secgeneklerin arasindaki farklara iliskin i¢ verim oranini hesaplariz.

Yil Secenek1l Secenek2 Segenek 2-Segenek 1
0 -1000 -2000 -2000-(-1000)=-1000

1 1500 2000 2800-(+1500)=1300
S.D Maliyet = S.D Kazang

1000=1300(P/F;%i;1)
(P/F;%i;1)=0,7692 i=0,3

Sermaye maliyet 0,6 oldugundan bu oran cok yiiksektir ve ylksek maliyetli olan 2 tercih edilir.
SECENEK 1:

S.D Maliyet = S.D Kazang

1000 TL = 1500 TL(P/F;%i,1)
(P/F;%i,1)=0,67

I=%50

SECENEK 2:

S.D Maliyet = S.D Kazang

2000 TL = 2800 TL(P/F;%i,1)
(P/F;%i,1)=0,7113

1=%40

Secenek 1:
N.S.D=-1000+1500(P/F;%6;1)=415 TL
Secenek 2:
N.S.D=-2000+2800(P/F;%6;1)=640 TL

ic verim orani diisiik olan 2. Secenegin N.S.D’si daha buiyiik cikti. Bu bir celiskidir. Bunu
Artirimli i¢ verim orani ortadan kaldirip dogru sonucu verir.



SORU 13: Bir kisi bir caddenin kdsesindeki araziyi satin almistir. Yatirrminda
cekici bir verim orani elde etmek icin iki secenekten hangisini sececegine karar

verecektir.
Benzin
istasyonu
ilk Maliyet 80000
Yilhk Milk Vergileri 3000
Yilhk Gelir 11000
Binanin Omrii (Yil) 20
Hurda Deger 0

Is Hani
120000
5000
16000
20

0

Arazi sahibi yatirnrmindan %6’lik bir minimum ¢ekici verim orani isterse hangisini

se¢mesini 6nerirsiniz?

cOzUM 13:
A B B-A
Benzin istasyonu is Hani
0 -80000 120000 -40000
1--20 8000 11000 3000
Hesaplanan verim orani 7,75% 6,63% 4,22%

(B-A) artisinin verim orani istenen %6’dan daha kigulktir. Bu durumda disiik

maliyetli secenek olan A benzin istasyonu secilir.

SORU 14: Bir enerji hattiicin ili olasi rota s6z konusudur. Rotalara ait bilgiler

asagidaki gibidir.

Gol Etrafindan

Uzunluk 15 mil

ilk Maliyet 50 milyon TL/mil
Bakim 2 milyon TL/mil*yil
Yararl Omiir 15 yil

Hurda Deger 30 milyon TL/mil
Yillik Enerji Kaybi 5 milyon TL/mil
Yillik Mlk Vergisi ilk maliyetinin %2'si

%7 faiz kullanilirsa, enerji hatti golin etrafindan
gecirilmelidir?

Gol Altindan
5 mil
250 milyon TL/mil
4 milyon TL/mil*yil
15 yil
50 milyon TL/mil
5 milyon TL/smil
ilk maliyetinin %2'si
mi yoksa gollin altindan mi



cOzUM 14:

Gol Etrafindan Gol Altindan
ilk Maliyet 750 milyon TL 1,250 milyar TL
Bakim 30 milyon TL/yIl 20 milyon TL/yil
Yillik Enerji Kaybi 75 milyon TL/yil 25 milyon TLyil
Yillik Malk Vergisi 15 milyon TL/yil 25 milyon TL/yIl
Hurda Deger 450 milyon TL 250 milyon TL/mil
Yararh Omiir 15 yil 15 yil

Yilhk Toplam Maliyetler:

Goliin etrafindan: 30 + 75 + 15 = 120 milyon TL

Golun altindan: 20+ 25+ 25= 70 milyon TL

EDYM (Golun Etrafindan) :

EDYM= 750(A/P;%7;15) + 120 - 450(A/F;%7;15)
=750(0,1098) + 120 - 450(0,0398) = 184,44 milyon TL

EDYM (Golun Altindan) :

EDYM= 1250(A/P;%7;15) + 70 - 250(A/F;%7;15)
=1250(0,1098) + 70 - 250(0,0398) = 197,30 milyon TL

Sonug: Enerji hatti goliin etrafindan gecirilmelidir.

SORU 15: Bir sehirdeki tahsi isletmesi benzin motorlu taksiler yerine dizel
motorlu taksileri satin almayi géz 6nline almaktadir. Benzinli taksilerin 3 yillik
yararli 6mirleri, dizel motorlu taksilerin 4 yillik yararli dmdrleri vardir. Yilda
ortalama 50.000 km yol yapmaktadirlar. Diger bilgiler su sekildedir.

DizZEL BENZINLI
Arag maliyeti 130.000 TL 120.000 TL
Yakit maliyeti TL 4,8 TL 51TL
Gidilen Yol (km/It) 35 28
Yilhk bakim masrafi 3.000 TL 2.000 TL
Yillik sigorta primi 5.000 TL 5.000 TL
Hurda deger 20.000 TL 30.000 TL

Faiz orani %6 ise ekonomik olan secimi yapiniz.



cOzUM 15:
Yillik dizel yakit maliyeti = (50.000km / 35km /It)*4,8 TL/It = 6857,14 TL
Yillik benzin yakit maliyeti = (50.000km / 28km /It)*5,1 TL/It =9107,10 TL

EDYMdizel = 130.000(A/P;%6;4) - 20.000(A/F;%6;4) + 6857,14 TLyakt + 3000T Lbakim
+ 5000T Lsigorta = 37.516,89 + 4.571,82 +6857,14 + 3000 + 5000 = 47.803 TL

EDYMpenzin= 120.000(A/P;%6;3) - 30.000(A/F;%6;3) + 9107,10 TLyakt +
2000TLpakim + 5000T Lsigorta = 51.576 TL

Dizel arag tercih edilir.

SORU 16: Bir yatirimci birkag sirket ve bunlarin hisse senetleri lizerine bir
calisma yapmistir. Analizi sonucu inceledigi sirketler icinden alti tanesinin en iyi
olduguna karar verdi. Bu sirketlerin hisse senetleri hemen hemen ayni
derecede risk tasidigindan, yatirimci bunlardan hangisine yatirim yapacagini
belirlemek istemektedir. Yatirimci senetleri 4 yil elinde tutmayi planlamakta ve
10%’luk bir minimum gekici verim orani istemektedir. Hangi senede yatirim
yapilmahdir?

Sirket Fiyat/pay Yillik yilsonu kar payi/pay 4. yil sonunda tahmini fiyat
A 24500 1250 32000
B 45000 4500 45000
C 30633 0 42000
D 12000 0 20000
E 33375 2000 40000
F 52500 3000 60000



cOzUM 16:

Her senet icin SDK’y1 hesaplayalim:

%10 faiz tablosundan:

(P/A;%10;4)=3,170
(P/F;%10;4)=0,683

Sirket
A

m m O O @

Sirket

MmO O W

Gelecek Fiyatin Simdiki Degeri

32000x0,683
45000x0,683
42000x0,683
20000x0,683
40000x0,683
60000x0,683

SDK
25.820
45.000
28.690
13.660
33.660
50.490

Kar Paylarinin Simdiki Degeri

1250x3,17
4500x3,17
0x3,17
0x3,17
2000x3,17
3000x3,17
SDM NSD/PAY
24.500 1.320
45.000 -
30.620 - 1.930
12.000 1.660
33.370 290
52.500 - 2.010

SDK

25.820
45.000
28.690
13.660
33.660
50.490

Burada dikkat edilmesi gereken bir diger husus sudur. Bulunan degerler pay
basina degerlerdir. Fakat birim sermaye ile satin alinabilecek pay miktari

farkhidir. Dolayisi ile pay basina NSD hesaplandiktan sonra birim sermayenin
alabildigi toplam senet sayisi Gizerinden toplam NSD bulunmalidir.

Sirket

m m O O @

SDK

25.820
45.000
28.690
13.660
33.660
50.490

SDM
24.500
45.000
30.620
12.000
33.370
52.500

NSD/PAY Alinabilen toplam miktar:

1.320 40

- 22

- 1.930 32
1.660 83
290 29

- 2.010 19

Toplam
52800,00
0,00
-61760,00
137780,00
8410,00
-38190,00



