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OZET

YARATICI SINIF VE SOYLULASMA iLISKiSi:
YELDEGIRMENi ORNEGI

Busra GEZER

Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dall

Ylksek Lisans Tezi
Tez Danismani: Prof. Dr. Zeynep ENLIL

Literatlirde farkh arastirmacilar tarafindan yaratici insanlar, sanatgilar, bohemler ya da
yeni orta sinif olarak ifade edilen yaratici sinifin ortaya ¢ikmasi, kentlerin yeniden
yapilanmasi slrecinde kent merkezlerinde yaratici endistrilerin gelismesi ile ilgilidir.
Fordist Uretim oOrgltlenmesinin aksine, post-fordist bir Uretim o6rglitlenmesi iginde
organize olabilen [21] ve bilgi, teknoloji ile yaraticihgr 6n planda tutan hizmet
sektorlerinin [91] kent merkezlerinde sanayinin bosalttigl alanlari doldurmasiyla, bu
sektorlerde istihdam edilen bir yaratici sinif ortaya ¢ikmistir. ‘Stiper yaratici gekirdek’ ve
‘yaratici profesyoneller’ olmak (izere sahip olduklari meslekler/uzmanliklar tzerinden
Florida [4] tarafindan 2 farkli kola ayrilan yaratici sinif, bolgesel 6lgekte bdlgenin
ekonomik blyimesindeki rolii tzerinden tanimlanmaktadir. Kentsel dlgekte ayni sinif
yaratici kentler [20], [37], [47], [61], [98] ve ‘yaratici endlistri kiimeleri [26], [36], [53],
[55]" yerel ogekte ise kent merkezlerine etkileri baglaminda ‘soylulasma ve yerinden
edilme [22], [34], [65], [66], [71] kavramlari ile iliskili olarak incelenmektedir.

Bu tez kapsaminda yerel 6lcekte kent merkezlerine etkileri baglaminda, yaratici sinif ile
soylulasma ve yerinden edilme arasindaki iliskinin Yeldegirmeni-Kadikdy lizerinden
incelenmesine odaklanilmistir. Bu amacla 2 farkli kesitte, Yeldegirmeni’'nde yasanan
degisim sirecini anlamak adina yerlesmedeki farkli kullanici gruplari (yasayanlar ve
calisanlar-2016- 100 tane) ile Yeldegirmeni’'nde gerceklesen uygulama ve karar alma
sureclerinde etkin aktorlerle (2018- 6 tane) yari yapilandiriimis goriismeler yapilmistir.
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Gorlismelerden elde edilen sonuglara gore, sahip oldugu 6zellikler (konumu, tarihsel ve
kdlt. kimligi) nedeniyle yaratici sinifin stiiper yaratici ¢ekirdek kolundaki ‘bohemler’
grubunda yer alan [4] ‘sanatcilar’ tarafindan oldukca cekici bir yerlesme olan
Yeldegirmeni; 2013-2014 yillarinda yerlesmede sanat atdlyelerinin ve beraberinde
kafelerin sayica artmasiyla, kira ve milk degerlerinin artmaya basladigi bir degisim
slrecine girmistir. Soylulasmanin 1. asamasi olarak tanimlanan bu siireci, distk gelirli
ve kiraci konumundaki hanehalklarinin 6grenci gruplari; artan kiralar ile basa
cikamayarak diikkan kapatan esnafin kafeler ve Yeldegirmeni’ndeki mahalle kiltiiriiniin
yerlesik Ogeleri olan zanaatkarlarin sanatcilar tarafindan yerlerinden edildikleri
soylulasmanin 2. asamasi takip etmistir. Bugilin soylulasmanin 3. asamasindan izler
gormenin mimkiin oldugu Yeldegirmeni’'nin mahalle yasantisi; komsuluk iliskilerinin
zayiflamasi, tanimadik kisi oraninin artmasi ve dolayisiyla bulunulan yeri sahiplenme
duygusunun azalmasi nedeniyle yok olma tehlikesi ile karsi karsiyadir. Bu tehlikeye karsi
kim tarafindan nasil bir rol Ustlenilmesi gerektigi, gériisme yapilan aktorler ile birlikte
tartisiimis; alan calismasi ile elde edilen bulgularin literatir ile iligkili bir sekilde
degerlendirildigi ‘sonu¢’ kismiyla tez sonlandiriimistir.

Anahtar Kelimeler: Yaratici sinif, soylulasma-yerinden edilme, Yeldegirmeni (Kadikoy)

YILDIZ TEKNiK UNIVERSITESI FEN BiLIMLERi ENSTITUSU
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ABSTRACT

THE RELATIONSHIP BETWEEN CREATIVE CLASS AND GENTRIFICATION:
THE EXAMPLE OF YELDEGIRMENI

Blsra GEZER

Department of Urban and Regional Planning

MSc. Thesis

Adviser: Prof. Dr. Zeynep ENLIL

In the literature the emergence of the creative class which is called creative people,
artists, bohemians or the new middle class by different researchers is concerned with
the development of creative industries in urban centers in the process of urban
reconstruction. A creative class has emerged by the fact that the service sectors which
could be organized in a post-fordist production organization in contrast to the fordist
production organization [21] and which prioritize knowledge, technology and creativity
[91] have filled the fields emptied by industry sector in urban centers. The creative class
which is divided into two different groups by Florida [4] through their occupations
including the ‘super creative core’ and ‘creative professionals’ is defined on the regional
scale by its role in the economic growth of the region. Creative class is examined in
relation to the concepts of creative cities [20], [37], [47], [61], [98] and ‘creative industry
clusters [26], [36], [53], [55] at the urban level and in relation to the concepts of
‘gentrification and displacement [22], [34], [65], [66], [71]’ in the context of their impact
on urban centers at the local level.

Within the scope of thesis the relationship between creative class and gentrification-
displacement in the context of its effects on urban centers on the local scale through
Yeldegirmeni-Kadikoy is focused. In order to understand the changing process in
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Yeldegirmeni, semi-structured interviews were conducted in 2 different sections with
the different user groups (inhabitants and employees - 2016 - 100) in the settlement and
actors (2018-6) which are effective in the implementation and decision-making
processes in the settlement.

According to the results of the interviews Yeldegirmeni which is a very attractive
settlement by the artists located in ‘bohemian’ groups of ‘super creative core’ [4] due
to its features (location, historical and cultural identity) has entered the changing
process in which the rental and property values began to increase with the increase in
the number of art workshops and cafes in the years of 2013-2014. This process defined
as the 1st stage of gentrification has been followed by the 2nd stage of gentrification in
which the households with low income have been displaced by student groups, the
shopkeepers who were unable to cope with the increased rents have been displaced by
cafes and craftsmen who are the settled elements of neighborhood culture in
Yeldegirmeni have been displaced by artists. The neighborhood life of Yeldegirmeni
where it is possible to see signs from the 3rd stage of the gentrification today faces the
danger of extinction due to the weakening of the neighborhood relations, increasing the
rate of unfamiliar people and thus reducing the sense of ownership of the place. The
issue of which role should be taken by whom against this danger was discussed together
with the actors interviewed and the thesis was concluded with the ‘conclusion’ chapter
in which the findings of field study were evaluated in associated with the literature.

Keywords: Creative class, gentrification-displacement, Yeldegirmeni (Kadikoy)

YILDIZ TECHNICAL UNIVERSITY
GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCES
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BOLUM 1

GIRIS

1.1 Literatiir Ozeti

Literatlirde ‘yaraticilik’ kapsaminda gerceklestirilen calismalar incelendiginde, farkli
Olceklerde birbirinden farkli konularin ele alindigi gorilmiustir. Yapilan calismalar
bolgesel 6lcekte yaratici sinifin ekonomik biylimedeki roline odaklanirken, kentsel
Olcekte birbirinden farkh 2 konuyu ele almistir. Bu konulardan ilki ‘yaratici kentler [20],
[37], [47], [61], [98]’; ikincisi ‘yaratici endUstriler [26], [36], [53], [55]’ kapsaminda
yapilan ¢calismalari kapsamaktadir. Son olarak bir kisim calisma ise yerel 6¢cekte yaratici
sinifin kente etkilerini, soylulastirma ve yerinden edilme kavramlari tizerinden [22], [34],

[65], [66], [71] agiklamaya odaklanmustir.

Turkiye’'de yaraticilik kapsaminda yapilan calismalar ise daha cok yaratici ve kdiltirel
endistri kiimelerinin yapisini ¢ézimlemeye, nerelerde yogunlastiklarini (kentsel ve
bolgesel olcekte) analiz etmeye [62], [75], [78], [83], [84], [89], [93] odaklanmistir.
Yaratici sinif Gzerine yapilan ¢alismalar [80], [81], [99] son yillarda artmaya baslamis; bu
calismalarda genel olarak yaratici sinif ile kentsel ve bdlgesel ekonomik bliyime
arasindaki iliski incelenmistir. Bu kapsamda yapilan ¢alismalarda ‘yaratici sinif” kavrami
yerine farkl kavramlarin da kullanildigi gdzlenmistir. Ornegin; calismasinda yaratici sinif
yerine ‘yenilik¢i sinif’ kavramini kullanan Ozen [73], Tirkiye’nin yenilikgi sinifi ile bolgesel
gelisme arasindaki iliskiyi incelemistir. Son olarak ‘yaratici kentler’ kapsaminda yapilan
calismalarise [79], [87], [88] genel olarak izmir ve Gaziantep gibi sehirlerde bu kapsamda

gelistirilen stratejilere odaklanmistir.



Yaratici sinifin kentlere/kent merkezlerine etkilerinin ‘soylulasma’ ve yerinden edilme’
literatiirleri kapsaminda incelendigi bu tezde sirasiyla yaratici sinifin ortaya ¢ikmasinda
etkili stire¢ ve teorik arkaplan; yaratici sinifa mensup kisilerin sahip olduklari 6zellikler ve
yasamak/calismak icin aldiklari yer se¢im karalarinda etkili tercihleri ile soylulasma-
yerinden edilme arasindaki iliski ve literatiirde yaratici sinif ile soylulasma-yerinden
edilme arasindaki iliski Gzerine var olan genel anlatinin tersi yonundeki hikayeler
incelenmistir. Son olarak yaratici sinifin kente olan etkilerine yoénelik bir politika

degerlendirmesi yapilmistir.

Yaratict sinifin  ortaya c¢ikmasi, endustriyel faaliyetlerin kent merkezlerinden
desantralizasyonu sonucunda kent merkezlerinde bosalan yerlerin hizmet sektori ve alt
sektorleri tarafindan dolduruldugu ‘kentsel yeniden yapilanma’ siirecinde kentlerde
yaratici endustrilerin gelismesi ile iliskilidir. Bahsedilen sire¢ ayni zamanda literatlirde
‘kiresellesme’, ‘fordizmden post-fordizme gecis’, ‘endistriyel kentten post-endistriyel
kente gecis’ ve ‘neoliberal politikalar’ olmak ({zere c¢esitli yaklasimlar altinda
incelenmektedir. Kentsel yeniden yapilanma sireci ‘fordizmden post-fordizme gecis’
kapsaminda incelendiginde vyaratici endustrilerin gelismesinin, fordist Uretim
orgutlenmesinin aksine post-fordist esnek bir Gretim oOrgltlenmesi iginde organize
olabilen [21] ve bilgi, teknoloji ile yaraticiligi 6n planda tutan sektorlerin [91] kentlerde

ortaya ¢itkmaya baslamasiyla iliskilendirildigi goriilmektedir.

1990°h yillardan itibaren gesitli politika dokimanlarinda telif hakki endustrileri, icerik
endustrileri, sanatsal faaliyetler, yaratici is faaliyetleri ve medya endustrileri gibi
kavramlarla ifade edilen yaratici endistrilerin, literatlirde kavramsal olarak ilk kez 1994
yilinda Avustralya’nin ‘Yaratici Ulus’ adli ekonomi politikasinda kullanildigr [57]
belirtiimektedir. Bu ve benzeri politika dokiimanlarinda cesitli sekillerde siniflandirilan
yaratici endistrilere yonelik ingiltere Kiiltiir, Medya ve Spor Departmani tarafindan 2013
yihinda yapilmis kapsaml bir siniflandirmada yaratici endistriler, kitap, streli yayin ve
diger yayincilik faaliyetleri; yazilim yayinciligl; sinema, video ve televizyon programi
faaliyetleri; ses kaydi ve miuzik yayincihgi faaliyetleri; programlama ve yayinlama
faaliyetleri; bilgisayar programlama faaliyetleri; bilgisayar danismanlik faaliyetleri; halkla

iliskiler ve iletisim faaliyetleri; mimari faaliyetler; reklamcilik; 6zel tasarim faaliyetleri;



fotografik faaliyetler; geviri ve yorumlama faaliyetleri; kultlrel egitim ile yaratici sanat

ve eglence faaliyetleri basliklari altinda ifade edilmistir.

Yaratici sinifin ortaya ¢ikmasi kentsel yeniden yapilanma siirecinde yaratici enddistrilerin
kentlerde gelismeye baslamasiyla iliskili olarak incelendikten sonra, bahsedilen sinifin
ortaya ctkmasina yonelik teorik arka plan Florida [4] tarafindan olusturulan ‘Yaratici
Sermaye’ teorisi kapsaminda incelenmistir. Koklerini ‘Kalkinma iktisad’’ kapsaminda
ortaya koyulan ve bolgesel blylimeyi ylksek egitim seviyesine sahip insanlar lizerinden
aciklayan ‘Beseri Sermaye Teorisi [17], [18] ile Schumpeter [100] tarafindan 6ne siiriilen
‘icat, yenilik ve yaratici yikicihk’ kavramlarindan alarak, ‘Yaratici Sermaye Teorisi’ni
gelistiren Florida [4], teorisi baglaminda iki farkh grup (sGiper yaratici cekirdek ve yaratici
profesyoneller) lzerinden tanimladigl yaratici sinifin bélgesel ekonomik blylimeyi
surlikleyici bir faktor oldugunu one sirmistiir. Beseri sermayenin belli bir tiriine
(yaratici yetenek) odaklanan Florida, artik isin yaratici insanlari takip ettigini ifade etmis
ve yaratici insanlarin yer segim kararlarinda etkili faktorleri agiklayarak teorisini ‘Beseri
Sermaye Teorisi’nden farkhlastirmistir. Yaratici sinifin yer se¢im karalarinda etkili
faktorler Florida [3] tarafindan, bolgenin sundugu cesitli ve genis isglicii piyasasi,
bolgenin etnik ve kiltiirel anlamda sundugu cgesitlilik ve kentsel 6lgekteki mekan kalitesi

olarak ifade edilmistir.

Florida yaratici sinifin yer se¢im karalarinda etkili faktorleri agiklamaya odanklanirken,
teorisini ortaya koydugu yillarda bahsedilen sinifin kentlere ya da bulunduklari yerlere
olan/olacak olasi etkilerine yeterince deginmemistir. Dolayisiyla bu agidan pekgok
arastirmaci tarafindan elestirilmistir. Ornegin, Enlil ve Evren [83] “Florida’nin elitist bir
bakis agisina sahip olmasi, kentlerin tim programlarini bu sinifi ¢gekmek Uzerine
oturtmasi, deyim yerindeyse, kentleri adeta bir burjuva oyun alani olarak gérmesi”nin
bu elestirilerin arka planini olusturdugunu belirtmistir. Moss [58] ise Florida’nin
¢alismasinin ekonomik esitsizligi daha da arttiracak sekilde ekonomiyi sinif temelli,
yaratici ve yaratici olmayan ekonomi olmak lzere ikiye ayirarak; kentsel esitsizligi
arttiran neoliberal ve soylulastirma politikalarini dogruladigini ifade etmistir. Bununla
birlikte Florida teorisini ortaya koyduktan yaklasik 15 yil sonra 2017 yilinda yayinlanan

‘Yeni Kentsel Kriz’ isimli kitabinda kentlerde artan esitsizlik ve derinlesen ayrismaysi,



yaratici sinif (ya da ekonomi) ile soylulastirma ve yerinden edilme siiregleri arasindaki

iliski Gizerinden incelemistir.

Yaratici sinifin ortaya ¢ikmasinda etkili siireg ve teorik arkaplan incelendikten sonra, bu
sinifin kentlere olan etkilerini soylulasma ve yerinden edilme literatirleri ile iliskili olarak
inceleyen ¢alismalara odaklaniimistir. Farkh tarihlerde yapilan galismalarda yaratici sinif
‘varatici insanlar’, ‘sanatcilar’, ‘bohemler’ ve ‘yeni orta sinif’ olmak Uzere c¢esitli
kavramlar ile ifade edilmistir. Birbirinden farkli kavramlar ile ifade edilen yaratici sinif,
bu calismalarda kiltiirel sermayeleri, sahip olduklari yetenekler ve kente etkileri
(soylulasma ve yerinden edilme) iizerinden tanimlanmustir. icra ettikleri sanat (sahip
olduklari yetenek), yasam tarzlari ve kiiltirel degerlerine uygun, kendilerini 6zgirce
ifade edebilecekleri yerlerde bulunmay! isteyen yaratici sinif yer secim tercihleri ile;
kentlerde soylulasma ve devaminda cesitli gruplarin yerlerinden edildigi bir sireci
tetiklemektedir. Literatiirde soylulastirmanin éncileri olarak tanimlanan yaratici sinifin
yer secim tercihlerinde etkili faktorleri, konum ve ulasim faktorleriyle birlikte otantik [32]
ve ilham veren yerlerde [22], [24], [65] bulunmak istemeleri ile sekillenen ‘yerlesim yeri
tercihleri’; hem tarihi, hem ucuz, hem de barinma ve galisma ihtiyaglarini birlikte
karsilayabilecekleri yapilarda konumlanmak istemeleriyle sekillenen ‘konut tercihleri;
kendine yeten, sicak ve samimi, bir tarihi kimlige sahip ve kalabalik olmayan yerlerde
yasamak istemeleri ile sekillenen ‘kiiltlirel degerleri’ ve son olarak icra ettikleri sanat ile

de iliskili ‘estetik kaygilar’ olarak siniflandirmak mimkinddr.

Yaratici sinifin yerel dlcekte, ‘yeni-bohem’ [68] olarak da tanimlanan yeni bir mahalle
atmosferinin yaratilmasi, mahalledeki donati ve hizmetlerin sayica ve nitelik olarak
artmasi, mahallenin demografik yapisinin doniismesi ve fizik mekanin kalitesinin artmasi
yoninde vyaptigl etkinin, soylulasma ve yerinden edilme sireclerini tetikledigi
belirtiimektedir. Bir grup arastirmaci ise yaratici sinif ve soylulasma arasinda yukarida
bahsedildigi sekilde gerceklesen iliskinin tam tersi yoniinde bir slirece isaret etmektedir.
Arastirmacilar literatlirde yaratici sinif ve soylulasma arasindaki iliskiye yonelik anlatilan
geleneksel hikayenin tersi bir sekilde, zaten soylulasmis alanlarin yaratici sinifi (sanatgilar
Uzerinden inceliyorlar) ya da vyaratict mekanlari/kuruluslart cektigini [15] ifade
etmektedir. Dolayisiyla bu alanlardaki sanat¢i ya da sanat birimleri yogunlugunun,

soylulasmanin bir sonucu oldugu belirtiimektedir. Bir diger calismada ise Hamnett [101]



soylulagsma surecindeki esas aktoriin ‘yeni orta sinif’ tizerinden ifade ettigi yaratici sinif
olmadigini; bu sirecin ardindaki itici gliciin Smith [43] tarafindan ifade edildigi lGzere
‘kent icinde milk degerleri ile arazi degerleri arasinda artan fark’ oldugunu ifade

etmistir.

Tezin literatlr kisminda son olarak yaratici sinif ve kente etkilerine yonelik (yaratici sinif
ve soylulasma-yerinden edilme arasinda anlatilan genel hikayeye yonelik) bir politika
degerlendirmesi yapilmistir. Literatlir kapsaminda olasi bir soylulasma siirecinin
Ongorullp engellenmesi ya da etkilerinin hafifletilmesi konusunda gelistirilen politikalar
genel olarak; toplumsal 6rgiitlenmenin saglanmasi ve glglendirilmesi, farkli aktorler
arasindaki (kamu, 6zel ve sivil toplum orgutleri gibi) yonetisim kapasitesinin arttiriimasi,
toplum ve diger aktorler arasindaki etkilesimin arttirilmasi ve uygun fiyath konut arzinin

arttirilmasina yonelik politikalar olarak siniflandirmak miimkiinddr.

1.2 Tezin Amaci

Yaratici sinif ile soylulasma ve yerinden edilme arasindaki iliskinin Kadikdy-Yeldegirmeni

Uzerinden incelendigi tezin amaglari asagida belirtildigi gibidir;

o Merkezi konumu, glcli ulasim baglantilar ve tarihi-kiltlrel kimligi ile oldukga
cekici bir yerlesme olan Yeldegirmeni’'nde; c¢esitli ic midahalelerin ve yerlesme
disinda gelisen sireclerin etkisinin goz ardi edilemeyecegi degisim sirecine,
istanbul’'un cesitli yerlerinden gelen ve Yeldegirmeni’nde sayica artan yaratic

sinifin nasil ve ne yonde etki ettigini kesfetmek,

e Yeldegirmeni'ndeki farkh kullanici  gruplarn (yasayanlar-calisanlar) ve
Yeldegirmeni’nde gerceklestirilen/gerceklestirilecek uygulamalar ile karar alma
surecglerinden etkin aktérler goziinden degisimi ayri ayri dinleyerek; yasanan

surecin kapsamli ve dogru bir betimlemesini yapabilmek.

1.3 Hipotez

Tez kapsaminda, literatirde yaratici sinif ve soylulasma-yerinden edilme arasindaki
iliskiye yonelik anlatilan geleneksel hikaye dogrultusunda “Cesitli 6zellikleri nedeniyle
yaratici sinif tarafindan calismak ve/veya barinmak icin cekici olan yerlerde, bahsedilen

sinifin  gelmesiyle tetiklenen ve devaminda dusik gelirli yasayanlarin/galisanlarin
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yerlerinden edildigi bir soylulasma siireci baglar.” seklinde kurgulanan hipotezin

belirlenen bir yontem ile test edilmesine odaklaniimistir.

1.4 Yontem

Tezde gergeklestirilmek istenen amaglar dogrultusunda kurgulanan hipotezi test etmek
icin nitel arastirma yontemlerinden ‘yari yapilandiriimis goérisme’ teknigi kullaniimistir.
Temel olarak degisimin nedenleri (aktorleri), nasil ve ne yonde gergeklesen bir slirece
isaret ettigi ve sonuglarinin neler oldugunu 6grenmek lizere kurgulanan sorulardan
olusan goriismeler, iki farkli kesitte farkli aktorler ile gerceklestirilmistir. ilk olarak 2016
kesitinde, yerlesmede literatlirde belirtildigi Gzere yaratici sinifin ‘yaratici ¢ekirdek’
kolunda tanimlanan ‘bohemler’ grubunda [4] yer alan sanatgilar ile birlikte; hanehalklari,
esnaf ve diger ticari isletmeler (kafeler), kiiclik imalat atolyeleri, turizm tesisleri (oteller)
ve emlakgilarla 100 yari yapilandirilmig goérisme yapilmistir. Daha sonra 2018 kesidinde
Yeldegirmeni ile ilgili gesitli siireglerde etkin kamu kurumlari ve bagimsiz kurulus

aktorleriile 6 goriisme yapilmistir. 2018 kesidinde gergeklestirilen goérismeler ile;
e Yeldegirmeni’'nin dinlni bir de bu aktorler géziinden yorumlamak,
e Yarin Yeldegirmeni’ni hangi olasi senaryolarin bekledigini 6grenmek ve

e Hem vyerlesme hem de farkh kullanici gruplarinin gelecekte de varliklarinin
sirdirulebilir olmasi adina kimlere hangi gorevlerin distigi tartisiimak

istenmistir.



BOLUM 2

YARATICI SINIFIN ORTAYA CIKMASI

Yaratici sinifin  ortaya c¢ikmasi, endustriyel faaliyetlerin kent merkezlerinden
desantralizasyonu sonucunda kent merkezlerinde bosalan yerlerin hizmet sektori ve alt
sektorleri tarafindan dolduruldugu ‘kentsel yeniden yapilanma’ siirecinde kentlerde
yaratici endustrilerin gelismesi ile iliskilidir. Bu nedenle 6ncelikle, yaratici endistrilerin
ortaya c¢ikmasi ‘kentsel yeniden yapilanma’ sireci kapsaminda incelenecektir.
Literatlirde ‘kiresellesme’, ‘fordizmden post-fordizme gecis’, ‘endistriyel kentten post-
endustriyel kente gegis’ ve ‘neoliberal politikalar’ olmak Ulzere gesitli kapsamlarda ele
alinan yeniden yapilanma sirecinde, yaratici endistrilerin ortaya cikisi Lloyd [68]

tarafindan su sekilde 6zetlenmistir;

e Eski ekonomik islevlerin (imalat sektori ve alt kollari: 6zellikle katma degerin
disik oldugu, dasuk teknoloji dizeyindeki sektorler) kent merkezlerini
bosaltmasi ve bosalan vyerlerin bilgi yogun hizmet sektérleri tarafindan

doldurulmasi,

e Yerel olarak tiiketilebilir, kiltlir endustrileri aracihgiyla ihrac¢ edilebilir bir Griin

olarak kultirin kent merkezlerinde 6neminin artmasi,

e Kdiltirel tretim icin gerekli egitimli ve kiiltiirel anlamda yeterli isgliciiniin sayica

artmasi ile kentin mesleki yapisinin degismesi.

Yaratici enddstrilerin kent merkezlerinde yogunlasmasi ‘kentsel yeniden yapilanma’
sureci kapsaminda incelendikten sonra, ‘kiltir endustrileri’nden yaratici endistriler’e

dogru olan kavramsal gelisme stireci incelenecektir. Son olarak ‘sliper yaratici ¢ekirdek



ve yaratici profesyoneller [1]” olmak Uzere iki farkl grup lGzerinden tanimlanan yaratici
sinifin, bolgesel ekonomik blylmedeki roli lzerine gikarimlarin yapildigr ‘Yaratici

Sermaye Kuram!’ yaratici sinifin ortaya ¢cikmasi kapsaminda incelenecektir.

2.1 Kentlerin Yeniden Yapilanmasi Siirecinde Yaratici Endiistrilerin Ortaya Cikmasi

Diinyada 6nemli bir kentsel donlisiim sirecinin basladigi 1980’li yillarda degisen Uretim
bicimi sektorlerin yapisinda da degismelere neden olmus [92]; bunun sonucunda kent
merkezlerinde sanayi sektoriiniin (imalat alt kollar) 6nemi azalirken, hizmet sektori
onem kazanmaya baslamistir. Fordist liretim Orglitlenmesinin aksine post-fordist esnek
bir Uretim o6rgltlenmesi icinde organize olabilen hizmet sektoérlerinin [21] kent
merkezlerinde yogunlasmasiyla; bu merkezlerde bilgi, teknoloji ve yaraticihgi 6n planda
tutan finans, bankacilik, sigorta, gayrimenkul, reklamcilik ve yaratici endustriler gibi
sektorler [91] ortaya ¢cikmaya baslamistir. Sonuc olarak hizmet sektoérleri, ‘kentlerdeki
yeniden yapilanma sirecinde’ ‘yeniden olusturulmus eski sanayi alanlari’'nda [21] yer
secmeye baslamistir. Kentsel yeniden yapilanma sireci ayni zamanda literatirde
‘kiresellesme’, ‘fordizmden post-fordizme gecis’, ‘endistriyel kentten post-endistriyel
kente gecis’ ve ‘neoliberal politikalar’ olmak Uzere ¢esitli yaklasimlar altinda
incelenmektedir. Yeniden yapilanma siirecinde Enlil [82] dnce sanayi Gretiminin yeniden
yapilandigini ve sanayisizlesme siirecine giren gelismis Ulkelerin sanayi istihdami
acisindan biyuk kayiplar yasadigini; sonra finansal sermayenin yapisindaki degismeler
nedeniyle hizmetler sektoriinin gelismeye basladigini ve sonu¢ olarak kent
ekonomilerinin basta kontrol ve koordinasyon fonksiyonlarinin gerektirdigi hizmetler,
finans sektori ve diger hizmet alt sektorleri tarafindan olusturulmaya baslandigini ifade

etmistir. Bu siireci bicimlendiren faktorler Smith [43] tarafindan su sekilde agiklanmistir;
e Banliydlesme ve rant farkinin ortaya ¢cikmasi,
e Sanayisizlesme ve beyaz yakali istihdamin artmasi,
e Mekanin merkezilesmesi ve bunun yaninda sermayenin merkezsizlesmesi,
e Kar oranlarinin diismesi ve sermayenin dongisel hareketi,

e Tuketim bicimlerindeki degismenin, demografik degismelere neden olmasi.



Kavramsal gelisme siirecine gore kiltir endustrilerinden daha sonra ortaya ciktiklari
belirtilen yaratici endustriler ile kentlerde yenilik, yaraticilik, katma deger gibi kavramlari
iceren bir yaratici ekonomi ortaya ¢ikmistir. ilk olarak 1940’larin basinda Frankfurt Okulu
Uyelerinden Theodor W. Adorno tarafindan kullanilan kiltiir endistrileri kavramindan
tlreyen yaratici endistriler, 1990’lardan itibaren Sekil 2.1’de belirtilen cesitli kavramsal

ifadeler ile politika dokiimanlarinda kendisine yer bulmustur [57].

deneyim sanatsal
ekonomisi faaliyetler

yaratici 1s
faaliyetleri

icerik
endiistrileri

"Yaratici
Endiistriler't
ifade etmek
luzere
kullanilan
kavramlar

telif hakk:
endiistrileri

medya
endiistriler1

Sekil 2.1 1990’li yillardan itibaren ekonomik politika dokiimanlarinda yaratici
enddstrileri ifade etmek lzere kullanilan kavramlar [57]

Uretimde kiiltiiriin girdi olarak kullanildigi ve kiiltiirel bir boyuta sahip enduistriler [60]
olarak tanimlanan yaratici endistriler kavramsal olarak ilk kez 1994’te Avustralya’nin
‘Yaratici Ulus’ adindaki ekonomi politikasinda kullanilmis [57] ve miizik, kitap, sanat, film,
yayincilik faaliyetleri, sahne sanatlari, tasarim faaliyetleri, mimarlik ve basin sektorlerini
icine almistir. Bununla birlikte Liu [67] yaratici endUstrilerin kiltlr endUstrilerinden farkl
olarak (kiltarQ girdi olarak kullanmanin 6tesinde) bilimsel, ekonomik ve teknolojik
yaraticiligi da icerdigini belirtmistir. Kiiltirel endistriler ve yaratici endistriler arasindaki
bir diger fark ise gelisme doénemlerinde etkili siiregler lizerinden tanimlanmaktadir. Bu
konuda Galloway ve Dunlop [11] kiltirel endistrilerin 20. yizyihin baslarindaki
teknolojik ilerlemelerden ortaya ¢iktigini; yaratici endustrilerin ise 20. ylzyilin sonu ve

21. ylzyilin basindaki teknolojik degisimin bir sonucu oldugunu ifade etmislerdir.



ingiltere Kiltiir, Medya ve Spor Departmani tarafindan Cizelge 2.1’de belirtilen 15 ana
sektor kapsaminda tanimlanan yaratici endistrilerin 6zellikleri Throsby [39] tarafindan

asagidaki sekilde aciklanmistir;

Cizelge 2.1 Yaratici endustriler siniflandirmasi [102]

Kitap, stireli yayin ve diger yayincilik faaliyetleri

-Kitap yayincilig

-Dizin listelerinin yayinlanmasi

-Gazete yayincihg

-Dergi ve sureli yayinlarin yayinlanmasi
-Diger yayincilik faaliyetleri

Yazihm yayincilig

-Bilgisayar oyunu yayincilig
-Diger yazihmlarin yayincihg

Sinema, video ve televizyon programi faaliyetleri

-Sinema, video ve televizyon programi Gretim faaliyetleri
-Sinema, video ve televizyon programi Gretim sonrasi faaliyetler
-Sinema, video ve televizyon programi dagitim faaliyetleri
Sinema filmi gosterim faaliyetleri

Ses kaydi ve muzik yayinciligi faaliyetleri

Programlama ve yayinlama faaliyetleri

-Radyo yayinciligi
-Televizyon programi yayincilig

Bilgisayar programlama faaliyetleri

Bilgisayar danismanlik faaliyetleri

Halkla iliskiler ve iletisim faaliyetleri

Mimari faaliyetler

Reklamcilik

-Reklam ajanslari
-Medya sunumu/gosterimi

Ozel tasarim faaliyetleri

Fotografik faaliyetler

Ceviri ve yorumlama faaliyetleri

Kilturel egitim

Yaratici sanat ve eglence faaliyetleri

-Sahne sanatlari

-Sahne sanatlari destek faaliyetleri
-Sanatsal yaratim

-Sanat kurumlarinin isletilmesi
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e (Cikti (Urin ya da hizmet): Yaratici endistriler hem kamusal mallar (mizikal
besteler, edebi eserler) hem de 6zel mallar (sanat eserleri, mizik ve tiyatro

performanslari, gazeteler ve TV programlari) Uretirler.

o Sektorel yapi: Yaratici endistriler kar amaci glitmeyen kuruluslarin yaninda
(g6nilll sahne sanatlari kuruluslari, kamu kiltir kurumlari) yukarida bahsedilen
6zel mallarin s6z konusu oldugu ticari kuruluslari (medya, yayincilik, gorsel ve

isitsel Grlinlerin Gretimi ve dagitiminda yetkili kuruluslar gibi) da icermektedir.

e Firma davranislari: Hem buyik 6lgekli ticari isletmelerin hem de kiigik ve orta
Olcekli isletmelerin kiltlirel Grinler Gretiyor olmalarina ragmen; bu Urilinlerin
Uretilmesinde sanatsal faaliyetleri odak alan kiiglik ve orta 6lgekli isletmelerin

maddi olmayan kaygilari (sanatsal kaygilar) daha agir basmaktadir.

o istihdam: Yaratici sektdrlerde calisan kisiler, meslegi yaratici girdiler iceren
kimseler (aktorler, oyun vyazarlari, yonetmenler, tasarimcilar gibi) olarak

tanimlanmaktadir.

Sonug olarak yaratici faaliyetleri girdi olarak kullanan yaratici sektorlerde gerceklestirilen
Uretim; sirasiyla isleme, pazarlama, satis ve tiiketim asamalarini takip etmektedir (Sekil
2.2). Bu enddistrilerde uretilen 6zglin ve katma degeri yuksek urinler ekonomik
bliyimenin kaynagl olmaktadir. Ayrica yaratici endustriler ile Gretilen Urin ya da
hizmetlerin diger sektorlerin de yer aldigl ortak ve cesitli bir piyasaya sunulmasi, bu

sektorlerde yaratilan katma degere katkida bulunmaktadir.

Katma
Deger | Yaratici faaliyet Uretim isleme Pazarlama Satig Tiiketim

NN L

Tasarim, prototipler, essiz par calar, estetik/sosyal
begeni gibi yaratici performanslar

AR AR

Sektorler-
dede
Katma
Deger
Yaratimi

isbirligi

Yaratici faaliyet Uretim isleme Pazarlama Satis Tiketim

Sekil 2.2 Yaratici endUstrilerde ‘deger zinciri’ [60]
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Yukarida bahsedildigi Uzere yaratici endustrilerin gelistiriimesine yonelik politikalar
cesitli Ulkelerde kentsel ve bolgesel oOlgekteki strateji belgelerine konu olmustur.
Bunlardan birine, ingiltere’nin farkh alt bélgelerinde yaratici endistrilerin ekonomik
kalkinmada desteklenmesi yoninde gelistirilen bdlgesel stratejileri 6rnek vermek
mimkiindir (Cizelge 2.2). ingiltere’nin farkh bélgelerinin ekonomik biyiimesinde
onemli paylara sahip yaratici endistriler, bu bolgelerde ekonomik kalkinma kapsaminda
oncelikle desteklenmesi gereken sektorler arasina alinmistir. Bu anlamda sektorel
yogunlasmalar ya da kimelenmeler analiz edilerek, desteklenmesi gereken yaratici
sektorler tanimlanmistir. Benimsenen temel stratejiler arasinda ise tanimlanan
sektorlerin  desteklenmesine vyonelik yatirimlarin bu sektorlere yonlendirilmesi,
sektorlerin buylmesi ve gelismesi icin gerekli yaratici altyapinin saglanmasi ve
sektorlerde istihdam edilecek yaratici yetenegin gelistirilmesi yer almaktadir (Cizelge
2.2).

Cizelge 2.2 Yaratici endustrilerin gelistirilmesi kapsaminda Birlesik Krallik’in farkh
bolgelerinde benimsenen stratejiler [52]

BOLGE STRATEIJ ALT-SEKTOREL ODAK
Yaratici endistriler Londra’nin ekonomik kalkinmasinin
kilit faktorleri olarak gorilmustir.
2004 yilinda ‘Yaratici Londra’ adinda bir strateji belgesi
yayinlanmistir. Bu strateji belgesi;
L
ondra -10 yaratici merkezin desteklenmesi,
-Calisma alanlarinin saglanmasi ve
-Fikri milkiyet haklarinin korunmasiile ilgili stratejileri
icermektedir.
= 5u bolzesi ici listiril lor-
Gu"neydogu. bo gesi icin gelistiri c.en.lst.rat?Jl ?r, . Giineydogu bélgesinin ic
-Glney sahilinin ve Thames Gegidi'nin kiiltiir temelli . .
. .. kesimlerinde: dijital
Giinevdosu olarak yenilenmesi ile teknoloii
ydos -Glineydogu bolgesinin i¢ kesimlerindeki bilgi tabanh . ) o
L R . L Gliney sahilleri ve Thames
ekonominin yaratici girdiler ile gelistirilmesini s e "
. . Gegidi'nde: gérsel sanatlar
icermektedir.
Ekonomik kalkinma strateji belgesinde medya ve . .
- . . . Film, animasyon, oyun,
. kiltlr enddstrileri, 10 yilhk vadede istihdam ve gelir . .
Dogu . N .| yazilim, mimari ve
artisi saglanmasi adina desteklenecek 9 sektorden biri .
. .. elektronik yayincilik
olarak belirlenmistir.
Kimeler ve kiimeler igindeki
alt sektorler: medya
diistrisi ile iletisi
Yaratici endustriler ekonomik kalkinmada 8 anahtar endustrist fle 1le .|.§|rr! ‘.Ie
.. .. . - haberlesme endiistrisi
Giineybat:: sektorden biri olarak desteklenmistir. . . e
e . . Yiksek degerde tiiketici
Bati Bu amagla gelistirilen ilk strateji belgesinde yaratici iriinleri iretenler:
Midlands enddstriler dncelikle desteklenecek sektorler arasinda C
tasarimcilar, seramik ve
sayllmistir. . .
cam gibi ana malzemeler ile
ozgiin iiriinler Giretenler,
mobilyacilar, kuyumcular
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Gizelge 2.2 Yaratici endustrilerin gelistirilmesi kapsaminda Birlesik Krallik’in farkli
bolgelerinde benimsenen stratejiler [52] (devami)

Yaratici endistriler ekonomik kalkinma igin 6nemli 14
kiimeden biri olarak belirlenmistir.

BOLGE STRATEJ ALT-SEKTOREL ODAK
Bolgede yer alan yaratici endustrilerin haritasi
olusturulmustur.
Dogu Alt-bolgesel diizeyde yaratici endistri kiimeleri Dijital ve dijital olmayan
Midlands tanimlandi; yaratici endlistriler
Derbyshire: tasarim, el sanatlari, mimarhk
Leicestershire: basim ve yayincilik
Oncelikli sektorler: mizik,
Kuzeybati Yaratici endustriler ekonomik kalkinma stratejisinde tasarim
oncelikli 16 sektorden biri olarak tanimlanmistir. Digerleri: medya, moda,
gorsel sanatlar
Bu bolgede daha ¢ok kiiltiirel doniisiime
Kuzeydogu odaklaniimistir: Gateshead/Newcastle gibi.

Yorkshire ve
Humber

Ekonomik kalkinma stratejisinde yaratici endistriler 5
onemli kimeden biri olarak tanimlanmistir.

‘Dijital endiistriler kiimesi’

iskogya

‘Kazanan iskogya’ adli strateji belgesinde yaratici
endustriler 15 kiimeden biri olarak belirlenmistir.
Amag, desteklenecek kiimelerdeki gelismeler ile
birlikte 3-5 yil iginde %30 ekonomik bliylime
saglamaktir.

Oyun, radyo ve televizyon,
film ve miizik yapimi, yeni
medya, tasarim, yayincilik,
mimarlik, reklamcilik,
sanat, kiiltiir endustrileri

Wales

Wales’in ekonomik olarak kalkinmasinda ve rekabet
GstlinlGgl kazanmasinda basta medya sektori olmak
Uzere yaratici ve kiiltirel endistriler ncelikli Gnem
sahiptir. Bu anlamda kiimelenme adina
yogunlasmalarin gozlendigi Cardiff ve Caernorfon’un
cesitli stratejiler ile desteklenmesi kararlastiriimistir.

Kuzey
irlanda

Sanat ve yaraticihgin, ‘Kiltir-Sanat ve Rekreasyon
Kurumu’ araciligiyla ekonomik kalkinmada
desteklenmesi kararlastirilmistir.

Yaratici Eylem Plani’nda yaratici sirketlere, altyapiya ve
yaratici yetenekleri gelistirmeye yatirim yapilmasi
kararlastiriimistir.

2.2 Teorik Arkaplan: Yaratici Sermaye Teorisi

Koklerini ‘Kalkinma iktisadi’ kapsaminda ortaya koyulan ve bélgesel biiyiimeyi yiiksek

egitim seviyesine sahip insanlar lizerinden agiklayan ‘Beseri Sermaye Teorisi [17], [18]’

ile Schumpeter [100] tarafindan One sirilen ‘icat, yenilik ve vyaratict yikicilik’

kavramlarindan alarak, ‘Yaratici Sermaye Teorisi'ni gelistiren Florida [4] teorisi

baglaminda iki farkli grup Gzerinden tanimladigi yaratici sinifin bolgesel ekonomik

bilyiimeyi sirikleyici bir faktdor oldugunu 6ne siirmistiir. icinde bulundugumuz cagl

‘varatici ¢cag’ olarak adlandiran Florida [5] ekonomik anlamda yaraticiigin da bir cesit
sermaye oldugunu ifade etmis; yeni fikirler, teknolojiler ve yeni kiiltlrel formlar

yaratmada (belli bir tiir) insan yetenegine odaklanmistir. Bununla birlikte Florida kendi
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teorisinin Begeri Sermaye Teorisi'nden 3 noktada farklilagtigini 6ne stirmustir. Buna

gore;

e Yaraticl semaye esasinda beseri sermayenin de belirli bir tlrini (yaratici sinif)

tanimlamaktadir.

e Beseri Sermaye Teorisi’'nden farkl olarak Yaratici Sermaye Teorisi, bir bolgede
insan sermayesinin (6zellikle yaratici insanlarin) yogunlasmasinda etkili olan

faktorleri, bu insanlarin yer se¢im tercihleri Gizerinden agiklamaktadir.

e Beseri Sermaye Teorisi’'ne gore insanlar isi takip etmekteyken; Yaratici Sermaye

Teorisi’'nde artik is yaratici insanlari takip etmektedir [4].

Sonuc olarak yaratici sermaye teorisinde beseri sermayenin belirli bir tirlinlin Urettigi
Uriin ya da hizmetlerin katma deger yaratimindaki payi lzerinden, bélgesel blyime
aciklanmaktadir. insanin ekonomik biiyiimeye olan katkisina odaklanan [80] Beseri
Sermaye Teorisi bir bélgedeki insan sermayesi yogunlugunu o bolgeye bahsedilmis bir
lUtuf [4] olarak gérmekteyken, Yaratici Sermaye Teorisi bélgenin sahip oldugu 6zellikler
ya da sundugu firsatlar Gzerinden yaratici sinifin yer secim tercihleri altinda yatan
sebepleri aciklamaktadir. Ayrica Yaratici Sermaye Teorisi'ne gore is artik yaratic
sermayeyi ¢ceken ya da cekme potansiyeli olan bolgelere gitmekte, dolayisiyla sermayeyi

(yaratici sinif) takip eden bir konumda yer almaktadir.

Florida ekonomik kalkinmanin teknoloji, yetenek ve tolerans (hosgori) bilesenleri (Sekil
2.3) lzerinden teorisini ayni zamanda ‘3T Teorisi’ olarak da adlandirmaktadir. Florida [4]
bilesenlerden teknolojiyi inovasyonun ve yiliksek teknolojili yogunlagsmanin bir islevi
olarak acgiklarken; yetenegi lisans ve lizeri diizeyde egitim seviyesine sahip kisiler olarak
tanimlamakta; toleransi ise etnik farkliliklara ya da farkli yasam tarzlarina acik olma
durumu ile iliskili cesitlilik faktori Gzerinden agiklamaktadir. Florida yetenek bilesenini
beseri sermayenin yiksek dizeyi olarak tanimlamis, ileri diizey sektorleri cekmede ve

ylksek diizeydeki bolgesel geliri yonetmede yetenegin dnemine dikkat cekmistir [1].

e P
y N 4 _ .
{ Y y [ BOLGESEL
| TexnoLosi | | YETENEK ( Tﬁ;;:gga' | EKONOMIK
| | BUYUME

\_/ l\\\, : / \ /

Sekil 2.3 Florida’nin 3T Teorisi: ekonomik kalkinmanin bilesenleri [5]
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Son olarak Sekil 2.4’e gore bir bélgenin farkl kiltirlere ya da yasam tarzlarina gosterdigi
tolerans olarak agiklanan cesitlilik o bolgedeki yetenegin yogunlugu ile dogrudan
iliskilidir. Cesitlilik bolgenin yaratici yetenegi ¢ekmesi igin sahip olmasi gereken en
onemli faktorlerden biridir. Cesitliligin, yaratici yetenegin ve teknolojinin birlikte

bulundugu bolgeler yliksek diizeyde gelirin elde edildigi bolgeler olmaktadir.

Cesitlilik > Gelir

New/
|

Yiiksek Teknoloji

Sekil 2.4 Yetenek, cesitlilik (hosgorii) ve teknoloji arasindaki iliski [1]

2.2.1 Yaratici Sermaye Teorisi’nde ‘Yaratici Sinif’

Florida yetenek bileseni kapsaminda ele aldigi yaratici sinifi ‘stiper yaratici ¢cekirdek’ ve
‘varatici profesyoneller’ olmak (zere birbirinden farkli meslek gruplar (zerinden
tanimlamistir (Cizelge 2.3). Siper yaratici ¢ekirdek olarak tanimlanan grupta bilim
insanlari, mihendisler, akademisyenler, mimarlar ile ‘bohemler’ olarak tanimlanan
yazarlar, sairler, ressamlar, heykeltraslar, aktorler, yonetmenler, performans sanatcilari
ve tasarimcilar yer almaktayken; yaratici profesyoneller (uzmanlar) olarak tanimlanan
grupta bilgi temelli mesleklerde ve ileri teknolojili sektorlerde calisan kisiler ile is
yonetimi, finansal hizmetler, hukuk ve saglik hizmetlerinde galisan kisiler yer almaktadir
(Cizelge 2.3). Florida’nin stper yaratici ¢cekirdek sinifinda yer alan kisiler sahip olduklari
yetenekler Uzerinden tanimlanmaktayken; vyaratici profesyoneller uzmanlasma
gosterdikleri meslekler Uzerinden tanimlanmaktadir. Florida [2] bohemler olarak
tanimladigi yazarlar, sairler, ressamlar, heykeltraslar, aktorler, yonetmenler, performans
sanatcilari ve tasarimcilarin bir bolgedeki varliginin, yetenegin diger tirleri ve yiksek
teknolojili sektorleri de o bolgeye cektigini belirtmistir. Bununla birlikte Florida ve Gates
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[7] farkh cinsel kimliklere toleransin yiksek oldugu bolgelerin bohemleri cekmede daha
basarili olduklarini ifade etmistir. Son olarak Juhnke [35] bohemlerin ekonomik olarak
daha az entegre olabilmelerine ragmen, yaratici sinif kapsaminda tanimlanan diger

kisileri cekmede varliklarinin 6nemli oldugunu belirtmistir.

Cizelge 2.3 ‘Yaratici Sinif’ kapsaminda tanimlanan iki farkli grup [4]

¢ Bilim adamlari
e Mihendisler
* Akademisyenler

e Mimarlar

Bohemler

.. * Yazarlar/Editorler
1. SUPER YARATICI

CEKIRDEK * sairler
e Ressamlar

* Heykeltraslar

* Aktorler

* Yodnetmenler

* Performans Sanatgilari

e Tasarimcilar

* Bilgi temelli mesleklerde ve ileri teknolojili

2. YARATICI sektorlerde calisan kisiler
PROFESYONELLER/ .
UZMANLAR * |s yonetimi, finansal hizmetler, hukuk ve

saglik hizmetlerinde ¢alisan kisiler

Florida [3] yaratici yetenegin yer sec¢im tercihlerinde 6nemli 3 faktérin oldugunu

belirtmis ve bu faktorleri asagidaki sekilde agiklamistir;

e Cesitli ve genis isgiicii piyasasi (sektorel gesitlilik): Yetenek artik az sayida birkag
sektorde uzmanlasmanin gozlendigi bolgelere degil, sektorel anlamda cesitli ve

istihdam olanaklarinin fazla oldugu bolgelere dogru hareket etmektedir.

e Cesitlilik (etnik ve kiltiirel gesitlilik): Yetenek farkl kokenlere, kiiltirlere, yasam
tarzlarina ve farkh cinsel kimliklere acik olan, bu farkliliklarin timini kapsayan

cesitliligin ylksek oldugu bolgelere hareket etmektedir.
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e Mekan kalitesi: Kentsel 6lgekte yetenek fizik mekanin kalitesinin ve mekanin
tasarimina dayal estetik anlayisin yiksek oldugu, hareketli bir sokak yasaminin
hakim oldugu ve kafeler, restoranlar, mizik mekanlari ile sosyal-kiltirel

etkinlikler bakimindan zengin yerleri yasamak igin tercih etmektedir.

Florida [4] yaratici yetenegin bir yere geleneksel sebeplerden o6turt gitmedigini/
gitmeyecegini, kendi kimligini ‘yaratici insanlar’ olarak kabul ettirdikleri yerlere dogru
harekete gececeklerini belirtmistir. Bununla iliskili olarak Memisoglu ve Kalagan [88]
yetenegin yasadigl yer ile ilgili memnuniyetsizlig§i artmaya basladiginda, hosgori
atmosferinin egemen oldugu ve kendisini 0zglirce ifade edebildigi yerlere gittigini
belirtmistir. Ayrica yaratici yetenegi cekmede mekanin sundugu firsatlara Dogrul vd. [80]

yasami kolaylastirici hizmetlerin varhigini eklemistir.

Yaraticl sinifa yonelik yapilan ¢éziimlemelerin yaninda, Florida [5] nicel bir arastirma
sonucunda olusturulan teknoloji ve yetenek bileseni ile nitel bir arastirma (anket
calismasi) sonucunda elde edilen hosgori bileseni sayesinde 45 ulkenin ‘Kiresel
Yaraticilk Endeksi” degerlerini hesaplamis ve Turkiye olusturulan siralamada
Arjantin’den sonra 39. sirada kendine yer bulmustur (Cizelge 2.4). Kiresel Yaraticilik
Endeksi siralamasinda gerilerde yer alan Tirkiye yaratici sinifin yillik ortalama biyime
oranlarina gore ise irlanda, Giiney Kore, Meksika, israil, Norvec, isveg gibi iilkeler ile
birlikte ilk 10 tlke arasinda yer almistir [5]. Dolayisiyla Tirkiye’de yaratici sinifin hizla
blyimekte oldugu ancak; teknoloji ve hosgori bilesenleri ile birlikte ele alindiginda
kiiresel dizlemde yaraticihk kapsaminda yeterince rekabetgi olmadigi yoniinde bir
yorum yapmak mimkiinddr.

Cizelge 2.4 Florida’nin [5] Kiiresel Yaraticilik Endeksi’ne gore Tirkiye ve ilk siralardaki
Ulkelerin endeks degerleri

Ulke Kiiresel Yaraticilik Endeksi
1. Isveg 0.808
2. Japonya 0.766
3. Finlandiya 0.684
38. Arjantin 0.199
39. Turkiye 0.186
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2.2.2 Yaratici Sermaye Teorisi’'ne Yonelik Elestiriler

Yaratici Sermaye Teorisi'ni ortaya koydugu yillarda yaratici sinifin bolgesel ekonomik
blylmedeki roliine odaklanan Florida, o zamanlar yaratici sinifin kentsel ve yerel 6lgekte
neden oldugu soylulasma ve yerinden edilme siireclerine yeterince deginmemistir.
Ancak Florida [6] daha sonra yaratici sinifin bahsedilen sireclerdeki roliine yonelik
Amerikan sehirleri Uzerinden yaptigl ¢oziimlemeler ile asagidaki bes farkh boyutu

kapsayan ‘Yeni Kentsel Krizi’ tanimlamistir;

1. Kazanan ve kaybedenler lizerinden gelisen sehircilik anlayisi, kiiresellesme ve
sanayisizlesme gibi etkenler nedeniyle bir yanda ekonomik 6nemini yitiren, diger
bir yanda ise ekonomik énemini arttiran sehirler arasinda yeni bir tir esitsizlik

ortaya cikarmigtir.

2. Artan konut fiyatlari ve esitsizlik Gzerinden aciklanan soylulasma ve yerinden

edilme ayni zamanda kentlerin kaybedenlerini tanimlamaktadir.
3. Artan esitsizlik ‘kentsel ayrismayi’ beraberinde getirmektedir.

4. Dordinci boyut, yoksulluk ve sug¢ oraninin arttigi; sosyal, ekonomik ve irk temelli

ayrismanin derinlestigi yerlerde ortaya ¢ikan krizi tanimlamaktadir.

5. Son boyut daha cok gelismekte olan Ulkelerde s6z konusu olan ‘kentlesme krizi’
ile ilgilidir. Bu kapsamda gelismekte olan llkelerde ekonomik biylime artarken
yasam standartlarinin da artacagi yoniinde ongorilen durumun, bu (lkelerde

aslinda tam tersi bir sekilde gerceklestigi belirtiimektedir.

Florida’nin Yaratici Sermaye Teorisi kapsaminda yaratici sinif ile bolgesel biylime
arasindaki iliski Gzerinden yaptigl aciklamalar, cesitli arastirmacilar tarafindan yapilan
elestirilerin odak noktasini olusturmaktadir. Enlil ve Evren [83] “Florida’nin elitist bir
bakis acisina sahip olmasi, kentlerin tim programlarini bu sinifi cekmek Uzerine
oturtmasi, deyim yerindeyse, kentleri adeta bir burjuva oyun alani olarak gérmesi (s.
23)” seklinde belirtilen durumun, bu elestirilerin arka planini olusturdugunu belirtmistir.
Peck [54] ise, yaratici sinifin ortaya ¢ikmasiyla kentlerde kozmopolit elitizm, popdller
evrenselcilik, hazcilik ve ekonomik tutuculugun/ muhafazakarhgin s6z konusu oldugunu,
bunun sonucunda kentlerin kendilerini kazananlar ile kaybedenler seklinde sonuclanan

bir yarista bulduklarini belirtmistir. Bu kapsamda Moss [58] Florida’nin c¢alismasinin
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kentsel esitsizligi arttiran neoliberal ve soylulagtirma politikalarini asagidaki gerekgeler

ile dogruladigini belirtmistir;

e Florida ekonomiyi sinif bazli, yaratici ve yaratici olmayan ekonomi olmak Uzere

ikiye ayirmgtir.

e Bilgisayar tabanli teknolojiler blylk bir yaratici sinif olusturmasina ragmen,
yaratici olmayan ekonomiyi yok edememistir. Aksine ekonomik esitsizligi daha

da arttirmistir.

Son olarak Roney [50] yaratici sinifin (calismasinda sanatgilar Gzerinden ifade etmekte)
varliginin bir yerin soylulasmasinin erken isaretleri oldugunu ifade etmistir. Kaldi ki
Florida ve Mellander [8] sanatcilarin konut degerlerine olan etkilerini inceledikleri
calismalarinda, sanatgilarin bir yerdeki varlig ile konut ve kira degerlerinin artmasi

arasinda pozitif yonde artan bir iliski oldugunu tespit etmislerdir.
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BOLUM 3

YARATICI SINIF VE KENTE ETKILERI

Bu bolimde dncelikle farkli arastirmacilar tarafindan yapilan tanimlar Gizerinden yaratici
sinifin Ozellikleri agiklanacaktir. Sonrasinda yaratici sinifin yer se¢im tercihleri kente
etkileri baglaminda incelenecektir. Yaratici sinifin kente etkileri soylulasma ve yerinden
edilme literatirleri kapsaminda incelendikten sonra; bahsedilen sinifin kente etkilerine

yonelik bir politika degerlendirmesi yapilacaktir.

3.1 Yaratici Sinifin Ozellikleri

Literatlrde yer alan farkh calismalarda yaratici sinifin ekonomik sermaye diizeyleri (buna
karsin yiksek diizeyde kiltlrel sermayeye sahip olmalari), sahip olduklari yetenekler ve
kente etkileri (soylulasma ve yerinden edilme) lzerinden tanimlandiklari gbzlenmistir.
Yaratici sinifin/insanlarin kente ve kent merkezlerine etkisini inceleyen gesitli
arastirmacilar, bu sinifi ya da bu sinifa dahil olan kisileri tanimlamak lzere birbirinden
farkli kavramlar kullanmistir. Ley [65] ‘sanatcilar’ Gzerinden yaptigl tanimlamada,
sanatcilarin kiltirel sermayelerinin yiksek olmasina ragmen ekonomik sermayelerinin
dislik oldugunu vurgulamistir. Benzer sekilde Markusen ve Schrock [70] sanatgilarin
genellikle yiksek gelir diizeyine sahip olmadiklarini ifade etmis; ayrica yoksulluk icinde

yasamanin onlar icin bir tercih konusu olabilecegini de eklemistir.

Ekonomik sermaye (/kiltirel sermaye) Uzerinden yapilan tanimlar disinda Lloyd [68]
yaratici sinifi egitim seviyesi yiksek ve herkeste olmayan yeteneklere sahip kisiler olarak
tanimlamistir. Egitim seviyesi yliksek olan (lisans ve lizeri) bu sinif toplum icinde farkh

demografik ozelliklerin gbzlendigi bir gurubu olusturmaktadir. Bununla ilgili olarak Uzun
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[103] bahsedilen grubu olusturan kisilerin genel olarak 25-35 yas arasindaki gen¢ ve
bekar kisiler ya da tek cocuklu aileler oldugunu belirtmistir. Bahsedilen 6zellikler
kapsaminda daha geg yillarda evlenmeyi tercih eden, gifte gelire ve daha az sayida
gocuga sahip olan kisiler kent icinde farkli eglence ve yasama taleplerinin dogmasina
neden olmakta [104], dolayisiyla soylulasma sirecini tetiklemektedir. Fasche [9] ise
yaratici kisileri sahip olduklari yetenekler ya da icra ettikleri sanat/meslekler sayesinde
kiltirel Grinlerin Uretildigi ve tlketildigi piyasalar ile kurduklari baglantilar tGzerinden
tanimlamistir. Son olarak Zukin [23] digerlerinden farkl olarak yaratici insanlari kente
etkileri kapsaminda tanimlamis; bu insanlarin gittikleri yerin sembolik anlamini ve
mekansal aliskanhklarini degistirme/donlstirme yoluyla soylulasma slrecine yaptiklari

etkilere vurgu yapmistir.

3.2 Yaratici Sinifin Yersegim Tercihlerinde Etkili Faktorler

Yaratici sinif icra ettigi sanata (sahip oldugu yetenege), yasam tarzina ve kiltlrel
degerlerine gbre Ozglirce yasayabilecegi yerlerde bulunmayi tercih etmektedir. Yaratici
sinifin yer secim tercihleri kentleri gesitli sekillerde etkilemektedir. Bu sinifin yer se¢im
tercihlerinde etkili faktorleri; yerlesim yeri ve konut tercihleri ile kiltiirel degerler ve
estetik kaygi olarak gruplandirmak mimkundur (Sekil 3.1). Yaratici sinifin yerlesim yeri
tercihleri; ilham veren [22], [24], [65], yasam ve fizik mekan kalitesi ile iliskili olarak
otantik deneyimler yasayabilecekleri [32], kent merkezine ve kentsel islevlere yakin ve
ekonomik bir kiime icinde benzer/farkli tiirden meslekleri/sanati icra eden kisilerle bir
arada olabilecekleri yerler Uzerinedir. Ayrica bir kiime icinde yer almak hem talebe
(tUketici/musteri) hem de arz edicilere (teknik arag gerec, destek, girdi sunan firma ve

kisiler) yakin olmaktan kaynakli gesitli faydalar sunmaktadir.

Yaratici sinifin konut tercihleri incelendiginde, bu kisilerin hem tarihi bir 6nemi olan hem
de ucuz dolayisiyla eskimis/yipranmis yapilarda konumlandiklari gérilmektedir (Sekil
3.1). Uzun [105] bu konu ile ilgili olarak baslangicta daha ucuz kira ve miilk degerlerinin
gozlendigi kent merkezindeki ¢oklintli alanlarda yer secen sanatgilarin, bu alanlardaki
eski konutlarda konumlanmaya basladiklarini ifade etmistir. Sonrasinda bu kisiler diistik
kira ya da milk degerlerine sahip konutlari yenileyip kendi ihtiyaglarina uygun hale

getirmektedir. Gokglir [106] ise yeni orta sinif izerinden yaptigi cikarimlarda, bu sinifin
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mekanin bicimlenmesinde etkili olan konut tercihlerini; kentlerin eskimis ama tarihi
dokunun korundugu, kent merkezine yakin yerlerindeki ‘soylulasma sirecine konu

olacak konutlar’ olarak ifade etmistir.

- ; i . ilham verici yerler
/ N+ Otantik
| YET{'EE%ME * Kent merkezine yakin
 TERCIHLERI * Arz ve talebe yakin (Kiimelenme
\\ 4 faydalarindan yararlanmak istemeleri+
L / kamunun destegini alabilecekleri alanlar)
/ \ » Hem tarihi, hem ucuz (dolayisiyla eskimis
— ) yipranmis tarihi yapilar)
[ KONUT | ¢ Hem barinma hem de ¢aligma alani olarak
\ TERCIHLERI . .
/ kullanabilecekleri yapilar
Q .
YARATICI SINIFIN;
\ é .. b
|. el * Kendine yete'n '
y ; DEGERLERI * Sicak ve Samimi
— * Bir tarihi kimlige sahip
A _+ Daha az kalabalik gevreler
ESTETIK icra ettikleri sanat dallari yasam cevrelerini,
ANLAYISLARI/ ¢alisma alanlarini ve konutlarini
KAYGILARI sekillendirmekte

Sekil 3.1 Yaratici sinifin yer secim tercihlerinde etkili faktorler [22], [24], [32], [65]

Son olarak Yucel [107] yaratici sinifin/sanatgilarin hem barinma ve calisma alani

tercihlerinde asagidaki faktorlerin etkili oldugunu belirtmistir;
e Biiyuk yapilar, genis mekanlarin varhgi,
o Kent merkezine yakinlik,
e Tarihsel doku,
e Cevresel konfor,
o Kentin diger yerlerine gore daha dustik kira ve miilk degerleri.

Yaratici sinifin kiltirel degerler kapsaminda tercih ettikleri yerler incelendiginde ise,
genellikle kendine yeten, sicak-samimi bir atmosferi olan, bir tarihi kimlige sahip ve daha
az kalabalik yerlerde yasamayi istedikleri goriilmektedir (Sekil 3.1). Ayrica bir yerin sahip

oldugu etnik cesitlilik dolayisiyla hosgorli ortami sanatgilarin yer secim tercihlerinde
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onde gelen faktorlerden biridir [29]. Son olarak yaratici sinifin estetik kaygilarinin

yasadiklari ¢evreyi, ¢alisma ve barinma ortamlarini sekillendirdigi gortilmektedir.

3.3 Yaratici Sinifin Kente Etkileri

Yaratici sinifin kentlere etkilerine yonelik yapilan arastirmalarda, literatiirde yer alan
calismalarin bu etkileri genel olarak soylulasma ve yerinden edilme kapsaminda ele aldigi
tespit edilmistir. Dolayisiyla bu boélimde yaratici sinifin kente etkileri baglaminda

soylulasma ve yerinden edilme ile arasindaki iliskinin agiklanmasina odaklaniimistir.

3.3.1 Soylulasma ve Yerinden Edilme

Yaratici sinif yerel 6lcekte, ‘yeni-bohem [68] olarak da tanimlanan yeni bir mahalle
atmosferinin yaratilmasi, mahalledeki donati ve hizmetlerin sayica ve nitelik olarak
artmasi, mahallenin demografik yapisinin dontismesi ve fizik mekanin kalitesinin artmasi
gibi stireclerdeki etkisi nedeniyle yapilan calismalarda soylulasma ve yerinden edilme ile
iliskili olarak incelenmistir (Sekil 3.2). Clunkl bir yerde yukarida bahsedilen sireclerin
yasanmasi ile birlikte artan kira ve miulk degerleri, o yerin soylulasma siirecine
girmesinde tetikleyici bir unsur olarak degerlendiriimektedir. Ornegin; Cameron ve
Coaffe [29] bu silirecin gerceklesmesinde sanatcilarin, sanat mekanlari ve sanat
kuruluslariile bir araya geldikleri yerlerde olusturduklari ‘kolonize yapinin’ oldukca etkili
oldugunu belirtmistir. Bununla birlikte sanatgilarin gelmesiyle tetiklenen ve 6zellikle
yerel yonetimler olmak (izere c¢esitli aktorler tarafindan gergeklestirilen yeniden
canlandirma ya da yenileme projeleri ile fizik mekanin ve sosyal olanaklarin kalitesi
artarken bir yandan alandaki kira ve milk degerleri de artmaktadir. Yeni gelenler ile
birlikte hem kira ve miilk degerlerinin hem de yasam ve fizik mekan kalitesinin arttigi,
dolayisiyla alanin degerlendigi sire¢ soylulasmanin 1. asamasi olmaktadir (Sekil 3.2).
Yeni gelen sinifin, mahallenin daha eski ve diislik gelirli sakinlerinin yerinden edilmesine
neden oldugu asama soylulasmanin 2. asamasina, yerinden edilmenin ise 1. tirine
isaret etmektedir (Sekil 3.2). Yerinden edilmenin 1. tliri gonlstz bir disariya gog

surecini ifade eden ‘dogrudan yer degistirme’ [108] olarak tanimlanmaktadir.

Son olarak Booyens [27] kira ve miilk degerlerinin daha fazla artmasi ve alanin liks bir

mekana donldsmesi sonucunda, ylksek gelirli sinif tarafindan orta gelirli
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yasayanlarin/sanatgcilarin yerlerinden edilmesini kapsayan sireci soylulasmanin 3.

asamasi, yerinden edilmenin ise 2. tlri olarak tanimlamistir. Soylulasmanin 3. asamasi

Smith [44] tarafindan ‘yayginlastiriimis soylulastirma’ olarak ifade edilmis ve

soylulastirmanin yayginlastiriimasinda etkili faktorler su sekilde siralanmistir;

Devletin donistiridlmas rold,
Kiresel sermayenin etkisi,

Siyasi muhalefetin degisen dlizeyleri,
Cografi yayilma,

Soylulastirmanin sektoérel olarak yayginlastiriimasi.

Soylulasmanin 3. asamasinda kira ve miilk degerlerinin artmasi nedeniyle, uygun fiyath

konut arzindaki azalma sonucunda gercgeklesen yerinden edilmenin 2. tlri ‘dislayici

yerinden edilme’ [108] olarak tanimlanmaktadir. Soylulasmanin énciileri olarak kabul

edilen sanatcilarin, 3. asamada yerlerinden edilmesi baska yerlerde benzeri bir siirecin

yeniden yasanmasina neden olmaktadir. Bununla ilgili olarak Shaw [41] soylulagsmanin

3. asamasinda sanatcilarin ya da orta sinifin kentin baska yerlerinde kalacak yer bulmaya

zorlandiklarini ve genellikle soylulasma sirecinin onlarin gelmesiyle yeniden baslayacagi

komsu mahallelere dogru hareket ettiklerini belirtmistir. Kennedy ve Leonard [72]

soylulagsmanin ileri seviyesi olarak da tanimladiklari 3. asamada asagida belirtilen yonde

degisimin yasandigi bir slirece dikkat cekmistir;

Kiract olma durumundan milk sahipligine gegis,
Miilk sahipleri icin emlak degerlerinin; kiracilar icin kira degerlerinin artmasi,

Kiracilarin, ev sahiplerinin ya da yerel dlcekteki is yerlerinin (¢calisanlarin) gonillu-

gonllsiz yer degistirmesi,
Disuk gelir diizeyine sahip yasayanlarin yogunlugunun azalmasi,

Yiiksek gelir diizeyine sahip hanehalklarinin ve sanatcilarin sayica artmasi ile bu

kisilerin talep ettigi donati ve hizmetlerin artmasi,

Sokagin kullaniminin degismesi ve vyeni/farkh ticari faaliyetlerin (eglence

mekanlari, galeriler, kafeler) sayica artmasi,
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e Toplum liderliginin degismesi ve bu durumun kurumsal yansimasi,
e Eski ve yeni yasayanlar arasindaki ¢atismanin artmasi,
e Disaridan gelenler tarafindan alana yeni bir degerin bicilmesi.

Murray [59] soylulasmanin 2. ve 3. asamalarinin sinifsal bir kutuplasma tarafindan
siddetlendirildigini belirtmistir. Burada bahsedilen sinifsal kutuplasma yasayanlar ve
yeni  gelenler arasindaki demografik ve sosyo-ekonomik farkliliklardan
kaynaklanmaktadir. Soylulagmanin 3. asamasina Rich ve Tsitsos [49] Baltimore kent
merkezindeki Station North’ta milk ve kira degerlerinin oldukca artmasinin, mevcut
sanatcilar i¢in bir yerinden edilme tehdidi yaratmasini 6rnek vermistir. Ayrica
gerceklesen degisim ya da donlsim slreci Gzerinden yukarida bahsedildigi gibi
tanimlanan soylulasmanin farkli asamalari, bu sireclerde etkili faktoérler Gizerinden de
tanimlanmaktadir. Bu konuda islam [109] asagida belirtildigi sekilde soylulasmanin farkli

asamalarinda etkili faktorleri siniflandirmistir;
e Soylulasmanin 1. asamasinda etkili faktor: Zengin cevresel deger.
e Soylulasmanin 2. asamasinda etkili faktor: Yogun kiiltlrel etkinlikler.

e Soylulasmanin 3. asamasinda etkili faktor: Kurum ya da kurumlar tarafindan

gerceklesen yatirim projeleri.

Endustriyel
E kentten post-
K endstriyel kente
o . gedis SOYLULASTIRMA
N BIREYSEL Yeni bir mahalle atmosferi: NEO BOHEMIA (1. ASAMASI)
; SANATCILAR
i Neoliberal
K politikalar SANAT Artan mahalle olanaklari ve hizmetler: SON OLARAK:
MEKANLARI Sanat Sttdyolari, Galeriler, Barlar SOYLULASTIRMANIN 3.

Y Kahve Duikkanlari, Restorantlar, Muzeler, . S,
E Tiyatrolar, Kafeler VER’”"g";:f(’L’fMEN’N
N ‘ Artan alan, Kiralarn ve yagam
i Modernizmden SANAT kira ve miilk Kalitesinin arttig alana

i : Ep—— P o B daha yiiksek gelirli sinifin
D Postmode.rnlzme Demografik yapidaki donustim: Egitim degerleri gelmesiyle Sa.:a‘guarl
E gegcis seviyesi yuksek, yaratici sektorler — yerlerinden edilir.

profesyonelleri, nce (Booyens, 2012)
N Orta gelir grubu
Y SANATSAL
. AKTIVITELER/
A Fordizmden ENDUSTRILER YERINDEN
P postfordizme Paralelinde gergeklesen gesitli aktorlerce EDILME (1. SEKLI)
Il gegis T, finanse edilen yenileme canlandirma
L am"f' d projeleri dolayisiyla artan fizik mekan
(Cameron kalitesi ve disen sug oranlari +

A and Coaffee,
N 2002 DISA GOG
M
A kiresellesme

Sekil 3.2 Yaratici sinifin kente etkileri
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Ley [65] dnceden yatirim kithigi gibi bir durum ile karsi karsiya olan mahallelere daha
sonradan yatirimlarin yonlendirilmesi ile, orta-Ust sinif yasayanlarin/sanatgilarin bu
mahallelere gelmeye baslamasinin bahsedilen vyerlerdeki soylulasma sirecini
kolaylastirdigini ifade etmistir. Bu kapsamda sanatin soylulasmadaki roll, kentin
¢Okintl alanlarina yapilan yeniden yatirim sirecinde artan kiralar ile birlikte alanda
yuksek egitimli, varlikh yasayanlarin artmaya baslamasi yoninde bir demografik

donidsium ile iliskili olarak aciklanmaktadir [22], [34], [66], [71], [110].

Soylulasmanin, yeniden vyatirim slireci sonunda hem alanda kalamayan mevcut
yasayanlarin ve hem de kiic¢lik isletmelerin yerlerinden edildigi bir slirece girdi verdigi
[28] belirtilmektedir. Dolayisiyla burada mevcut yasayanlarin yerlerinden edilmesinin
yaninda ticari soylulasma konusu da 6ne plana ¢ikmaktadir. Ticari soylulasmada artan
milk ve kira degerleri ile basa ¢ikamayan kulgulk 6lgekli isletmeler, bu durum ile basa
¢ikabilen daha biytk oOlgekli isletmeler tarafindan yerlerinden edilmektedir. Dolayisiyla
alandaki sosyal ve ekonomik gesitliligin yok olmasi, distk gelirli gruplar igin kritik
konulardan biri haline gelmeye baslamaktadir [25]. Bahsedilen durum distk gelirli

gruplar lzerinde ‘yer degistirme baskisi’'na [108] neden olmaktadir.

Son olarak Grodach [12] kentlerin kiltlrel cevrelerindeki toplum odakli sanatsal
mekanlar ile bitlinlesseler bile, sanat ve kiltlr bazli yeniden gelistirme projelerinin esas
amacinin kentsel cevrenin soylulastiriimasi (San Francisco ve Dallas’ da oldugu gibi)
oldugunu belirtmistir. Bu duruma Knoxville’in kent merkezinde gerceklestirilen kultir
bazli yenileme sonucunda alanin yiksek gelirli ve ‘seckinler’ olarak tanimlanan kisilere
ev sahipligi yapmaya baslamasini [69] 6rnek vermek miimkiindir. Bahsedilen siireg ile
ilgili olarak Yanez [38] Barselona ve Madrid (izerinden gerceklestirdigi calismasinda
kiltir-sanat temelli yenilemenin, kentlere ‘yaratici kent’ tanimini getirirken ayni
zamanda soylulastirma siirecini de beraberinde getirdigini belirtmistir (Cizelge 3.1).
Buna gore kiltlr-sanat temelli stratejiler baglaminda yaratici bir kent olma yoniindeki
uygulamalar bir yandan kentsel ekonomik blylimeyi saglarken; diger bir yandan
ekonomiyi yaratici ve yaratici olmayan ekonomi olmak Uzere ikiye ayirmaktadir.
Ekonomik anlamdaki kutuplasma sinifsal kutuplasmayi beraberinde getirmekte; bu
durum da kentsel esitsizliklerin dogmasina neden olmaktadir (Cizelge 3.1). Dolayisiyla

kentin ekonomik cikari gozetilirken, sosyal ¢ikari gbz ardi edilmektedir (Cizelge 3.1).

26



Cizelge 3.1 Kiltur-sanat temelli aragsal stratejilerin kente etikleri [38]

Yaratici Kent

Soylulastirma ve Turist
Balonu

Kent merkezli analizlerin
konusu:

Kentsel bliylime

Kentsel esitsizlikler

Ana ilgi:

Kentin ekonomik gikari

Kentin sosyal ¢ikari

Aragsal strateji ve sosyo-
ekonomik durum
arasindaki iliski:

Pozitif: Yaratici
sinifi/turistleri cekerek
gergeklesen yerel
kalkinma

Pozitif: Yenileme
projelerinden kaynaklanan
ayrimci siiregler ile
miicadele

Aragsal strateji yerel

Aragsal strateji esitsizlige

konusu olanlar:

Ana tez: ekonomik kalkinmayi neden olup, sosyal
saglar. blatlnlesmeyi azaltir.
Mekansal odak: Kent 6lcegi Yerel olgcek: mahalleler
‘Karsil g 6
argilastirmgilals” Kentler Mabhalleler

3.3.2 Yaratici Sinif ve Soylulasma-Yerinden Edilme iliskisine Farklh Bakis Agilari

Bir dnceki bolim yaratici sinif ve soylulasma-yerinden edilme iliskisinde, yaratici sinifin
sureci tetikleyen roliine odaklanmistir. Bir grup arastirmaci ise yaratici sinif ve
soylulasma arasinda yukarida bahsedilen sekilde gerceklesen iliskinin tam tersi yoniinde
bir slirece isaret etmektedir. Arastirmacilar literatlirde yaratici sinif ve soylulasma
arasindaki iliskiye yonelik anlatilan geleneksel hikayenin tersi bir sekilde, zaten
soylulasmis alanlarin yaratici sinifi ya da vyaratici mekanlari/kuruluslari cektigini
belirtmektedir. Dolayisiyla bu alanlardaki sanat¢i ya da sanat birimleri yogunlugunun,
soylulasmanin bir sonucu oldugunu ifade etmektedirler. Bu kapsamda sanatgilarin
soylulasma sirecinin onculeri olduklari yoniindeki geleneksel hikayeyi tartisan Grodach
vd. [15] Amerika’nin blylik metropollerinde (niifusu 2 milyondan fazla) sanat birimleri
Gzerinden mahalle diizeyinde gergeklestirdikleri istatistiki bir analiz sonucunda asagidaki

sonuglari elde etmislerdir;

e Sanat genel olarak soylulasma ve yerinden edilme siireclerinde dnemli bir rol

oynamamaktadir.
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e Sanatin blylmesini dngodren soylulasmanin kendisidir.
e Soylulasmakta olan alanlarda sanat daha yavas biyimektedir.

e Soylulasmig/varlkh alanlarda sanat daha hizli biylimekte (¢linkii sanat birimleri
ve sanatsal faaliyetler bu alanlarda yer segmekte) ve yer degistirmelere neden

olmaktadir.

Bununla birlikte Grodach vd. [14] farkli sanat tirlerinin (glizel sanatlar ve ticari sanatlar)
soylulasma ve yerinden edilme stirecindeki rollinii inceledikleri calismalarinda, yukarida
belirtilen savi destekler sekilde her iki sanat tirtiniin de bahsedilen siregler ile dogrudan
bir iliski gostermedigini; ancak yine de ticari sanatlarin soylulasma olasiligini arttirdigini
ifade etmislerdir. Ticari ve glizel sanatlar lzerinden yaptiklari siniflandirma ile ayni
zamanda Florida’nin sliper yaratici ¢ekirdek sinifindaki bohemler-sanatgilar ile dijital
icerikli yaratici sektér profesyonellerini kente etkileri kapsaminda birbirlerinden

farkhlastirmislardir (Cizelge 3.2).

Cizelge 3.2 Kente etkileri kapsaminda birbirlerinden farkhlasan ticari ve glizel sanatlar
kiimeleri [13]

Ticari Sanatlar Kiimesi Giizel Sanatlar Kiimesi
Hareketli resim ve video Uretimi Sanat bayileri
Uretim éncesi ve sonrasi hizmetler Guzel sanatlar okullari
Sinema ve video enddstrileri Tiyatro (kuruluslan)
Kayit Gretimi/Tumlesik kayit Gretimi ve dagitimi Dans (kuruluslari)
Muzik yayincilari Muzik gruplari ve sanatgilar
Ses kayit stidyolari Sahne sanatlari (kuruluslari)
Mimari hizmetler Bagimsiz sanatcilar
Peyzaj mimari hizmetleri Yazarlar
ic tasarim hizmetleri Miizeler
Endistriyel tasarim hizmetleri
Grafik tasarim hizmetleri
Ticari fotografcilik
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Bir diger ¢alismada soylulagma sirecindeki esas aktoérin yeni orta sinif olmadigini
savunan ve bu sinif ile soylulasma arasindaki iliskiyi Londra’nin kent merkezindeki
donlgim Gzerinden inceleyen Hamnett [101], bahsedilen iliskiyi yorumlamada Smith’in

asagidaki 2 temel varsayimindan yararlanmistir;

e Soylulasmanin ardindaki itici glic yeni orta sinif degil; kent icinde miilk degerleri

ile arazi degerleri arasinda artan farktir [43].

e Yeni orta sinifin kiltiirel degerlerine ve yerlesim yeri tercihlerine odaklanmak,
talep ve tercihlerden ziyade arazi ve miilk piyasasi yapisi ile onun finansmanini

iceren esas konudan sapmak demektir [43].

Bu yaklasima gore bireysel talep ya da tercihler, konut ve arazi piyasasindaki degisimleri
aciklamada tek basina yetersiz kalmakta; kent merkezlerine yapilan yatirimlarda esas
etken yatirimcilarin davranislari [42] olmaktadir. Sen [90] tarafindan ifade edildigi Gizere
Uretim temelli bir cerceveye dayanan ve soylulastirmanin bir yatirim araci olarak nasil
kullanildigini agiklayan bu yaklasima goére; yatirimlar sonucunda degeri artan milkler el

degistirmeye, eski kullanicilar yerine yenileri gelmeye baslamaktadir.

3.4 Yaratici Sinifin Kente Etkilerine Yonelik Politika Degerlendirmesi

Konut piyasasi dinamikleri (uygun fiyath konut piyasasindaki sinirh arza karsin yiksek
talep), farkh kentsel yasam talepleri (farklh gruplar tarafindan yaratilan talepler), kamu
yatirimlari ile yasam kalitesi ve istihdam konusundaki problemler tarafindan tetiklenen
[72] soylulastirma stirecinin yerel 6l¢cekte meydana getirdigi ‘yerinden edilme’ ve sosyal
bitlinlesmenin yok olmasindan kaynakh ‘toplumsal ayrisma’ gibi sorunlarin
onlenmesine ya da etkilerinin hafifletiimesine yonelik farkh kentler Gzerinden gesitli
politikalar gelistirilmektedir. Bu kapsamda gelistirilen politikalari toplumsal
orglitlenmenin saglanmasi ve giiclendirilmesi, farkli aktorler arasindaki (kamu, 6zel ve
sivil toplum orgltleri gibi) yonetisim kapasitesinin arttirilmasi, toplum ve diger aktorler
arasindaki etkilesimin arttirilmasi ve uygun fiyatl konut arzinin arttirilmasina yonelik
politikalar olarak (Sekil 3.3) gruplandirmak mimkiindir. Bahsedilen politikalar ile kentin
sosyal, ekonomik ve mekansal dinamikleri baglaminda soylulasmanin 6ngorildigi bir
yerinde, bu slirecin baslamadan 6niline gecilmesi ya da devam eden bir soylulasma

surecinin etkilerinin hafifletiimesi mimkindir. Bu kapsamda kentin farkh sosyal
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gruplarinin ya da kentteki kamu kurumlari, 6zel kurumlar ile sivil toplum kurulusu

aktorlerinin strece aktif katimi 6ncelikle Gnem teskil eden konulardan biri olmaktadir.

Sonrasinda ise uygun fiyatll konut piyasasinin diizenlenmesine yonelik politikalar
kapsaminda, mevcut satin alinabilir/uygun fiyath konutlarin korunmasi ve yenilerinin
gelistirilmesi on plana ¢ikmaktadir. Uygun fiyath konut arzinin arttirilmasina yénelik
politikalar ile yerel 6lgekte, soylulasma sirecinin dezavantajli gruplari olan diisiik ve orta
gelirli sakinlerin ya da calisanlarin konutlarindan ve calisma alanlarindan edilmesinin

onine gecilmesi hedeflenmektedir.

Kentsel sosyal hareketin
giiclendirilmest
.
Toplum ve diger aktorler |
Toplumsal 6rgiitlenmenin (kamu, 6zel ve sivil
saglanmasi ve toplum orgiitleri)
giiclendirilmest arasindaki etkilesimin
arttirilmasi
\\ |
"i
Farkh aktorler (kamu, 6zel
ve sivil toplum orgiitleri) Uygun fiyath konut arzinin
arasindaki yonetisim arttirilmast
kapasitesinin arttirilmasi
h / .

Sekil 3.3 Soylulagma-yerinden edilmenin énlenmesi ya da etkilerinin hafifletilmesine
yonelik politika kapsamlari [19], [31], [40], [51], [64], [72]

Uygun fiyatl konut arzinin korunmasi ya da bu arzin arttirilmasi konusunda Been [19]
yerel yonetimler tarafindan gelistirilecek stratejilerin tipolojisini; mevcut uygun fiyatl
kiralik konutlari ve dolayisiyla mahallede kalmak isteyen mevcut uzun siireli yasayanlari
korumak, uygun fiyath konut gelistiricileri icin tesvikler saglamak, bu konutlarin
yenilerinin yapilmasi adina finansal kaynaklari arttirmak ve uygun fiyath konut icin arazi
edinmek olarak siralamistir. Benzer sekilde Levy vd. [64] uygun fiyatl konutu koruma

stratejilerini kira kontrolii ve vergi indirimi-yardimi; uygun fiyatli konut gelistirme
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stratejilerini konut glivencesi fonlari, diisiik ve orta gelirli yasayanlari gdzeten kapsayici
imar, disuk faizli konut vergi kredisi, yapilar icin daha diisik vergi oranlari (b6linmus
vergi oranlari) ile uygun fiyatl konut insa stratejilerini ise bireysel gelistirme hesaplari,
ev sahipligi egitim danismanliklari, arazi gliveninin saglanmasi, konum verimli konut-

calisma alanlari ve ev sahipligi programlari olarak siralamistir.

Soylulagsmanin ¢esitli asamalarinda yerinden edilme baskisi altinda kalan dezavantajli
gruplar (disuk gelirli sakinler: 2. asama) ile birlikte yaratici sinifin (3. asama) da yerinden
edilmesinin online gegilmesi adina yerel yodnetimlerin gesitli gorevler Ustlenmesi
gerekmektedir. Bu konuda disik dizeyde bir ekonomik sermayeye sahip olmalar
nedeniyle esasinda soylulasmanin dezavantajli gruplarindan biri olan yaratici sinifin
bulundugu yerden bir baska yere gittiginde, orada da yeni bir soylulasma dalgasinin
baslamasina neden olacagl g6z oniinde bulundurulmalidir. Bahsedilen gruplardan
hanehalklarinin yerinden edilme baskisina direncini arttirmak amaciyla kullandiklari
enerji, su, telefon masraflari ile cocuk bakimi maliyetlerinin distrilmesi; kirac
konumundaki calisanlarin yerlerinden edilmesinin 6nlenmesi amaciyla ise (ticari
soylulastirmanin onlenmesi) bu kullanicilari uzun vadede korumaya yonelik temel
toplumsal ve kiltirel hizmetlerin saglanmasi [31] gibi uygulamalar 6nem
kazanmaktadir. Ayrica Londra Kent Konseyi tarafindan hazirlanan ve isletmeler ile
gayrimenkul gelistiricileri arasinda yapilan anlasma o6rneginde oldugu gibi; kigclk
isletmelerin ¢ikarlarini koruyacak sekilde ¢alisma alanlarinin buyGkltuga, kiralamanin tiirt
ve siresi ile kiralayanin tlirinG belirleyen sartlar olusturmak [10] ticari soylulasmanin
Onlenmesi konusunda 6n plana ¢ikmaktadir. Yaratici sinifi korumaya yonelik yerel
yonetimlerin lizerine disen gorevler ise Damewood ve Young-Laing [111] tarafindan;
yerel yonetimlerin yerel sakinler, yaratici sinif ve gayrimenkul gelistiricilerinin ¢ikarlarini
dengeleyen bir kamu koordinatori rolli Gstlenmesi, her bir yaratici kimenin ve bu
kiimeye mensup kisilerin kendi kimlik ve vizyonlarini yerel yonetimlerin degil
kendilerinin belirlemesinin desteklenmesi ve yerel yonetimlerin farkli yaratici kimelerin
ihtiyaclarina yonelik olarak yapili cevreyi desteklemesi olarak siralanmistir. Ayni
kapsamda Center for Neighborhood Technology [31] sanatcilarin ve sanatsal
faaliyetlerin yogun olarak bulunduklari yerlerdeki yerinden edilmelerin éniine gecilmesi

amaciyla kiralar anlaminda piyasa oranlarinin ilmh ya da diisiik-orta gelir gruplarina
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yonelik oldugu konut alanlarinin olusturulmasina dikkat ¢ekmistir. Konut alanlari disinda
bu sinifa uygun galisma alanlarinin olusturulmasi yaratici sinifin yerinden edilmesinin
onlenmesine yonelik politikalar kapsaminda ©n plana ¢ikmaktadir. Ornegin
Poblenou’nun (Barselona) merkezinde sanatgilara uygun kira degerlerinde ve alansal
biydkliklerde calisma alani yaratmaylr amaclayan Kent konseyi bu amacgla eski
endistriyel yapilarin oldugu 8 lokasyonu tespit etmis ve ilk etapta bu yapilardan ikisini

restore etmeyi [30] hedeflemistir.

Soylulasmanin 6nlenmesi konusunda kentsel sosyal hareketin ve glgli toplumlarin
varliginin dnemine dikkat ¢eken arastirmacilar, bu hareketleri ve toplumu giiglendirmek
adina c¢esitli  politika Onerileri  gelistirmislerdir. Kentsel sosyal hareketin
glclendirilmesinde daha ¢ok yasayanlara (ve icindeki farkli gruplara: sanatgllar,

calisanlar, hanehalklari gibi) cesitli gorevler diismektedir.

P

8 e
<3

Sekil 3.4 Berlin’deki Spree Nehri boyunca planlanan kiltir eksenli yeniden
yapilandirma projesine yonelik yerel halk tarafindan olusan protestodan bir gériinti
(51]

Novy ve Colomb [51] Berlin’deki Spree Nehri boyunca planlanan kiiltlir eksenli yeniden
yapilandirma projesine yonelik yerel halk tarafindan olusan protestolarin (Sekil 3.4)
etkinliginin artmasi lizerinden bu gorevleri; bahsedilen sosyal hareketlenmenin icindeki

farkli gruplarin ve ortaya cikabilecek anlasmazliklarin iyi analiz edilmesi,
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hareketlenmenin kendi igcindeki anlasmazliklari bertaraf etmesi ve iyi bir sekilde organize
olmasi ile hareketlenme iginde yer alan sanatgilarin kendi sembolik anlamlarini
soylulasma ve yerinden edilme sireclerinin dnlenmesi yoniinde kullanmasi olarak
siralamistir. Kennedy ve Leonard [72] ise gligli bir topluluk yaratmanin 10 adimini su

sekilde ifade etmistir;
1. Yasanilan yerin sosyal ve ekonomik dinamiklerini anlamak,

2. Soylulasma sonucunda olusacak baski (yerinden edilme baskisi) ve sonuglari

Onceden 6n gérmek,
3. Orgitlenmek,
4. Birlesik bir vizyon ve uygulama plani gelistirmek,
5. Mevzuat ve politikalarda gesitli diizenlemeler yapmak,
6. Kamu yarariigin kamu mallarini en st diizeye gikarmak,
7. Yasayanlari kendi yasal haklarinin bilincinde olmalari amaciyla egitmekk,
8. Kamusal egitim sistemini gliglendirmek,

9. Toplum ve diger aktorler arasindaki gorisme ve tartismalara izin verecek

platformlar olusturmak,
10. Toplumu o6rglitlemek amaciyla gesitli toplantilar diizenlemek.

Kentteki diger aktorler arasindaki yonetisim kapasitesinin arttirilmasi konusunda ise
Merkel [56] yeni paydas ve aktor cesitliligine olanak verecek sekilde kapsayici ve seffaf
tasarimlar (aglar) gelistirmek, aktorlerin dayanikhligini arttirmak ve tutkularini canli
tutmak ve ortak bir vizyon gelistirip, bu vizyonu destekleyici strateji ve amaclar ile
entegre etmek gibi politikalari 6ne ¢ikarmistir. Son olarak Urban Land Institute [40] yerel
Olcekte bir yatirim yaparken yerinden edilmeyi 6nlemek olarak ifade ettigi ‘soylulasmayi

yonetme’ ilkelerini asagidaki sekilde siralamistir;

e Baslangic olarak soylulasmanin konut sorunundan daha fazlasi oldugunu

anlamak, sorunu tiim yonleriyle ele almak gerekmektedir.

e Toplum ve diger aktorler (kamu, 6zel ve sivil toplum orgitleri gibi) arasindaki

etkilesimin gliclendirilmesi, stireci anlamak acgisindan énemlidir.
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Birlikte hareket etmenin giciniin farkinda olmak ve buna gére hareket etmek
toplumun farkli kesimlerinin g¢ikarlarinin goézetilmesi agisindan 6nem arz

etmektedir.

Uygun fiyath konut ihtiyacini ve boyle bir ihtiyacin var oldugu yerleri analiz etmek

yerinden edilmelerin 6niine gegilmesinde dnem teskil etmektedir.

Uygun fiyath konut arzinin arttirilmasi ya da toplumsal hizmetlerin saglanmasi
adina, cesitli kamu aktorleri tarafindan disik maliyetli, bos arazilerin tespit

edilmesi ve bunlarin kamu mali stoguna eklenmesi 6nemlidir.

Yasayanlarin ve calisanlarin yerlerinden edilmesini onlemek, varliklarinin
surdurulebilir olmasini saglamak amaciyla bu gruplarin milk edinmesinin ve

gelirlerinin arttirilmasinin desteklenmesi gerekmektedir.

Yasanan siirecte kamu politikasi araglarinin en st diizeye cikarilmasi gerekir.
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BOLUM 4

YELDEGIRMENI’NIN YARATICI SINIF VE SOYLULASMA ARASINDAKI
iLiSKi UZERINDEN iNCELENMESI

4.1 Calisma Alanina Yonelik Analizler

4.1.1 Tarihsel Siireg

Yeldegirmeni’nin bilinen en eski tarihi, ‘Himeros’ olarak anildigi M.O. 1. yiizyildaki
Khalkedon Dénemi’'ne dayanmaktadir [76], [77], [86]. O donemde Khalkedon sehrinin
korunmasi igin yapilan surlar Yeldegirmeni, Altiyol ve Yogurtgu’dan ge¢mistir [77]. Daha
sonra yerlesme, 1774-1789 yillari arasinda 1. Abdilhamit tarafindan halkin unihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla yaptirilan ve glinimiize higbiri ulasmayan yeldegirmenlerinden
ismini almistir [76]. Bugln Yeldegirmeni’nin firincilarin yogunlastigi bir alan olmasinda,

o déonemde yaptirilan yeldegirmenlerinin payinin oldugu belirtilmektedir.

1789-1807 vyillan arasinda Padisah 3. Selim déneminde Yeldegirmeni’'nde sokaklar
belirginlesmeye baslamis, 1845 yilinda ise daha dizgiin sokaklar olusmaya baslamistir
[77]. Bununla birlikte 1790’lardan 19. ylzyila kadar kiiclik bahgeli koskleri, rihtim
kisminda yazlikgilara ya da ziyaretcilere satis yapan diikkanlari ve Rum ticcarlari ile
birlikte istanbul’'un ‘yazlik mekani [76]" olarak anilan Yeldegirmeni; esas gelisimini
1885’ten sonra Kuzguncuk’taki yangin nedeniyle Yahudilerin alana gelmesiyle baslayan

apartmanlasma siireci ile yasamistir [77].

20. yluzyillin basinda Haydarpasa Gari’'nin yapiminda calisan yabanci mihendislerin

aileleri ile birlikte yerlestikleri ve dolayisiyla bu zamana kadar etnik-kiltirel cesitliligin
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ylksek oldugu Yeldegirmeni’'nden [86], 1922 yilinda cikan blylik yangin nedeniyle
gayrimuslimler gitmis [77]; 1960 yilinda 6zellikle Anadolu’dan gelen Misliiman nifus
yerlesmede sayica artmaya baslamistir. Anadolu nifusunun gelmesiyle sosyal ve fiziksel
dokudaki degismelerin basladigl Yeldegirmeni’nde 1980-2010 yillari arasinda ise asagida
ifade edildigi sekilde bir siire¢c yasanmistir [76], [77];

e Yeldegirmeni ge¢misteki degerine ve cazibesine ragmen ‘Kadikdy’in arka

mabhallesi¥’ olarak anilan bir yerlesmeye dénismustir.
e Apartmanlagma ile birlikte komsuluk iligkileri kopmaya ylz tutmustur.

e Kat karsiligi insaatcilik ile eskiden yapilan yapilar yikilmis, yerine betonarme
yapilar yapilmistir (6zellikle Anadolu’dan gelen Misliman nifusun yasadigl

ahsap evler yikilmis).
o Eski koskler terkedilmistir.

e Suc¢ oranlari artmis ve Yeldegirmeni givenliksiz bir mekan haline gelmeye

baslamistir.

e Yogunluk artmaya, bos alanlar dolmaya baslamis ve yerlesme icinde ortak

kullanima ait bir alan dahi kalmamistir (Sekil 4.1).
e Altyapi kdhnelesmistir.

o Emlak degerlerinin diismesiyle mal sahipleri milklerini ellerinden ¢ikarmaya ve

alandan gitmeye baslamistir.

Sekil 4.1 Tarihsel siireg icinde Yeldegirmeni’nde artan yogunluk ve azalan bosluklu
doku [96]

! Her ne kadar literatiirde bu sekilde belirtilse de 2018 yilinda Yeldegirmeni’nde etkin cesitli kamu
kurumlari ve bagimsiz kuruluslarla yapilan gériismelerde, Yeldegirmeni’nin hi¢bir zaman sug oranlarinin
arttigi, givenliksiz ve girilemeyen bir ¢okiintl alani haline gelmedigi ifade edilmistir.
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Sonug olarak sosyal ve fiziksel yapidaki bozulmalar nedeniyle Yeldegirmeni kimligini
kaybetme tehlikesi ile karsi karsiya gelmistir. Dolayisiyla Yeldegirmeni’'nin yasadigi
surecten c¢ikarilmasi ve yerlesmenin devamliliginin saglanmasi adina gesitli
miidahalelere ihtiya¢ duyulmustur. Bunlardan biri 2010 yilinda CEKUL ve Kadikdy
Belediyesi onculiigiinde uygulanmaya baslanan ve 2013 yilinin sonuna kadar devam
eden Yeldegirmeni Canlandirma Projesi‘dir. Proje kapsamindaki midahaleler ile
Yeldegirmeni yasam kalitesinin arttigl, daha yasanabilir ve guivenli bir mekan haline
gelmistir. Ancak noktasal ve soft midahalelere dayandig belirtilen [76] ve tarihi bir
alanda gergeklestirilen proje her ne kadar olasi bir soylulastirma siirecinin engellenmesi
adina cesitli ilkeler benimsemis olsada, Yeldegirmeni’'nde bugiin yasanan degisim
sirecinde gercgeklestirilen projenin etkisi goz ardi edilmemelidir. Bununla birlikte yakin
cevresinde s6z konusu olan ve 2012 yilinda agilan Anadoluray metro hatti, 2013 yilinda
acilan Marmaray, E-5 cevresinde siren kentsel donlisim projeleri ile 2010 yilinda
kamuya aciklanan Fikirtepe Kentsel Donlisim Projesi, 2012 yilinda kamuya aciklanan ve
sureci devam eden Haydapasa Port Projesi (Haydarpasa Limani ve Gari Kentsel Donlisim
Projesi) gibi blylik projeler nedeniyle Yeldegirmeni degisim ve donlisimiin odak noktasi
haline gelmistir. Yeldegirmeni Canlandirma Projesi’'nin uygulanmaya basladigi 2010
yiindan ginimize kadar olan sire¢ (glinimiz dabhil), Yeldegirme’ninde yasanan

degisim sirecinin incelendigi kisimda daha detayl aciklanacaktir.

4.1.2 Konum ve Cevreyle iliskiler (Ulasim)

Gerek konumu gerekse glicli ulasim baglantilari nedeniyle oldukca degerli ve farkh
islevler-kullanicilar acisindan gekici bir yerlesme olan Yeldegirmeni, istanbul’un Anadolu
yakasindaki Kadikdy ilcesi sinirlari icinde yer almaktadir. Yeldegirmeni Kadikoy ilgesinin
Uskiidar ilgesi ile arasindaki sinirda konumlanmistir. Yerlesme kuzeyde Haydarpasa
Cayiri, glineyde Halitaga Caddesi (Kadikoy’Giin merkezine giden aks), kuzeyde Orgeneral
Sahap Girler Caddesi ve Nautilus alisveris merkezi, doguda tren yolu ve Ayrilik Cesmesi
Mezarligi ile batida Marmara Denizi ile sinirlanan alanda yer almaktadir (Sekil 4.2).
Yeldegirmeni konumu ve Kadikdy’iin merkezine olan yakinligi nedeniyle egitim, saglik,
eglence, rekreasyon gibi islevlere kolay erisilebilen bir alanda bulunmaktadir.
Yeldegirmeni ana ticari aksi olan Karakolhane Caddesi ile 6nce Halitaga Caddesi ticari
aksina, daha sonra da bu aks ile birlikte Kadikdy’iin merkezine (carsi) giden hizmet
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fonksiyonu yogun Sogitlicesme aksina baglanmaktadir (Sekil 4.2). Dolayisiyla

yerlesmenin merkez ile baglantisi gliglii ve merkeze olan erisim mesafesi kisadir.

General Alirza Er|
Mesleki Ve Tekni

Kuzey: Org.
Sahap Giirle
Cad.

Rothko Art Gaer%

Caddesi*"

A

Kadikoy Bele

Halitaga
Caddesi
) Ipek'in Huzurlu Evi

Cicekler Yurdu § adikdy Verem

Rvasi Dispanseri

8 Kadikoy

idun 2]
nesi Q

te Niifus Midirligi §

BE
adikoy SOgUtlucm%Y Bog

Sekil 4.2 Yeldegirmeni ana ve sinirlayici akslar

Yeldegirmeni Rihtim aksi, Marmaray hatti ve Anadoluray hatti ile hem yakin ¢evresiyle
hem de Avrupa yakasi ile oldukga glicli baglantilar kurmaktadir (Sekil 4.3). Yerlesme
birbirinden farkli ulasim modlarina erisilebilir bir alanda konumlanmistir (Sekil 4.3).
Yeldegirmeni ile ¢cevresi arasindaki iliskiyi saglayan dnemli karayolu baglantilari batidaki
Rihim Caddesi, dogudaki Taskopri Caddesi ve kuzeydeki Orgeneral Sahap Girler
Caddesi’dir. Yerlesmeyi batidan, kuzeyden ve glineyden otobis hatti cevrelemektedir.
Alan icinde Kartal ve Acibadem’den gelerek, Misak-1 Milli sokak Uzerinden Rihtim

Caddesi’ne ulasan minibis glizergahi yer almaktadir.

T %
= v 5

Sekil 4.3 Yeldegirmeni ana ulasim akslari ve yerlesme icindeki farkli ulasim modlari
[96]
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4.1.3 Demografik Yapi

Yeldegirmeni 2017 yili Tirkiye istatistik Kurumu Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi
verilerine gore 14.276 kisilik bir niifusa sahiptir. 2007 yilindan itibaren (4’er yilda birlik
donem) incelendiginde yerlesmede nifus buylklGginin slrekli artma egiliminde
oldugu goériilmektedir (Sekil 4.4). Yine TUIK ADNKS verilerine gére ise bu yillardan énce
1985 yilinda 23.253 olan kisi sayisi 2000 yilinda 14.147 kisiye dismustir?.

14169 14276
13910 13918 — p—

2007 2011 2015 2017

Sekil 4.4 Yeldegirmeni niifusunun yillara gére nifusun degisimi [97]

Nufus buylkliga disindaki demografik gostergeler incelendiginde, yerlesmede daha ¢ok
orta yas grubunun yasadigi gorilmektedir (Sekil 4.5). Daha sonra Yeldegirmeni’'nde
sirasiyla geng ve yasli nifus yasamaktadir. Sekil 4.5’de yerlesmede kadin niifusun fazla
oldugu gorilmektedir. Yasayanlar medeni durum bakimindan daha ¢ok bekar kisilerden
(6.558 kisi) olusmaktadir. Bununla birlikte evli olanlarin (5.285 kisi) niifus icindeki payi

da gorece yliksektir.

= GENC =YASLI ORTA = KADIN ERKEK
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Sekil 4.5 Nufusun yas ve cinsiyete gore dagilimi [97]

LYeldegirmeni niifus buyikluginde yaklasik yari yariya gerceklesen bu diisiis 2018 yilinda mahalle muhtari
Okan Allisoglu ile yapilan goriismede su sekilde ifade edismistir;

“Yeldegirmeni’'nin 1980°li yillardaki nifus blyUkligli zamanla yari yariya azaldi. Oysaki o yillarda
Kadikoy’iin en blylk mahallelerinden biriydi. Yillar gectikce rihtima yakin yerlerde Ust katlar biirolara ve
isyerlerine donustil. Dolayisiyla hanehalklari Yeldegirmeni’nden gitti.”

Bununla birlikte mahalle muhtari Yeldegirmeni’nin buglinki demografik yapisini ‘emekli, is¢ci ve 6grenci
niifus yogun; yasayanlar cogunlukla orta gelir diizeyine sahip’ seklinde agiklamistir.
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Yeldegirmeni’nde yasayan nifusun egitim dizeyi incelendiginde ise, yerlesmede daha

cok Universite ve Uzeri dizeyde egitim seviyesine sahip kisilerin (%53,09) yasadigi

gorulmektedir (Sekil 4.6).

%39,71 7

%7,20

%53,09

= Universite ve lizeri

ilkokul-ortaokul-
lise

diger

Sekil 4.6 Nufusun egitim dizeyine gore dagihmi [97]

Sonug olarak Yeldegirmeni demografik olarak, 2007’den 2017 yilina kadarki donemde

nifusun arttigl, daha c¢ok lisans ve lizeri diizeyde egitim seviyesine sahip, bekar ve orta

yastaki nifusun yasadigl bir yerlesme karakterine sahiptir. Cizelge 4.1'e gore

Yeldegirmeni (Rasimpasa Mahallesi) ve Osmanaga Mahallesi Kadikody ilgesinde 25-34 yas

araligindaki bekar niifusun yogunlastig1 yerlesmelerdir.

Cizelge 4.1 Kadikdy ilgesi mahallelere gore agirlikhi yas ve medeni durum [95]

Agirlikh Yas Medeni Durum
Rasimpasa Mahallesi 25-34 bekar
Osmanaga Mahallesi 25-34 bekar
19 Mayis Mahallesi 35-44 ve 65+ evli
Bostanci Mahallesi 35-44 ve 65+ evli
Caddebostan Mahallesi 65+ evli
Erenkoy Mahallesi 65+ evli
Fenerbahce Mahallesi 65+ evli
Feneryolu Mahallesi 65+ evli
Goztepe Mahallesi 65+ evli
Suadiye Mahallesi 65+ evli
Zihtlpasa Mahallesi 65+ evli
Fikirtepe Mahallesi 0-14 ve 25-34 evli
Dumlupinar Mahallesi 0-14 ve 25-34 evli
Sahrayi Cedit Mahallesi 35-44 evli
Kosuyolu Mahallesi 35-44 evli
Kozyatagl Mahallesi 35-44 evli
Merdivenkdy Mahallesi 25-34 evli
Caferaga Mahallesi 65+ bekar
Egitim Mahallesi 15-24 ve 25-34 esit
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4.1.4 Ekonomik Yapi

Yeldegirmeni’ndeki ekonomik ativite klglk 6lgekli imalat ve hizmet olmak lzere ikiye
ayrilmaktadir. Yerlesmedeki Uretici birimlerin %38’ini olusturan kiguk imalat atolyeleri
arasinda matbaalar (%9), cam/ayna/cerceve lireten atolyeler (%21), demir-dograma
atolyeleri (%11), reklam tabelasi imal eden atélyeler (%39), doseme atolyeleri (%9) ve
hirdavat-insaat-mermer-elektrik islerinin s6z konusu oldugu atélyeler yer almaktadir.
Yeldegirmeni’ndeki hizmet sektoriini yaratici endistriler ve sosyal-kiltiirel hizmetler ile
birlikte kafe isletmecileri, esnaf, turizm tesisleri (otel-motel) ve diger isyerleri (blrolar
ve ofisler) olusturmaktadir. Yaratici endUstriler sanat/zanaat atélyeleri ve
yazihm/tasarim ofisleriyle; sosyal ve kultirel hizmetler ise egitim ve saghk (Mamografi
ve Kadin Sagligi Merkezi, Prof. Dr. Korkmaz Altug Saglk Poliklinigi) donatilari ile birlikte
sanat merkezi (Yeldegirmeni Sanat) ve sosyal hizmet merkezleri (Rasimpasa Sosyal
Hizmet Merkezi/Ahmet Hasim Evi ve Yeldegirmeni Sosyal Hizmet Merkezi, Mevhibe

inénii Cocuk Yuvasi) gibi hizmet birimleriyle mekanda kendine yer bulmustur.

Yerlesmede sayica oldukga fazla olan kafeler Karakolhane Caddesi (merkez-ticari aks) ile
birlikte Uzun Hafiz, Duatepe ve iskele sokagin Karakolhane Caddesi’ne yakin kisimlari ile
bu aksa paralel Taslibayir sokakta yogunlasmis durumdadir. Esnaf diikkanlari ise
Karakolhane Caddesi’nde konumlanmakla birlikte, konut fonksiyonunun yogunlastigi
alanlarda bu fonksiyon ile birlikte bulunmaktadir. Atilgan [77] esnaf diikkanlarinin
Karakolhane Caddesi'nde 1900-1950 vyillari arasinda yogunlastigini belirtmistir. O
zamanlardan beri blyuk ticcarlar olmayan Yeldegirmeni esnafi bahsedilen yillardan

itibaren mahalleli ile oldukga gicli iliskiler kurmaya baslamistir [74].

4.1.5 Sosyal Yapi: Yeldegirmeni’'ndeki Farkh Kullanici Gruplari

Yeldegirmeni’'ndeki farkh kullanici gruplari hanehalklari, esnaf ve kafe isletmecileri,
yaratici sinif (ve farkh alt gruplar), turizm tesisi isletmecileri ve kigik imalat
atolyelerindeki Ureticileri kapsamaktadir (Sekil 4.7). Alandaki islevlere ‘kisa sireli
kiralama’ ad1 altinda sayica artan airbnb birimlerini eklemek miimkiindr. Yaratici sinifin
farkl gruplari ile kastedilen, Florida’'nin stiper yaratici ¢cekirdek kapsaminda ele aldigi

bohemler (sanatgilar) ile yazilimci ve reklamcilarin alanda bir arada bulunuyor olmasidir.
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Yeldegirmeni’ndeki ressamlar, heykeltraslar ile seramik, cam ve deriyi isleyerek 6zgln

Urlinler ortaya koyan sanatgilar bohemleri olusturmaktadir.

iKIaff_ Konut: Bohemn.
e Hanehalki ler
mecileri
Yaratici-
Ticaret kulturel Vazihm
endustriler: ve
\Yaratlcl Sinif reklam-
 YELDEGIRMENI’NDEKi alar
FARKLI KULLANICI
GRUPLARI
Kisa Sureli e -
Konaklama Kiigtik imalat
Birimleri: atquele'rlpde
: -ki tireticiler
AIRBNB
Turizm
Tesisi
isletmecileri

Sekil 4.7 Yeldegirmeni’'nde farkli fonksiyonlara gore kullanici gruplari

Alanda 147 adet Uretici birimi [96] bulunmaktadir. Bu birimlerin sirasiyla %45’ini sanat
atolyeleri, %38’ini kiiciik imalat atolyeleri, %17’sini ise zanaat at6lyeleri olusturmaktadir.
Sanat atolyelerinin %430 heykel, %27’si resim, %20’si ise karma sanat atolyesidir. Karma
sanat atOlyelerinde genel olarak heykeltraslar, ressamlar, fotografcilar, taki tasarimcilar
ve seramik sanatgilari bir arada bulunmaktadir. Zanaat atdélyelerinin ise buyuk

cogunlugunu (%61) terzi ve ayakkabicilar olusturmaktadir.

Yeldegirmeni’nin ana ticari aksi olan Karakolhane Caddesi’ne dogru genel olarak kafeler
yogunlasmisken; bu aksa dik uzanan sokaklarin i¢ kisimlarinda basta konut olmak lzere,
atélyeler (sanat atdlyeleri) ve kafeler birlikte bulunmaktadir (Sekil 4.8). Zanaat atdlyeleri
ise genel olarak Halitaga Caddesi ile S6gutllicesme aksi arasindaki alanda yogunlasmis
durumdadir. Bu alanda ayrica ofisler, kurs ve dershaneler ile 6zel yurt ve liseler
yogunlasmis durumdadir. Alanin bati yoniindeki sinirlayici elemani olan Rihtim aksina
dogru esnaf (blfeler) ve turizm isletmeleri sayica artmaktadir. Bu aks izerinde seyehat

acentalari ile restoranlar da yer almaktadir.
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Sekil 4.8 Yeldegirmeni'nin farkli islevlere gore bolgelemesi

Karakolhane Caddesi’'ne paralel olan sokak aralarinda genel olarak matbaacilar, camcilar
ve demirciler olmak tzere kigik imalat atdlyeleri yogunlasmis durumdadir (Sekil 4.9).
Bununla birlikte alanda kiiglik imalat atélyeleri, genel olarak kendilerinden malzeme
temin eden basta sanat atdlyeleri olmak (izere zanaat atdlyeleri ile birlikte
bulunmaktadir. Yeldegirmeni’ndeki kigik imalat atolyeleri reklam tabelacilar (%39),
cam/ayna/cerceve Ureten atolyeler (%21), demir dogramacilar (%11), matbaalar (%9),
dosemeciler (%9) ve hirdavat-insaat-mermer-elektrik isleriyle ugrasan atolyelerden
(hepsi birlikte %11) olusmaktadir.

-f

|<t—

- KARAKOLHANE’YE DOGRU KAFELER

KUGUK IMALAT ATOLYELERI:
MATBABA, CAM, DEMIR

SOKAK iCLERI-ORTALARINDA;
ATOLYELER, KONUT VE KAFELER

g

KUGUK iIMALAT ATOLYELERI:
MATBABA, CAM, DEMIR

GELENEKSEL TICARET VE OTELLER

A 4

Sekil 4.9 Karakolhane Caddesi’ne dik uzanan sokaklarda farkl islevlerin yer secimi

43



2010 yilinda uygulanmaya baslanan Yeldegirmeni Canlandirma Projesi’'nin canlandirma
koridorlarindan biri olan Karakolhane caddesinde ve bu caddeye dik uzanan sokaklarin
caddeye yakin kisimlarinda kafeler yogunlasmistir (Sekil 4.9). Kafeler egimin arttig1 ve
genel olarak konut fonksiyonunun yogunlastig1 sokaklarda az sayida ve sacaklanarak yer
almaktadir. Belirtilmesi gereken Onemli noktalardan biri sagaklanma akslarindaki
kafelerin rekabet avantajlarinin az olmasidir. Karakolhane Caddesi lizerinde ise caddenin
Halitaga Caddesi ile birlestigi noktaya yakin kisminda kafelerin sayica arttig

gorulmektedir (Sekil 4.10).

Sekil 4.10 Kafelerin yogunlastigi akslar

4.2 Yeldegirmeni’'nde Yasanan Degisimin Analizi

Yeldegirmeni’'nde yasanan degisimin acgiklanacagl bu bolimde oncelikle ‘Yeldegirmeni
Canlandirma Projesi’nin stirecteki rolii incelenecektir. Sonrasinda iki farkli kesitte (2016
ve 2018) farkli gruplar ile yapilan derinlemesine gériismelerden (yari yapilandiriimis)
elde edilen sonuclar baglaminda, yerlesmedeki degisim stlireci aciklanacaktir. Bu amacla
2016 yilinda yerlesmedeki farkli kullanici gruplarindan sanatcilar (15), hanehalklari (30),
esnaf (15) ve kafe isletmecileri (18), turizm tesis isletmecileri (10) ve kiicik imalat
atolyelerindeki Ureticilerle birlikte (5) Yeldegirmeni’nde airbnb kapsaminda yapilan kisa
donemli kiralamalar hakkinda bilgi edinmek amaciyla emlakgilar (7) ile toplamda 100

adet gorisme yapilmistir (Sekil 4.11). Bununla birlikte gortisme yapilan tiim kullanici
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gruplarina airbnb ile ilgili gorislerini 6grenmek adina sorular sorulmustur. Gériismelerin
birbirinden farkli kullanici gruplari ile yapilmasinin sebebi, alanda yasanan degisimi

yukarida bahsedilen kullanicilarin géziinden ayri ayri dinlemektir.

YARI YAPILANDIRILMIS GORUSMELER

2016 YILINDA 2018 YILINDA
Yeldegirmeni’nde
Yeldegirmeni’nde Yasayan ve Gergeklestirilen Uygulamalarda
Calisan Farkli Kullanici Gruplari ve Bu Uygulamalar ile ilgili
(Toplamda 100 goriisme) Karar Alma Siireclerinde Etkili

Kurum ve Kuruluslar

Hanehaklari (30) Kadikoy Belediyesi
Sanatgilar (15) Mahalle Muhtarhigi
Kafe isletmecileri (18) Kadikdy Kent Konseyi
Esnaf (15) Tasarim Atolyesi Kadikoy
Turizm Tesisi isletmecileri (10) Mimarlar Odasi
Kiigiik imalat Atélyeleri (5) Yeld. Sosyal Hizmet Merkezi

Emlakgilar (7)

Sekil 4.11 Farkli kesitlerde, farkh kullanici gruplari ve aktorler ile yapilan goértismeler

2018 vyilindaki kesitte ise yasayan ve c¢alsanlarin disinda (kullanici  grup)
Yeldegirmeni’'ndeki uygulama ve karar alma sireclerinde etkin rol oynayan ve asagida
belirtilen  kurumlar ile derinlemesine  gorismeler  (yari  yapilandiriimis)

gerceklestirilmistir (Sekil 4.11);

1. Kadikoy Belediyesi Plan ve Proje MudurlGgu (Sehir Plancilari Ugur Colak ve Tugce

Aktan)
2. Rasimpasa Mahalle Muhtarhgi (Mahalle Muhtari Okan Alltisoglu)
3. Tasarim Atolyesi Kadikody (Bagimsiz Kurulus) (Kurucu ortak Ali Faruk Goksu)

4. Kadikody Belediyesi Kent Konseyi (Genel Sekreter ikbal Polat)
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5. Mimarlar Odasi istanbul Biyiikkent Subesi Anadolu 1. Bélge Temsilciligi

(Mimarlar Odasli ve Kadikéy Kent Konseyi Baskani Saltuk Yiiceer)

6. Yeldegirmeni Sosyal Hizmet Merkezi (Sosyolog Duygu Kahraman)

4.2.1 ‘Canlandirma Projesi’nin Yeldegirmeni’nde Yasanan Degisim Siirecindeki Rolii

Tarihi yapi stogu, tarihi ve kiltirel degerleri, mahalle kiltirii ve merkezi konumu
nedeniyle olduk¢a dnemli bir yerlesme olan Yeldegirmeni’nde olasi bir soylulastirma
surecinin engellenmesi adina; Yeldegirmeni’nin kendi kendini yenilemesini saglamayi
amaclayan Yeldegirmeni Canlandirma projesi yerlesmedeki tim gruplari bireyleri
kapsayan katilimci bir slireci benimsemistir [76]. Bununla iliskili olarak projenin diger
amaclarini, Yeldegirmeni’nin varligini etrafinda gerceklesen buiyik 6lcekli projelere karsi
surdirebilmek adina fiziksel ve sosyal doku bitinligini bozmadan vyerlesmeyi
korumak; yerlesmenin kimligini koruyarak buglniin diinyasina entegre olmasini
saglamak ve son olarak bu slrecte yerlesmedeki tim kullanicilarin/yasayanlarin

sorumluluk almasini saglamak [86] olarak siralamak miumkunddir.

Cizelge 4.2 Yeldegirmeni Canlandirma Projesi’'ne dair bilgiler [76], [77], [86]

e Yakin cevrede gergeklesen/gerceklesmesi planlanan biiyiik
Ol¢ekli projelere karst Yeldegirmeni’nin siirdiirtilebilirliginin
saglanmast

e Tarihi bir yerlesmede entegre olmus fiziksel ve sosyal doku

o biitiinltiglinli bozmadan yerlesmenin korunmasi
Projenin TP :
amaclari e Yeldegirmeni’nin kimliginin korunarak, glinlimiiz diinyas: ile
biitiinlesmesinin saglanmasi

e Kiiltiir ve bu isleve hizmet eden yapilar ya da faaliyetler ile
canlanmanin saglanmasi (sanat atdlyeleri, kiiltiir merkezi, ticari
hizmetler, sosyal hizmetler: %55°1 mal sahibi olan sakinlerin
mahallelerini terk etmesinin 6nlenmesi)

e Kamusal mekan yaratilmasi

e Yeldegirmeni’ndeki tiim kullacilarin siirece aktif katilimini ve
Miidahale sorumluluk  almalarin1  saglamak (sosyal canlanmanin
yaklasimlar saglanmasi)

e Aks ve odak noktalarmin oOlusturulmasi (canlandirma
koridorlari ile)

e Kentsel hizmetlerin sunulmasi (hizmet birimleri ile)

46




Cizelge 4.2'de belirtildigi Uzere proje ile birlikte gesitli sosyal ve kiltirel donatilarin
saglanmasiyla Yeldegirmeni’'nde yasam kalitesi artmistir. Fiziksel yapinin iyilestiriimesi
ile Yeldegirmeni daha yasanabilir ve glvenli bir mekan haline gelmistir. Dolayisiyla
yerlesme farkli islevler ve kullanici gruplari agisindan gekici bir yer haline gelmistir. Sonug
olarak cevresine gore (Kadikdy’'iin diger yerlerine gore) daha duslik olan kiralar
nedeniyle Ozellikle sanatgilar ve 6grenciler (daha ¢ok yabanci 6grenciler) ile bu yeni
kullanici gruplarina hizmet eden kafeler alanda sayica artmaya baslamistir. Arisoy [76]

tarafindan Yeldegirmeni’ne yerlesen sanatgilar agsagidaki sekilde tanimlanmistir;

e Yeldegirmeni'ni kalici bir yerlesim alani olarak benimseyen, ihtiyaglari

dogrultusunda burada harcama yapmaya hazir bir nifus.

e Yasam Kkalitesinin artmasi ve cesitli hizmetlerin saglanmasi konusunda caba
gosteren, bu anlamda vyerel yonetimden taleplerde bulunan ve vyanls

uygulamalara yonelik tepkisini gbsteren bir profil,
e Bir yandan alanda sunulan hizmetlerin kalitesinin artmasinda etkili bir nifus,

e Dolayisiyla alanda soylulastirmayi tetikleyen ancak bu durumun farkinda olan bir

grup,

e Soylulastirma siirecini baslatan aktorler olmalarinin bilinciyle daha c¢ok
Yeldegirmeni esnafindan alisveris yapmaya Ozen gosteren, kira artislarini

engellemeye yonelik 6rgitlenen bir tutum.

Atilgan [77] bu sirecte alanda gittikce artan yeme icme dikkanlar (kafeler), ofisler ve
sanat atolyeleri nedeniyle, Yeldegirmeni'nin gelecekte Anadolu yakasinin Cihangir’i
haline gelecegini ifade etmistir. Yiicel [107] ise son yillarda sayica artan tasarim ofisleri,
hosteller, sanat atélyeleri, sanat mekanlari ve kafeler nedeniyle alanda baslayan
donisimdiin, Yeldegirmeni’ni soylulasma tehlikesi altinda birakacagini belirtmistir. Sonug
olarak Yeldegirmeni'nde bir sivil toplum 6rgiitii (CEKUL) destegiyle, yerel ydnetim
tarafindan uygulanan kamu politikasi ve ayni yonetim tarafindan alana yapilan yatirim
(proje); Yeldegirmeni’nin sosyal ve demografik yapinin dénistigu bir siirece girmesine
neden olmustur. Konum olarak Yeldegirmeni gibi kentin merkezindeki yerlerde, benzer
aktorler tarafindan gerceklestirilen yatirimlar sonucunda gerceklesen sinifsal dénisim

ornekleri Cizelge 4.3’de belirtildigi gibidir;
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Cizelge 4.3 Farkli Gilke 6rneklerinde gergeklestirilen sosyal ve mekansal yenileme
uygulamalari sonucunda yeni gelen nifusun tanimlanmasi [92]

Ulke Yer Baslangig Sekli Yeni Gelen Niifus
oo Kent merkezine Kendiliginden, .
Ingiltere L e .. Yeni orta sinif
yakin kent ici bolge yonetimin etkisiyle
ABD Merkezi is ialanma Kendiliginden Yeni orta sinif
yakin bolge
Kanada Merke"ze yakin Kendiliginden Sanatgilar ve yeni orta
bolge sinif
Kent merkezine
A I Kendiligi Yeni f
vustralya yakin kent ici bolge endiliginden eni orta sini
Tarihi merkez ve Kendiliginden, Sanatglilar ve yeni orta
Hollanda o .. v
kent ici bolge yonetimin etkisiyle sinif
Meksika Tarihi merkez Yonetimin etkisi ile Yeni orta sinif

Guney Afrika

Merkezi is alanina

Kendiliginden,

Mevcut yasayanlar ve

yakin bolge yonetimin etkisiyle yeni orta sinif
Macaristan Kent igi alan Yonetimin etkisi ile Ust gelir gruplari
Sivil toblum Breiitii
Finlandiya Kent ici alan IV!. OP u.m org.u.l.J ve Orta sinif
yonetimin etkisi ile
Kendiligind
Fransa Kent ici alan N en. |.|g|n (?n‘, Yeni orta sinif
yonetimin etkisiyle
, Kent icine yakin bir e - - .
Ispanya siney Yonetimin etkisi ile Ust gelir gruplari

alan

4.2.2 Yeldegirmeni’ndeki Farkh Kullanici Gruplarina Gore Alanda Yaganan Degisim

Siirecinin incelenmesi (2016 kesiti)

Yeldegirmeni’'nde yasanan degisim sirecini farkh kullanici gruplarindan dinlemeden

once, gérismelerden gikarilan ortak sonucu/hikayeyi aciklamakta fayda vardir. Baslangic¢

olarak gorisme vyapilan kullanicilarin tamamina yakini

Yeldegirmeni'nde sanat

atolyelerinin ve beraberinde kafelerin sayica artmaya basladigi yillar olarak 2013-2014

(2016 yilina gore verilen cevap: 2-3 yil 6nce) yillarini isaret etmislerdir. Kullanicilar ayni

yillarda alandaki kira ve miilk degerlerinin de artmaya basladigini belirtmislerdir.
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Cizelge 4.4 Kadikdy’in mahallelerinde yillara gore kiralik konut m2 fiyatlarinin degisimi

[95]
KiRALIK M2 FiYATI DEGiSiM KiRALIK M2 FiYATI (TL) (her yilin
ORANLARI (%) Ekim ayina goére)

1yilhik | 2yilhk | 3yillik | 4 yilhk

o . o o . .. . 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
degisim | degisim | degisim | degisim

Rasimpasa
Mahallesi/Yeldeirmeni 2,50 5,34 6,00 38,97 16 22 22 24 23
19 Mayis Mabhallesi 4,19 3,22 -0,64 27,74 17 21 21 20 21
Acibadem Mahallesi 9,69 3,79 5,51 10,76 20 21 21 20 22
Bostanci Mahallesi -2,89 2,27 -12,74 12,20 17 22 20 20 19

Caddebostan Mahallesi | -1,09 0,92 -3,28 6,39 27 30 28 29 29

Caferaga Mahallesi -3,07 0,26 1,78 11,34 23 25 25 26 25

Dumlupinar Mahallesi 0,04 7,69 43,56 53,79 10 11 15 16 16

Egitim Mahallesi -4,28 3,70 25,59 60,03 11 14 18 19 18

Erenkdy Mahallesi 0,61 2,46 -4,17 2,80 23 25 23 24 24

Fenerbahge Mahallesi 0,14 2,07 -2,52 5,39 28 30 29 29 29

Feneryolu Mahallesi 0,04 3,82 3,76 22,64 19 22 22 23 23
Fikirtepe Mahallesi -9,34 6,12 49,92 69,01 8 9 13 15 14
GOztepe Mahallesi 0,18 2,78 1,02 11,92 22 24 24 24 24

Hasanpasa Mahallesi 5,25 1,84 11,20 52,09 13 18 20 19 20

Kosuyolu Mahallesi 1,13 -5,94 2,84 24,21 15 19 21 19 19

Kozyatagi Mahallesi -2,60 3,26 -4,66 22,85 17 22 20 22 21

Merdivenkdy ahallesi 1,29 6,39 3,57 33,08 14 19 18 19 19

Osmanaga Mabhallesi 2,19 -2,33 -0,30 8,56 22 24 24 23 23

Sahrayi Cedit Mahallesi 5,20 6,59 1,62 17,68 17 20 19 19 20

Suadiye Mahallesi 1,49 3,61 -9,80 1,07 26 29 25 26 26
Zihtlipasa Mahallesi -0,72 1,96 1,99 40,77 17 23 23 24 24
artis
Lejand:
azals
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Gorusme sonuglarn Cizelge 4.4’te belirtilen veriler ile desteklenecek oldugunda,
Yeldegirmeni’'nde kiralik konut m2 fiyatlarinin son 4, 3 ve 2 yillik degisim oranlarinin
pozitif degerlerde oldugu goriilmektedir. Baslangi¢ yili 2014’ten diger yillara olan kiralik
konut m2 fiyatlari degisimi incelendiginde (Cizelge 4.5), Yeldegirmeni’nin artis oranlari

bakimindan Kadikdy ilgesi iginde dikkat gekici yerlesmelerden biri oldugu gorilmektedir.

Cizelge 4.5 Yeldegirmeni’'nde 2014 baz yilina gore ilgili yillarda kiralik konut m2
fiyatlarinin degisimi [95]

(%) 2014-2015 2014-2016 2014-2017 | 2014-2018
RaSi\Zﬁ’Zfé:\:';Zi'i'eSi/ 37,50 37,50 50,00 43,75
19 Mayis Mahallesi 23,53 23,53 17,65 23,53
Acibadem Mahallesi 5,00 5,00 0,00 10,00
Bostanci Mahallesi 29,41 17,65 17,65 11,76
Caddebostan Mahallesi 11,11 3,70 7,41 7,41
Caferaga Mahallesi 8,70 8,70 13,04 8,70
Dumlupinar Mahallesi 10,00 50,00 60,00 60,00
Egitim Mahallesi 27,27 63,64 72,73 63,64
Erenkdy Mahallesi 8,70 0,00 4,35 4,35
Fenerbah¢e Mahallesi 7,14 3,57 3,57 3,57
Feneryolu Mahallesi 15,79 15,79 21,05 21,05
Fikirtepe Mahallesi 12,50 62,50 87,50 75,00
Goztepe Mahallesi 9,09 9,09 9,09 9,09
Hasanpasa Mahallesi 38,46 53,85 46,15 53,85
Kosuyolu Mahallesi 26,67 40,00 26,67 26,67
Kozyatagl Mahallesi 29,41 17,65 29,41 23,53
Merdivenkoy ahallesi 35,71 28,57 35,71 35,71
Osmanaga Mahallesi 9,09 9,09 4,55 4,55
Sahrayi Cedit Mahallesi 17,65 11,76 11,76 17,65
Suadiye Mahallesi 11,54 -3,85 0,00 0,00
Zihtlipasa Mahallesi 35,29 35,29 41,18 41,18
2014 yihina gore ilgili yilda artis orani en fazla olan mahalle
2014 yilina gore ilgli yilda artis orani diger mahallere gore
fazla olan mahalleler
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Ozellikle 2014 yilindan (goriismeler sonucunda kira degerlerinin artmaya basladig
yilllardan biri olarak tespit edilmis) 2015 yilina olan artis orani, Kadikdy ilgesinde
Hasanpasa Mahallesi’ndeki artis oranindan sonra 2. sirada gelmektedir (Cizelge 4.5). Bu
yillar arasinda kiralik konut m2 fiyatlarinin artis oraninin en fazla oldugu mahalleler
Hasanpasa mabhallesi ve ardindan Rasimpasa mahallesi/Yeldegirmeni olmustur.
Yeldegirmeni kiralik konut m2 fiyatlarindaki artis oranlari Kadikody ilgesi icinde 2014-2016
yillariarasinda 6. sirada, 2014-2017 yillari arasinda 4. sirada ve 2014-2018 yillari arasinda

ise 5. sirada yer almaktadir (Cizelge 4.5).

Son olarak Sekil 4.12 incelendiginde Yeldegirmeni’nde 2014’ten 2018’e kiralik konut m2
fiyatlarinin artma egiliminde oldugu gorilmektedir. Ancak bu artis stirekli degildir. 2015
yilindan 2016 yilina olan 1 yillik degisim siirecinde Yeldegirmeni’nde kiralik konut m2

fiyatlari sabit kalmis, son 1 yil igcinde (2017 yilindan 2018 yilina) ise azalma gostermistir.
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Sekil 4.12 Yeldegirmeni kiralik konut m2 fiyatlarinin yillara gore degisim grafigi [95]

Yel degirmeni’'nde satilik konut m2 fiyatlari incelendiginde (Cizelge 4.6); son 2, 3 ve 4
yillik strecte fiyatlarin artma egiliminde oldugu gézlenmektedir. Son 1 yillik slirecte ise
Yeldegirmeni ile birlikte 12 mahallede satilik konut m2 fiyatlarinin azalmakta oldugu
gorilmektedir. Son 4 yillik stirecte (2014-2018) Yeldegirmeni satilik konut m2 fiyatlarinin
artis oranina gore Kadikoy ilgesinde diger mahalleler arasinda 4. sirada gelmektedir.
Satilik konut m2 fiyatlari 2014 yilindan 2017 yilina kadar (bu yil da dahil) stirekli artmistir.
2017 ile 2018 yillari arasinda ise fiyatlar azalmistir (Sekil 4.13).
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Gizelge 4.6 Kadikdy mahallelerinde satilik konut m2 fiyatlarinin degisimi [95]

SATILIK M2 FiYATI DEGiSiM

SATILIK M2 FiYATI (TL) (her yilin Ekim

ORANLARI (%) ayina gére)
1yilik | 2yilhk | 3wyillik | 4yilhk | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
degisim | degisim | degisim | degisim
Rasimpasa 4,61 | 2,67 | 18,88 | 44,72 | 3553 | 4325 | 5008 | 5390 | 5142
Mahallesi
19 Mayis
_ 13,27 | 1,98 | 820 | 3419 | 4725 | 5860 | 6468 | 7310 | 6340
Mahallesi
Acibadem
_ 225 | 163 | 470 | 40,20 | 4488 | 6010 | 6191 | 6437 | 6292
Mahallesi
Bostanci. 041 | 12,07 | 693 | 33,00 | 5044 | 6274 | 5986 | 6736 | 6709
Mahallesi
Caddebostan | ;) o5 | 576 | 902 | 32,73 |10057|12245|12274 | 11893 | 13349
Mahallesi
Caferaga 661 | 549 | 22,19 | 3506 | 6133 | 6779 | 7852 | 7770 | 8284
Mahallesi
Dumnlupinar i | 2675 | 043 | 12,56 | 4655 | 5262 | 7152 | 6452 | 5239
Mahallesi
Egitim
_ 7,09 | 881 | 40,00 | 67,62 | 3690 | 4418 | 6783 | 6657 | 6185
Mahallesi
Erenkdy 511 | 3,95 | 3,70 | 11,09 | 7417 | 8556 | 8578 | 8683 | 8239
Mahallesi
Fenerbahce | 50 | 302 | 3,14 | 21,94 |10581{13321|13304 13059 | 12002
Mahallesi
Feneryolu 1,52 | 009 | 4,47 | 3044 | 5511 | 6882 | 7182 | 7081 | 7189
Mahallesi
Goztepe 083 | 668 | 435 | 1325 | 6760 | 8004 | 8204 | 7720 | 7656
Mahallesi
Hasanpasa 1,96 | 0,19 | 1889 | 38,03 | 3495 | 4058 | 4834 | 4731 | 4824
Mabhallesi
Kosuyolu 12,78 | 15,01 | 3,83 | 10,07 | 5572 | 5611 | 7114 | 6933 | 6785
Mahallesi
Kozyatag 045 | 476 | 1141 | 32,54 | 4892 | 5820 | 6190 | 7161 | 6484
Mabhallesi
Merdivenkoy
_ 1,20 | 041 | 14,14 | 4621 | 3942 | 5050 | 5741 | 5835 | 5764
Mahallesi
Osmanaga 12,33 | 18,60 | 60,71 | 66,95 | 4437 | 4609 | 6246 | 6595 | 7408
Mabhallesi
sahrayi Cedit | ) 37 | 513 | 1090 | 27,43 | 4517 | 5190 | 6068 | 6495 | 5756
Mabhallesi
Suadive 621 | 1,10 | 1,15 | 33,33 | 8173 11025 1077810260 | 10897
Mahallesi
ZuhtUpasa 1,26 | 1,34 | 13,09 | 2585 | 6122 | 6813 | 7603 | 7247 | 7705
Mahallesi
artis
azahs
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Sekil 4.13 Yeldegirmeni satilik konut m2 fiyatlarinin yillara gore degisim grafigi [95]

2014 yilindan 2017 yilina kadar (bu yil da dahil olmak lizere) satilik konut m2 fiyatlarinin
surekli arttig1 Yeldegirmeni'nde, en fazla artis orani 2014 ile 2017 yillar arasinda
gozlenmistir (Cizelge 4.7). Bu yillar arasinda Yeldegirmeni, Kadikdy ilcesi icinde satilik

konut m2 fiyatlari artis orani siralamasinda (blyukten kiiglige) 3. sirada yer almaktadir.

Cizelge 4.7 Yeldegirmeni’nde 2014 baz yilina gore ilgili yillarda satilik konut m2
fiyatlarinin degisimi [95]

(%)| 2014-2015 | 2014-2016 | 2014-2017 | 2014-2018
Rasimpaga Mahallesi 21,728117 | 40,951309 | 51,702786 | 44,7227695
19 Mayis Mahallesi 24,021164 | 36,888889 | 54,708995 | 34,1798942
Acibadem Mahallesi 33,912656 | 37,945633 | 43,426916 | 40,1960784
Bostanci Mahallesi 24,385408 | 18,675654 | 33,544806 | 33,0095163
Caddebostan Mahallesi 21,755991 | 22,044347 | 18,255941 | 32,7334195
Caferaga Mahallesi 10,533181 | 28,028697 | 26,691668 | 35,0725583
Dumlupinar Mahallesi 13,039742 | 53,641246 | 38,603652 | 12,5456498
Egitim Mahallesi 19,728997 | 83,821138 | 80,406504 | 67,6151762
Erenkdy Mahallesi 15,356613 | 15,653229 | 17,068896 | 11,082648
Fenerbahge Mahallesi 25,895473 | 25,734808 | 23,419337 | 21,9355448
Feneryolu Mahallesi 24,877518 | 30,321176 | 28,488478 | 30,4481945
GoOztepe Mahallesi 18,402367 | 21,360947 | 14,201183 | 13,2544379
Hasanpasa Mahallesi 16,108727 | 38,311874 | 35,364807 | 38,0257511
Kosuyolu Mahallesi 0,6999282 | 27,674085 | 24,4257 | 21,7695621
Kozyatagl Mahallesi 18,969747 | 26,533115 | 46,381848 | 32,5429272
Merdivenkdy Mahallesi 28,10756 | 45,636733 | 48,021309 | 46,2201928
Osmanaga Mahallesi 3,8764931 | 40,770791 | 48,636466 | 66,9596574
Sahrayi Cedit Mahallesi 14,899269 | 34,336949 | 43,790126 | 27,42971
Suadiye Mahallesi 34,895387 | 31,873241 | 25,535299 | 33,3292549
ZuhtUpaga Mahallesi 11,287161 | 24,191441 | 18,376348 | 25,8575629
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Son olarak Yeldegirmeni’nde kiralik isyeri m2 fiyatlari incelendiginde, 2014 ile 2018 yillar
arasindaki 4 yillik stirecte fiyatlarin artma egilimi gosterdigi gortlmektedir (Cizelge 4.8).
Bu slirecte Yeldegirmeni kiralik isyeri artis oranlari bakimindan Kadikdy ilgesi icinde
siraslyla en yiksek oranlarin gézlendigi Osmanaga, Bostanci ve Erenkdy mahallerinden

sonra 4. yerlesme olmustur.

Cizelge 4.8 Kadikoy’in mahallelerinde yillara gore kiralik isyeri m2 fiyatlarinin degisimi

[95]

Diikkan- KiRALIK M2 FiYATI DEGi$iM ORANLARI KiRALIK M2 FiYATI (TL) (her
magaza (%) yilin Ekim ayina gore)

Lyilik =\ 2 yillike | 3yallik - yillk 500 415015 | 2016 | 2017 | 2018

degisim | degisim | degisim | degisim
Rasimpasa 14,01 1649 | 13,38 | 4654 | 29 | 50 | 52 | 51 | 43
Mahallesi
» 8,65 522 | 1861 | 29,92 | 48 | 53 | 60 | 58 | 63
Mahallesi
Actbadeig 7,43 862 | 1,31 | 3336 | 38 | 52 | 56 | 55 | 51
Mahallesi
Bostanci 14,40 9,73 | 22,16 | 5239 | 46 | 57 | 64 | 61 | 70
Mahallesi
Caddebostan 3,12 618 | 958 | 2078 | 77 [ 102 | 99 | 96 | 93
Mahallesi
Caferaga 12,15 1420 | 31,52 | 39,72 | 55 | 59 | 68 | 69 | 77
Mahallesi
Erenkdy 0,86 027 | 654 | 50,70 | 51 | 72 | 77 | 77 | 77
Mahallesi
Fenerbahge 12,38 7,09 3,44 27,74 69 | 85 | 83 | 79 | 88
Mahallesi
GOZtePe. 4,83 0,08 0,54 44,05 | 53 | 77 | 76 | 80 | 76
Mahallesi
Hasanpasa 11,45 | 3064 | 2578 | 559 | 25 | 31 | 34 | 26 | 23
Mahallesi
Kosuyolu 7,94 0,54 | 12,00 | 40,44 | 31 | 49 | 43 | 40 | 43
Mahallesi
Kozyatag! 728 2,20 10,07 1,50 52 | 57 | 53 | 56 | 52
Mahallesi
Osmanagg 0,25 8,53 33,00 68,13 42 53 66 71 71
Mahallesi
Sahray: Cedit 7,20 17,55 | 32,67 | 3,31 | 64 | 50 | 56 | 62 | 66
Mahallesi
Suadiye 1,34 814 | 746 | 36,75 | 58 | 74 | 73 | 78 | 79
Mahallesi

artis
LEJAND:
azahs
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Sekil 4.14 incelendiginde Yeldegirmeni’nde kiralik isyeri m2 fiyatlarindaki artis oraninin
en fazla oldugu araligin 2014-2015 yillari arasi oldugu gorilmektedir. Bu yillar arasindaki
artis orani % 72.4’tir. Kiralik isyeri m2 fiyatlarinda en fazla azalis orani ise 2017-2018

yillari arasinda gézlenmistir. Bu yillar arasindaki azalis oraniise % 15.7’dir.
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Sekil 4.14 Yeldegirmeni kiralik isyeri m2 fiyatlarinin yillara gére degisim grafigi [95]

Kullanicilar tarafindan belirtildigi Gzere yerlesmenin Kadikdy kent merkezine yakin
konumu, yakin ve uzak gevresi ile olan gicli ulasim baglantilari, etrafinda gerceklesen
blyik donlsim projeleri, sahip oldugu mahalle kultiiri ve tarihi yapi stogu, yerel
yonetimin alana dair kiltir-sanat eksenli yenileme fikri ve baslangicta Kadikoéy’lin diger
yerlerine gore daha dislik olan kira degerleri (Sekil 4.15); Yeldegirmeni’'ni sanatcilar
(atolyeler) ve kafeler igin bir cekim noktasi haline getirmistir. Bahsedilen etkenler ile

Yeldegirmeni bir anlamda degisimin odagi olmustur.

e 2010-2013 Yeldegirmeni Canlandirma Projesi
Uygulamalari: «yerel yonetimin kiiltiir-sanat
eksenli yenileme fikri»

* Kadikdy kent merkezine yakin konumu * Etrafinda Gergeklesen Biiyiik Déniisiim Projeleri:
* Yakin ve uzak ¢evresiyle olan giiglii ulasim o 2010 yilinda kamuya agiklanan Fikirtepe Kentsel
baglantilari D6nisim Projesi
* Sahip oldugu mahalle kiiltiirii o 2012 yilinda kamuya agiklanan Haydarpasa Port
e Tarihi yapi stogu Projesi
* Baslangicta Kadikéy’iin diger yerlerine gére daha * Biiyiik ulasim projeleri:
ucuz kiralar o 2012 yilinda agilan Anadolu Ray Metro Hatti

o 2013 yilinda agilan Marmaray

Sekil 4.15 Yeldegirmeni’'ndeki degisim sirecinde etkili olan i¢ ve dis faktorler ile
yerlesmenin sahip oldugu 6zelliklerden kaynakl etmenler
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4.2.2.1 Sanatgilara Gore Yeldegirmeni’'nde Yaganan Degisim Siireci

Baslangicta Kadikoy’iin diger yerlerine gore dislik olan kiralar nedeniyle Yeldegirmeni’ni
tercih eden ve genel olarak orta gelir diizeyine sahip olan sanatgilar yapilarin zemin
katlarinda atolyelerini agmaya baslamislardir. Sanat atdlyelerinin acgildigi yillar 2013-
2014 yillarindan daha 6nceki yillara dayaniyor olsada, 2013-2014 yillarinda alanda sayica
artmaya baglamislardir. Gérisme yapilan sanatcilarin® geneli yukarida bahsedilen
yillarda Tophane ve Cihangir’den Yeldegirmeni’ne geldiklerini belirtmislerdir. Bir kismi
ise Yeldegirmeni icinde cesitli sebeplerden dolayi (kira artislari, atolyenin yatay alan buy.
yetersizligi-Yeldegirmeni’'ndeki TAKS degerleri nedeniyle) yer degistirdiklerini ifade
etmislerdir. Goriisme yapilan sanatcilar atolyelerde kiraci olarak yer almaktadir ve
atolyelerin ortalama kira degeri 1500-2000 TL arasindadir. Gorisulenler arasinda sayica
az olmak lizere en fazla 2500 TL kira verebilen sanatgilar da yer almaktadir. Bir kismi ise
milk sahipleri ile aralarinda anlasma saglayarak 1000 TL’ den daha az kiralar
vermektedir. Ayrica goriisme yapilan sanatgcilarin bazilari atélyelerini hem calisma hem
de barinma alani olarak (atélye i¢lerindeki asma katlarda) kullanmaktadir. Genel olarak
orta gelir dizeyine sahip sanatcilar artan kiralar ile basa ¢cikamadiklarini ve atélyelerini
terk etme tehdidi yasadiklarini belirtmislerdir. Sanatcilar tarafindan belirtildigi Gzere,

bosalan atolyelerin yerlerine yiksek kiralar ile basa ¢ikabilen kafeler agiimistir.

Sanat atdlyelerinin
sayisl artinca,
sanat galerileri
aciliyor.

Yazilmailar/ v
tasarimcilar sayica .
. Her iki gruba

artinca, bu grubun ig

goriismesi, toplantiya hitap edecegi
da calisma alani olarak diisiiniilen
hizmet vermeye
baslayan kollektif kafeler aciliyor

alanlar artiyor. Atdlye
kafeler acilmaya
bashyor.

ve sayica artiyorlar.

Sekil 4.16 Yaratici sinifin alanda yogunlasmasi nedeniyle ortaya cikan farkli islevler.

! Gériisme yapilan sanatcilarin biyiik cogunlugu (12) 26-35 yas arasinda, Universite ve Uzeri egitim
diizeyine (glzel sanatlar) sahip sanatgcilardir.
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Sanatcilar artan kiralar ile basa ¢ikamamalarinin bir nedeni olarak yeterli gelir elde
edememelerini belirtmislerdir. Bunun sebebi olarak ise mevcut galeriler disinda daha
uygun fiyatlara calismalarini sergileyebilecekleri sergi alani eksikligini isaret etmislerdir.
Sanatgilarin sayica artmaya baslamasiyla birlikte agilan galeriler (Sekil 4.16) yiiksek sergi

Ucretleri nedeniyle Yeldegirmeni sanatcilari tarafindan genel olarak kullaniimamaktadir.

Sonug olarak vyuksek kira degerlerini karsilayamayan sanatcilar ya atoélyelerini
kapatmakta (Sekil 4.17) ya da ayni at6lyede cesitli sayida baska sanatcilar (benzer sanat
dallarinda faaliyet gosteren) ile birlikte konumlanmaya baslamaktadir. Ayni zamanda
gorisme yapilan sanatgilarin cogu hem daha fazla gelir elde etmek hem de kiralarini
o0deyebilmek adina, atolyelerinde egitim vermektedir. Sanatgilar genel olarak, bugin
artan kiralar nedeniyle sayica azalmis da olsa yabanci 6grencilere (glizel sanatlar okuyan)

egitim verdiklerini belirtmislerdir.

Kapanan sanat
ve zanaat atdlyeler,|

Sanat atolyeleri
kiimesi

Zanaat atolyeleri
kiimesi

Sekil 4.17 Kapanan sanat ve zanaat at6lyelerinin lokasyonlari

Mahalle kdltirid ve komsuluk iliskileri gibi degerler yliziinden Yeldegirmeni’'nde
bulunmaktan oldukca mutlu olan sanatcilar hanehalklari ve esnaf ile kurduklari baglar

ile burada yasamaktan/calismaktan olduk¢a memnun olduklarini belirtmilerdir. Ayrica
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sanatgilarin malzeme aligverisinde bulunduklar kiiglik imalat atolyeleri ile de baglari

oldukga gugluddr.

Kafelerin agilmasinin sanatgilarin gitmesi demek oldugunu ve yakin bir gelecekte
Yeldegirmeni’nin Cihangir benzeri bir slire¢ yasayacagini ifade eden sanatgilar, alanda
gerceklesen degisim siireci ile ilgili karar alma silireclerinde aktif olarak yer almak
istediklerini ancak bunun igin uygun ve etkili bir platformun saglanmadigini
belirtmislerdir. Bunun nedenlerinden biri olarak ayni zamanda ‘sanatgilarin kendi
aralarinda da uzlagamamalarini’ ifade etmislerdir. Sanatgilar su an igin yalnizca kendi
aralarinda kiralari karsilayabilmek amaciyla birbirlerine yardimda bulunduklari aktif bir

sosyal medya platformunun oldugunu belirtmislerdir.

Sergi alanlari ile birlikte farkh aktorler tarafindan katilmin yiiksek ve etkili oldugu bir bir
orglitlenmeye ihtiyac duydduklarini belirten sanatcilarin, alanda karsilastiklari diger
sorunlar ise gorisme yapilan diger kullanicilarin ifade ettigi sorunlar ile 6rtiismektedir.

Bu sorunlar;

e Otopark alani yetersizligi ve yola parklanma sorunu: Yola parklanma
sanatgilarin tek sergi mekanlari olan atélye vitrinlerinin gorinGrlGgini

engellemektedir.
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Sekil 4.18 Fonksiyon, otomobil sahipligi ve yola parklanma diizeyine gére mahalle
diizeyinde bolgeleme [85]
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Yukarida otopark alanin yetersiz oldugu yoniinde belirtilen problemi destekler sekilde
istanbul Otopark Ana Plani 2015-2019’da [85] Yeldegirmeni’nin yer aldigi Rasimpasa
mahallesi otomobil sahipliginin distk ancak yola parklanmanin yiiksek oldugu bir karma
kullanim alani (Sekil 4.18) olarak tanimlanmistir. Bununla birlikte gériisme yapilan kisiler
alandaki otomobil yogunlugunun daha c¢ok Yeldegirmeni disindan gelen

kullanicilarin/ziyaretgilerin araglarindan kaynaklandigini belirtmislerdir.

e Trafik ve giiriiltii problemi: Ozellikle alan icindeki minibiis giizerhanindan
kaynakh trafik-glralti ve kiiclik imalat atolyelerinde gergeklesen Uretimden

dolayi ortaya ¢ikan giirtlti.

e Agik yesil alan yetersizligi: Sanatgilarin bir kismi, 6zellikle seramik sanatgilari
daha fazla sayida parkin/yesil alanin olmasi durumunda Urinlerini buralarda

cesitli etkinlikler ile sergileyebileceklerini ifade etmislerdir.

4.2.2.2 Hanehalkina Gore Yeldegirmeni’nde Yasanan Degisim Siireci

Geneli miilk sahibi ve uzun yillardir Yeldegirmeni’'nde yasayan® hanehalki ile yapilan
gorlismeler sonucunda, alanda yasanan degisime dair cesitli cikarimlar elde edilmistir.
Hanehalki degisim sirecinde etkili faktorleri Yeldegirmeni’nin konumu, tarihi ve kultlrel
dokusu, tarihi yapi stogu ve yerel yonetimin kiltir ve sanat eksenli yenileme projesi
olarak siralamistir. Gériisme yapilan kisiler tarafindan belirtildigi (izere Yeldegirmeni’'nde
kafelerin, isyerlerinin ve sanatgilarin (genel olarak Cihangir'den geldiklerini belirttikleri
sanatgcilar) sayica artmasiyla birlikte zamanla kira ve milk degerleri artmistir. Bunun
sonucunda daha fazla kira elde etmek isteyen miilk sahipleri birimlerini 6zellikle kafelere
kiralamayi tercih etmistir. Yeni kafelerin agilmasi, ¢ogu yerde sanatgilarin birimlerini terk
etmelerine neden olmustur. Bazi milk sahipleri ise, milklerini satarak daha ucuz yerlere
(genel olarak belirtildigi Gizere baska ilcelere) tasinmislar ve aradaki deger farkini bir
kazanc olarak degerlendirmislerdir. Son olarak gérliisme yapilan kisiler asagida belirtilen

sireclere vurgu yapmislardir;

e Yel degirmeni’nde komsuluk iliskileri bitme noktasina geldi.

1 Gériisme yapilan hanehalklarinin geneli ya dogma biiyiime buralidir ya da en az 20 senedir buralidir.
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e Tanimadik kisi orani artti.
e Alanin kullanici ve yasayan kesimi degisti (kafeler ve sanatgilar nedeniyle).

Hanehalki ayrica son zamanlarda artan airbnb birimlerini glvenilir bulmadiklari ve
yasadiklari yerin kiltiriine uygun olmadigini dislindikleri icin alanda var olmasini
istemediklerini belirtmislerdir. Sanatgilar ile benzer olarak Yeldegirmeni’ndeki otopark,
yesil alan (Sekil 4.19) ve spor alani yetersizligine dikkat cekmisler, tarihi yapilar icin ise
restorasyon ihtiyacindan bahsetmislerdir. Yeldegirmeni’'nde yukarida belirttikleri sekilde
yasanan silrecte herhangi bir karar alma sirecinde yer almadiklarini ve herhangi bir

platforma lye olmadiklarini belirtmislerdir.
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Sekil 4.19 Kadikdy ilcesinde parklara erisim durumu [94]
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4.2.2.3 Kafe isletmecilerine Gére Yeldegirmeni’nde Yasanan Degisim Siireci

Kafe isletmecileri de Yeldegirmeni’'nde yasanan sireci sanatgilar ve hanehalklarina
benzer sekilde tariflemislerdir. Kafelerin sayica ¢ok fazla artmig olmalari nedeniyle alanin
artik belirli bir dogunluk seviyesine ulastigini ve yeni agilan kafelerin (egimin yiksek
oldugu konut yogun alanlarda, diger sacaklanma akslarinda ve doygunluk noktasina
ulasmis Karakolhane Caddesi’'nde) digerleriyle rekabet edemeyip kisa sire sonra
kapandiklarini belirtmislerdir. Bliylk ¢cogunlugu 26-35 yas arasinda, (iniversite ve Uzeri
egitim dizeyine sahip, baslangic sermayesi daha az olan kafe isletmecileri ile yapilan
gorismeler sonunda; bu kisilerin daha vyiksek sermayeye sahip blyuk
girisimciler/isletmeciler tarafindan yerinden edilme baskisi yasadiklari 6grenilmistir. Son
olarak kafe isletmecilerine gore alanda karsilasilan problemler yesil alan ve otopark alani

yetersizligi olarak ifade edilmistir.

4.2.2.4 Esnafa Gore Yeldegirmeni’nde Yasanan Degisim Siireci

Hanehalki, 6grenciler ve sanatgilar ile baglarinin gii¢li oldugunu belirten Yeldegirmeni
esnafi’, genel olarak kafelerle (ve siipermarketler ile) rekabet edemediklerini, bazi
yerlerde kapanan dikkanlarin yerine kafelerin acildigini  belirtmistir. Esnaf

Yeldegirmeni’'nde yasanan sireci ise su sekilde ifade etmistir;

e Yeldegirmeni yasamak/barinmak ve vakit gecirmenin pahali oldugu bir yere

doénidsmdstdr.

e Hanehalklari (6z. uzun yillardir Yel degirmeni’'nde yasayan) ve esnafin gitmesi
Yeldegirmeni’nin mahalle kiltirtind zayiflatmis, komsuluk iliskilerini bitme

noktasina getirmistir. Ayrica bu slire¢ halen devam etmektedir.
e Daha Ust gelirli kisiler Yeldegirmeni’'ne yerlesmeye baslamistir.

Geneli kiract durumunda olan ve ilk diikkanlarini Yeldegirmeni’nde actiklarini belirten
esnaf, 2006’lardan beri var olan ancak 2013-2014 yillari arasinda sayica artan kafeler

nedeniyle esnafligin 6nem kaybettigini ifade etmistir.

1 Gériisme yapilan esnafin genel dzellikleri lise ve alti egitim diizeyine sahip olmalari ve 36 ve izeri yasinda
olmalardir.
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4.2.2.5 Goriigme Yapilan Diger Kullanici Gruplarina Gore Yeldegirmeni’nde Yasanan

Degisim Siireci

Kiicik imalat atolyelerinde! calisan (ireticiler ve otel isletmecileri ?Yeldegirmeni’'nde
yasanan sireci yukaridakine benzer sekilde tariflemisler; otel isletmecileri 6zellikle resmi
kaydi olmayan, giivenliksiz olarak ifade etikkleri Sekil 4.20’deki kisa sireli kiralama
(airbnb) birimlerinin misterilerini gektigini ve doluluk oranlarini dislrdigind ifade
etmislerdir. Emlakgilar ile yapilan gértismelerde de, kisa sireli kiralama birimlerine karsi
otel isletmecilerinin ifade ettiklerine benzer bir fikrin olustugu gortlmustir. Sonug
olarak airbnb kapsaminda gergeklestirilen kisa donemli kiralama faaliyetlerine yonelik
Yeldegirmeni’'ndeki kullanicilarin geneli tarafindan, bu faaliyeti alanda istemedikleri

yonunde bir tepki olusmus durumdadir.
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Sekil 4.20 Airbnb Kadikoy piyasasi - Yeldegirmeni’nde tim ev ve 6zel/tekil oda seklinde
kiralanabilen airbnb birimleri [16]

Seve

4.2.3 Airbnb’nin Kiralik Konut Piyasasi ve Turizm isletmeleri Uzerindeki Etkisi

Artan kira degerleri [112] ve konut piyasasinin liberallesmesi ile konutun bir yatirm
aracina donmesinin [113] blylimesinde etkili oldugu airbnb diinya genelinde de, kent ve
kentteki farkli kullanici gruplari tizerinde olusturdugu olumsuz etkiler nedeniyle biyuk
tepkiler almaktadir. Ozellikle cogu Avrupa llkesi bu etkileri gbzeterek, airbnb’yi

kentlerde tamamen yasaklamakta ya da kullanim, kisi sayisi ve konaklama siiresi

LKicik imalat atélyeleri, malzeme temini anlaminda alandaki sanatcilarla oldukga giicli iliskileri oldugunu
ifade etmislerdir.

2 Turizm tesisi isletmecileri alanda karsilastiklari sorunlara alkollii ve giiriiltiilii mekanlar ile 6zellikle Misak-
I Milli sokaktaki trafik problemini eklemislerdir.
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Uzerinden bu faaliyete ¢esitli sinirlamalar getirmektedir. Airbnb’nin bu kapsamdaki
etkilerini konut piyasasi Uzerindeki etkileri, komsuluk gruplari ve yerel sakinler
Uzerindeki etkileri ile turizm sektorl Gzerindeki etkileri olarak gruplandirmak

mUmkundar.

Airbnb’nin konut piyasasi Uzerindeki olumsuz etkisi, uygun fiyatli/kiralanabilir konut
arzini azaltmasi ile ilgilidir. Konutunu uzun silire konaklayacak kiracilara vermektense,
glnubirlik ya da kisa slre konaklayacak kisilere kiraladiginda daha cok gelir elde
edeceginin farkinda olan olan miilk sahipleri birimlerini airbnb arzina eklediklerinde
[112], uygun fiyath konut arzi azalmaktadir. Sonug¢ olarak Gant tarafindan [113]

belirtilene gore konut turist icin bir konaklama birimine donmektedir.

Airbnb’nin kiralik konut piyasasi Gzerinde uygun fiyath konut arzini azaltmasi yoniindeki
etkisi, yerel 6lcekte soylulastirma, disik gelirli sakinlerin yerlerinden edilmesi ve
toplumsal bitiinlesmenin azaldigl ayrisma siireclerini [63] tetiklemektedir. Airbnb
komsuluklar Gizerinde bahsedilen etkileri disinda, yasayanlar agisindan gizlilik ve glivenlik
endiselerinin dogdugu, yasayanlarin 6zel hayatlarinda gesitli bozulmalarin (6z. glriltu
problemi nedeniyle) oldugu ve kamu glivenliginin sarsildigi [113] bir strece girdi
vermektedir. Ayrica Stanley [45] gizlilik ve glivenlik konularinda dogan endiseler
nedeniyle airbnbnin blylime oranlarinda son yillarda bir dislisiin meydana geldigini

belirtmektedir.

Istanbul pazarinda

Airbnb

100.000 18

Misafirlerin varisi Kayit bagina ev sahipligi
yapilan gece sayisi

155.000 150+

Giden misafirler Misafirlerin geldigi ulke
toplami

£1.800

$500 USD

Ev sahibi tarafindan kazanilan gelir

Sekil 4.21 Airbnb istanbul piyasasi [46]
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Son olarak daha duisuk konaklama Ucretleri sebebiyle otel musterilerini ceken airbnb
birimleri, otellerin doluluk oranlarinin dismesine neden olmaktadir (Sekil 4.21).
Otellerin toplam gelirlerinin azalmasi ile sonuglanan bu sirece, diinyanin farkl
yerlerinden pekcok tepki dogmaktadir. Ulkemizde de Tiirkiye Otelciler Birligi 2016
yilinda basta airbnb olmak Ulzere glintibirlik ve kisa siireli konaklama birimlerinin ihlal
ettigi yasa ve mevzuatlar Uzerinden olusturduklari bir metin ile, bu faaliyetlere karsi
tepkilerini dile getirmislerdir. Ayrica farkli Gilkelerdeki uygulama ornekleri ile, tGlkemizde
bu faaliyetlerin nasil yapilmasi gerektigi ya da bu faaliyetlere ne yonde sinirlamalar

getirilmesi gerektigi konusunda cesitli oneriler gelistirmislerdir.

4.2.4 Yeldegirmeni’'nde Etkin Kurum ve Kuruluslar ile Yapilan Goriismelere Gore

‘Yeldegirmeni’nin Diinii, Bugiinii ve Yarini (2018 Kesiti)

Yeldegirmeni’'nde gergeklestirilen uygulamalar ve bu uygulamalar ile ilgili karar alma
sureclerinde etkin kurum ve kuruluslarla yapilan gériismeler ile amaglananlar asagida
ifade edildigi gibidir;
1. Yeldegirmeni’'nde yasanan degisim silrecini yasayanlar ve diger kullanicilar
(cahsan cgesitli gruplar) disinda, Yeldegirmeni’nde etkin kurum ve kuruluslar

goziinden de dinlemek. Boylece;
e Siregileilgili ortak anlatilari kesfetmek.
e Anlatilarda farklilasan noktalari kesfetmek.

e Dolayisiyla stirecin hem farkli gruplara/aktorlere gére hem de genel bir tasvirini

yapmak.

e Degisimin avantaj ve dezavantajlarini kesfetmek (demografik yapi, sosyo-
ekonomik yapi, fiziksel yapi, mekan ve yasam kalitesi, kiltirel doku, konut

piyasasi).

2. Yeldegirmeni’'ninde yasanan degisim slirecinde gidenleri ve yeni gelenleri

tanimlamak.

e Gidenlerin ve yeni gelenlerin aldiklari kararlarda etkili faktorlerin neler

olabilecegini 6grenmek (Yeldegirmeni’'nin sahip oldugu ozelliklere ve mekana

64



bagl faktorler, Yeldegirmeni’'ndeki konut piyasasina bagli faktorler, gelinen yere

bagl faktorler)

3. Yeldegirmeni’'nde yasanan degisim siirecinde ‘Yeldegirmeni Canlandirma Projesi

(Kadikdy Belediyesi ve CEKUL Vakfi, 2010-2013)’nin roliinii kesfetmek.

4. Bugln Yeldegirmeni’'nin nasil ve hangi dinamiklerin etkili oldugu bir slireg iginde

oldugunu 6grenmek.

5. Yeldegirmeni’'nde buglin yasanan silirecin gelecekte ne yonde gelisme
gosterecegini 0grenmek. Dolayisiyla Yeldegirmeni’'nin gelecegine iliskin bir

Ongoru ortaya koymak.
e Kazananlari tanimlamak.
o Kaybedenleri tanimlamak.

6. Yeldegirmeni’'nde bugin var olan cesitli-kritik gruplarin (sanatgilar, esnaf,
Yeldegirmeni uzun sureli sakinleri, kiiglik imalat atélyeleri) ve yerlesmenin
kendine has ozelliklerinin (kaltir, kimlik, tarihi-kiltirel doku) gelecekte de
strdurulebilir olmasi adina kimlerin hangi rolleri/gorevleri tistlenmesi gerektigini

0grenmek.

o Yerel yonetim ve yerelde etkin diger kuruluslarin (kamu kurumlari, STK'lar,

bagimsiz kuruluslar) Gstlenecegi rolleri tanimlamak.
e Toplumun (yasayanlar ve calisanlar) tstlenecegi rolii tanimlamak.

e Sanatgilarin edinecekleri tutum ve Ustlenecekleri roli tanimlamak.

4.2.4.1 Yeldegirmeni’nin Diinii: Yeldegirmeni’nde Etkin Aktorler Goziinden Degigsim

Siirecinin Bir Yorumu

Gorismelerden elde edilen sonuglara gore Yeldegirmeni’'nde 2013-2014 vyillarinda
baslayan ve hem alan icindeki midahaleler hem de dis etkenler tarafindan tetiklenen
degisim sureci, kazanan ve kaybedenlerin belirlendigi bir siirece isaret etmektedir. Bu
surecte etkili ic miidahalelerden 2010 yilinda baslayan ve 2013 yilinda (tamamlanmamis
olsa bile) son uygulamalarin yapildigi ‘Yeldegirmeni Canlandirma Projesi’ 6n plana

cikmaktadir (Sekil 4.22). Gorlisme yapilan kisilere gore projenin degisim sirecindeki
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etkisi dis etkenlerin gerisinde kalmis ve proje amag-hedef-stratejilerini Yeldegirmeni’nde

olasi bir soylulagsma strecinin engellenmesi yoniinde kurgulamistir.
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Sekil 4.22 Yeldegirmeni’nde kira ve muilk degerlerinin artmasini tetikleyen gesitli i¢ ve
dis etkenler

Bununla birlikte 2013-2014 yillarinda Yeldegirmeni’'nde bas gosteren ‘Gezi Direnisi’ ve
olusan ‘Gezi Ruhu’ bu siirecte etkili faktorlerden biri olmustur (Sekil 4.22). Yasanan
sirecte Yeldegirmeni’'nin sahip oldugu o6zelliklerden kaynakh etkenler yerlesmenin
merkezi konumu, glcli ulasim baglantilar, tarihi yapi stogu ve Kadikoy’in diger
yerlerine gore dislik kira degerleri (Yeldegirmeni: 16-20 TL) (Sekil 4.23); dis etkenler ise
Marmaray’in a¢ilmasi ve Anadolu Ray metro hattinin agilmasi, E-5 karayolu lzerinde
gerceklesen buylik donlisim projeleri ile Haydarpasa Port Projesi olarak siralanmistir

(Sekil 4.22).

14% - ;-Ll‘)
19% o 11-15
TL
16-20
38% TL

Sekil 4.23 Kadikdy mahallelerinin (21) 2014 yilindaki kiralik konut m2 fiyatlarina gére
gruplandirilmasi [95]
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Yukarida bahsedilen etkenler nedeniyle bir cazibe merkezi haline gelen
Yeldegirmeni’nde, baslangi¢ yillarinda distk olan kira degerlerinin de etkisiyle 6grenci
nifusu artmaya baslamistir. Bu 6grencilerin bliylk cogunlugu yabanci 6grencilerdir
(erasmus oOgrencileri). 2013-2014 yillarindan 6nce de (goriismelerde belirtildigi lizere
2009-2010 yillarindan beri) yerlesmede var olan sanatci atélyelerinin ise sayilari artmaya
baslamistir. Boylece bos olan birimler hizlica dolmaya baslamistir. Sanatgl ve 6grenci
nifusun varligl 2013-2014 yillarindan itibaren Yeldegirmeni’'nde kafelerin agilmasini ve
sayica artmasini tetiklemistir. Yerlesmenin degisen demografik yapisi/nufus profili (yash
nifustan geng niifus yogunluguna dogru), sanat atolyelerinin ve beraberinde kafelerin
sayica artmasi alanda kira ve milk degerlerinin artmasina neden olmustur. Kiralarin
artmasi konusundaki gézlemlerini Rasimpasa/Yeldegirmeni muhtari Okan Allisoglu su

sekilde ifade etmistir;

“Kiralar artmaya baslamadan once buradaki yaklasik 10 m2’lik dikkanlar icin mulk
sahipleri tarafindan talep edilen kira degerleri 300-500 TL arasindaydi. Ve bu diikkanlarin
¢ogu o zamanlar bostu. Ancak zamanla atolyeler ya da kafeler tarafindan doldurulan

diikkanlar igin simdi en az 1500-2000 TL civarinda kira talep ediliyor.”

Ayni donemde birkag 6grenci (ort:3-4) bir arada kalarak, mulk sahipleri tarafindan talep
edilen kiralari karsilamistir. Ancak uzun yillardir Yeldegirmeni’nde var olan kiraci aileler
artan kiralar ile basa ¢cikamayip, konutlarini terk etmek zorunda kalmislardir. Bosalan
konutlar basta 6grenci olmak lzere ¢alisan (birkac kisi birlikte), bekar nifus tarafindan
doldurulmaya baslanmistir. Erasmus 6grencilerinin yerlesmede sayica artmasi ile ilgili

gorislerini Kadikdy Kent Konseyi Genel Sekreteri ikbal Polat su sekilde ifade etmistir;

“2013-2016 vyillari arasinda Yeldegirmeni’'ne cok fazla sayida erasmus 6grencisi geldi.
Ogrenciler gelince alanda ‘hostel’ yapmak adina satin almalar, dolayisiyla yer
degistirmeler oldu. Konut birimlerinde tek bir odanin fiyati 1200 TL oldu. Oda bazinda
kiralamalar artti. Ozellikle tarihi yapilar mimari olarak bu duruma ¢ok uygundu. Her
odasinda farkl bir kisinin kalabildigi bu yapilarda, ortada, ortak kullanima ait mekanlar

da vard:.”

Sanat atélyelerinin sayica artmasi zanaat atolyelerinin kapanmasina, zanaatkarlarin
yerlerinden edilmesine neden olmustur. Ayrica atélyelerin sayica artmasiyla alanda
galeriler agilmaya baslamistir. Bu atdlyelerdeki sanatcilar ¢cogunlukla glizel sanatlar
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okuyan (Marmara Universitesi ya da Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesinde), heniiz

Ogrenci sanatgilardi.

Sayica artan kafeler, Ozellikle Karakolhane Caddesi boyunca eskiden baskin
kullanicilar/calisanlar olan ve sonrasinda artan kiralari karsilayamayan esnaf
dikkanlarinin (6rn. firincilar) yerlerini almaya baslamistir (ticari soylulastirma). Esnafin
yerinden edilmesiile ilgili Mimarlar Odasi ve Kadikdy Kent Konseyi Baskani Saltuk Yliceer

edindigi izlenimi su sekilde paylasmistir;

“Mulk sahipleri birimlerini kim daha ¢ok kira verirse onlara kiralamaya basladi. Bir
kafenin verdigi kira ile 6rnegin bir kirtasiyenin verdigi kira ayni olamaz. Dolayisiyla esnaf

diikkanlarini kapatmaya basladi.”

Sonug olarak Yeldegirmeni disindan gelen yeni kullacilar nedeniyle alani sahiplenme
duygusu azalmistir. Clinkii Yeldegirmeni’'ne gelen sanatcilar daha oOnce Cihangir,
Tophane, Cukurcuma gibi yerlerden, yerinden edilmeler sonucunda gelen sanatgilardir.
Alanda sayica artmaya baslayan kafe isletmecilerinin cogu da burali degildir. Zamanla
kafelerden kaynakli giiriiltii ve kaldinm isgalleri de 6zellikle konut yogun (Sekil 4.24)

dokudaki hanehalklarini rahatsiz etmeye baslamistir.

Sekil 4.24 Yeldegirmeni kullanim turlerine gére bolgeleme
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Hanehalki tarafindan kafelere karsi olusan tepkiyi Yeldegirmeni Sosyal Hizmet

Merkezi'nde gorevli Sosyolog Duygu Kahraman su sekilde ifade etmistir;

“Ozellikle arka bahgelerini de kullanan kafelerden kaynakl giiriiltii hanehalklarini
olduk¢a rahatsiz ediyor. Bununla birlikte arka bahgelerini kafe gibi kullanan sanat
atolyeleri de mevcut. Ek olarak sokakta, apartman onlerinde alkol tiketimi de
hanehalklarini rahatsiz ediyor. Hanehalklari bu konuda gilvenlik agisindan endise

duyuyor.”

Hanehalkinin tepki gosterdigi bir diger kullanim da airbnb kapsaminda kiralanan kisa
sureli konaklama birimleridir. Airbnb’ye yonelik hanehalki tarafindan olusan tepkiyi

mahalle muhtari su sekilde agiklamigtir;

“Hanehalklari airbnb gibi uygulamalarin mahallede olmasindan endise ediyor ve
rahatsizhk duyuyor. Ozellikle aileler bu konuda daha hassaslar c¢iinkii bu birimlerin

mabhalle kiiltlrine zarar verdigini duslntyorlar.”

Son olarak TAK kurucu ortagi Ali Faruk Goksu Yeldegirmeni’'nde yasanan sireci ‘mevcut

sakinlerin kaybettigi, yeni gelenler lehine gelisen bir siire¢” olarak tanimlamistir.

4.2.4.2 Yeldegirmeni Canlandirma Projesi’nin iki Farkh agidan Degerlendirilmesi:

Proje ile Kazanilanlar - Projenin Eksik Kalan Boyutlari

Gorisme yapilan kurum ve kurulus temsilcileri Yeldegirmeni Canlandirma Projesi'nin
yerlesmeye en olumlu katkilarinin alt ve Gstyapinin iyilestirilmesi, iskele Sokak (konut
yogun dokuda tescilli yapilari ile 6n plana ¢ikan sokak) ve Karakolhane Caddesi’nin
(yerlesmenin ana ticari aksi: su an eskiye gore sayica az esnaf, sayica fazla kafenin
bulundugu aks) canlandirma koridorlari olarak tasarlanmasi, yasayanlarin ihtiyac
duydugu sosyal (sosyal hizmet destek merkezleri (2), Rasimpasa Gonilli Evi, saghk
poliklinigi) ve kiltturel merkezlerin (Yel degirmeni Sanat) gelistiriimesi ve 2013 yilinda
TAK'In (Tasarim Atélyesi Kadikdy) kurulmasi oldugunu ifade etmislerdir. Ust yapidaki
iyilestirmeler ile sokaklari daha bakimli, aydinlik ve glivenli yerler haline gelmistir. Proje
ile sosyal ve kiltirel hizmetlerin saglanmasi konusunda Yeldegirmeni Sosyal Hizmet

Merkezi’'nde gorevli Sosyolog Duygu Kahraman dislincelerini su sekilde dile getirmistir;
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“Proje ile belediye tarafindan saglanan sosyal ve kiiltlrel hizmetler Yeldegirmeni igin ¢ok
olumlu gelismeler. Boylece burada yasayanlar her ihtiyacini mahalle iginde
karsilayabiliyor. Yeldegirmeni tuhafiyesi, bakkali, marangozu sayesinde de kendine

yeten bir alan.”

Bununla birlikte 2013 yilinda TAK’in kurulmasi, gériisme yapilan kisiler tarafindan gesitli
acllardan Yeldegirmeni icin onemli bir gelisme olarak yorumlanmistir. Bunda TAK’In
proje slirecinde tasarimcilar, gelistiriciler ve mahalleliyi bulusturan bir platform gorevi
gormesinin 6nemli bir roli vardir. Bununla birlikte TAK Yeldegirmeni’nde olasi bir
soylulagsma sirecinin engellenmesi adina proje siiresince ¢esitli stratejiler gelistirmistir.
Bu stratejilere yonelik ¢ozim kimeleri olusturulmus, bitlincil degil soft ve parcacil
miidahale (alanin topyekiin degisiminin istenmedigi) yontemleri benimsenmistir. Her ne
kadar proje ile Yeldegirmeni icin boyle bir yon cizilmis ve stratejiler buna gore
kurgulanmis olsa da Sosyolog Duygu Kahraman’in su soézlerinden bahsetmekte fayda

vardir;

“Proje Yeldegirmeni’ninde diin yasanan, buglin yasayanan ya da yarin yasanacak siirece
dogrudan bir etki etmemis olabilir. Ama bir yere, hele ki Yeldegirmeni gibi bir yere,

herhangi bir miidahale oranin degismesine neden olur.”

Projenin Yeldegirmeni'nde diin ve buglin yasanan slirece nasil bit etki ettigi
soruldugunda; goriisme yapilan kisilerden projenin 06zellikle ‘sosyal ve ekonomik
boyutunun’ fizik mekana yapilan midahalelerin gerisinde kaldigi, projenin olasi
sonuglarina karsin bir ‘sosyal etki degerlendirmesi’nin yapilmadigi ve proje sonrasinda
her seyin serbest piyasa mekanizmasinin eline birakildigi yoniinde cesitli elestiriler
gelmistir. Bu konudaki gorislerini TAK Kurucu Ortagi Ali Faruk Goksu su sekilde ifade

etmistir;

“Bugtin Yeldegirmeni’nde kafelerin oldukga fazla olmasi, bu konudaki kontroliin serbest
piyasa mekanizmasinin eline birakilmis olmasinin bir sonucudur. Sire¢ icinde TAK
tarafindan hazirlanan ve belirli bolgeler Uzerinden ¢esitli kullanimlara sinirlamalarin
getirildigi ‘Mahalle Kullanim Rehberi’ ne yazik ki uygulamaya gecemedi. Yerlesmeye
disaridan etki eden faktorler goz 6nline alinip, sosyal ve ekonomik boyutun
degerlendirildigi basarili bir sire¢ tasarimi yapilamadi. Yeni gelenler ile mevcut
yasayanlar arasindaki sosyal uyumun saglanmasina yonelik politikalar eksik kaldi.

70



Mevcut yasayanlar igin istihdam olanaklari, yeni gelenler igin ise barinacak ya da
calisacaklari birimler yaratilamadi. Ornegin, sanat ve zanaati bulusturacak ¢oziimler

onemliydi; ancak zanaatin sanata donmesi gibi bir durum gergeklesti.”

Sonug olarak bugline kadar ki slrecte, Yeldegirmeni'nde cesitli kullanimlarin belli
sinirlamalar ile denetlenmesine ve yasayanlari burada tutarak yerlerinden edilmelerini
Onleyecek stratejilerin gelistirilmesine yonelik boyutlar eksik kalmistir. Serbest piyasa
mekanizmasi iginde, piyasanin yonlendirildigi herhangi bir stire¢ gelismemistir. Ali Faruk

Goksu tarafindan ifade edildigi Gzere;
“Hig¢ karismazsanz istiklal Caddesi’ndeki siireci yasayabilirsiniz.”

Projenin uygulanma siirecinde elestirilen bir diger konu her ne kadar gelistiriciler,
tasarimcilar ile hanehalklari, atélyeler arasinda sayica fazla gériisme yapilmis olsa da; bu
gortismelerden siireci yonlendirecek, etkili sonuglarin elde edilememis olmasidir. Bu
konuda farkl kullanici gruplarin kendi aralarinda uzlasamamalari nedenlerden biri olarak
ifade edilmistir. Bir diger neden, goriismelerde ¢6ziim odakl olmaktan ziyade genel
olarak tepkilerin ve sorunlarin dile getirildigi bir durumun gelismis olmasi seklinde

belirtilmistir.

4.2.4.3 Yeldegirmeni’nin Bugiinii: Bugiin Yeldegirmeni’nde Nasil Bir Siire¢ Yasaniyor?

Yeldegirmeni’'nde artan kiralar nedeniyle zamanla sanat atélyelerinin yerini kafeler
almaya baslamistir. Clinkli Yeldegirmeni’ne gelen sanatgilar artan kiralari karsilayacak
bir gelir dizeyine sahip degildi. Bu konu ile ilgili Kadikdy Belediyesi Plan ve Proje
Midurligi’nde gorevli sehir plancilari Ugur Colak ve Tugce Aktan goézlemlerini su sekilde

ifade etmistir;

“Yeldegirmeni’'nde aslinda yasayanlar ve kullanicilar/galisanlar agisindan birkag¢ katman
var. Yaklasik 10 yil 6nce Moda’da artan kiralar nedeniyle sanatgi ve 6grenci niifus alana
gelmeye basladi. Degisimin baslangic yillarinda yani yaklasik 5 yil kadar 6nce, sayica
artmaya baslayan 6grenci ve sanat¢l niifus bos yerleri doldurdu ve bu niifusun varlig
yerlesmeyi kafeler agisindan bir cekim noktasi haline getirdi. Kafe isletmecilerinin alana
yonelik artan talepleri karsisinda bos diikkan sayisi ise azdi. Dolayisiyla el degistirmeler
basladi. Eskiden en fazla 800 TL olan atdlye kiralari 5 yil 6nce 1500 TL oldu. Simdi ise
kiralar 4000 TL'ye yaklasti. Sanatci bu kiralari karsilayamayip, Yeldegirmeni’'nden
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gitmeye basladi. Sanat atolyeleri kafelere dontstii. Bugiin Yeldegirmeni’'nde daha
bohem bir hava var. Ornegin alanda antikacilar ve cesit cesit kahve diikkanlari sayica
artti. Ayrica daha farkh gelismeler de oldu. Bogalan atdlyelerin yerine ticari amagli
‘atolye-kafeler’ (Sekil 4.25) acilmaya basladi. Ya da hem atdlye hem de kollektif
calismaya imkan taniyan yerler (Sekil 4.25) agildi.”

AT
by

]

Sekil 4.25 Sirasiyla Zone Stlidyo-Ortak Calisma Alani ve Galeri; Ramp Atélye Kafe; No
39 Kahvalti-Kahve ve Atolye.
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Goriisme yapilan kurum temsilcilerinden Kadikdy Kent Konseyi Genel Sekreteri ikbal

Polat sanatgcilarin yer degistirmeleri hakkindaki gézlemlerini su sekilde paylasmistir;

“Yeldegirmeni ¢ok hizli degisti. Cihangir, Cukurcuma ve Tophaneden gelen sanatgilar
Yeldegirmeni’'nde atolyelerini actilar (Sekil 4.26). Bir kismi ayni zamanda burada
yasamaya basladi. Ama bugin kira artislari nedeniyle bir grup sanatgl, kiralarin daha
diisiik oldugu ‘Atasehir Ornek Mahallesi'ne gitti (Sekil 4.27). Gittikleri her yerde bir

soylulasma dalgasi baslattiklarinin bilincinde olan sanatcilar bu konu hakkinda c¢cok

endiseliler.”
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Sekil 4.27 Atasehir Ornek Mahallesi konumu
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Yeldegirmeni’nde orta gelirli sanatgilar yerlerinden edilirken, Ust gelir grubuna dabhil ve
mevcut profilden (icra edilen sanat anlaminda) farkh sanatgilar alana gelmeye

baslamistir. Bu konuda yaptigi tespiti mahalle muhtari su sekilde ifade etmistir;

“Son yillarda mahalle dizi, film ve reklam sektériiniin de ilgi odagi haline geldi. Ust gelir
grubuna dahil sanatcilar (aktorler), Yeldegirmeni’nde miilk edinmeye basladilar. Ancak
buralarda kendileri yasamiyorlar. Bu satin almalar muhtemelen yarin Yeldegirmeni daha

da degerlenecek distincesiyle gerceklesti.”

Yapilan gortismeler sonucunda Yeldegirmeni'nin buglinine iliskin elde edilen énemli
bilgilerden bir digeri hanehalki buylklGgiinin bekar 6grenci ya da calisan nifus
nedeniyle azalmig olmasidir. Bu konuyla ilgili Kadikdy Belediyesi Plan ve Proje
Mudurlagld’nde gorevli sehir plancilari Ugur Colak ve Tugge Aktan su sekilde bir agiklama

yapmistir;

“Yeldegirmeni hanehalki biylikliglu bugin Kadikdy ortalamasinin altinda. Kadikoy
ilgesinde ortalama hanehalki buylklGgi 2.8 iken, Yeldegirmeni’nde 2.2. Bunun sebebi

ise bekar ve 6grenci nifusun fazla olmasi.”

4.2.4.4 Yeldegirmeni’nin Yarini: Gelecekte Yeldegirmeni Nasil Bir Siire¢ Yasayacak?

Son 1 yillhik (2017-2018) siirecte Yeldegirmeni’'nde kiralik konut m2 fiyatlari %2.5, satilik
konut m2 fiyatlari %4.6 ve kiralik is yeri m2 fiyatlari %14 oraninda azalmis olsa da,
gelecekte tekrar kira ve milk degerlerinin artmasi yoniinde bir hareketlenme oldugunda
bunun Yeldegirmeni’ni nasil etkileyecegi Gizerine distintlmesi gereken bir konudur. Kaldi
ki bugiin Yeldegirmeni’'nde soylulasmanin 3. asamasinda yasanan sireclere ait izler
bulmak mimkindur. Artik Gniversite mezunu, gen¢ ve ekonomik sermayesi daha az olan
kafe isletmecilerinin yerine, alani hi¢c tanimayan daha blyik isletmeciler gelmekte ve
kafeleri kiiclik isletmeciden devralmaktadir. Soylulasmanin énclileri olarak tanimlanan,
soylulasmanin 1. asamasinda alandaki kira ve miilk degerlerinin artmasi yoniinde bir etki
baslatan ve soylulasmanin 2. asamasinda zanaatkarlarin (zanaat atélyelerinin) yerlerini
alan orta gelirli Yeldegirmeni sanatcilari (sanat atolyeleri) icin 3. asamada gecerli izler

olus sirasina gore su sekilde siralanabilir;

1. Artan kira degerleri ile basa ¢ikamayan sanatcilar 6nce kafeler tarafindan

yerlerinden edilmis; kapanan sanat atolyeleri yerine kafeler acilmistir. Bununla
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birlikte kira degerlerini karsilayabilmek adina, ayni atdlyede birka¢ sanatginin

biraraya geldigi bir durum da s6z konusu olmustur.

2. Zamanla Yeldegirmeni’'nde ticari kar elde etme kaygisinin 6n planda tutuldugu,
‘atolye-kafeler’ ya da ‘hem atolye-hem kafe-hem de ortak calisma alani’ olan
birimler/kullanimlar ortaya ¢ikmistir. Bunlari hem atolyelerin hem de kafelerin

yeni bir tlrl olarak degerlendirilebilir.

3. Son olarak Yeldegirmeni’'nde (st gelir grubuna dahil sanatgilar (oyuncular) yeni
yeni milk edinmeye baslamistir. Ancak bu yerlerde simdilik kendileri
yasamamaktadir. Satin almalarda etkili faktér, alanin sonradan daha da

degerlenecegi yonindeki fikirdir.

Dolayisiyla su an Yeldegirmeni’'ninde tim kullanici ve yasayan gruplarin (6rnegin
hanehalki agisindan da hanehalki biiy. yani ailelerin azalmis olmasi gibi) varligini tehdit
eden gelismelerin izlerini gormek mimkindir. Gorlismelerden elde edilen sonuglara
gore gelecekte Yeldegirmeni'nin, buglin tehdit altinda olsa bile hala var olan mahalle
yasantisini  koruyamayip bu kdltirid kaybedecegine yonelik kaygilar olusmus

durumdadir.

4.2.4.5 Siireci Yonlendirmek Adina Yapilmasi Gerekenler: Yeldegirmeni’nde Bugiin
Var Olan Cesitli Ve Kritik Gruplarin Gelecekte Varliklarini Sirdiirebilmesi

Adina ‘Kim’ ‘Nasil’ Bir Rol Ustlenmeli?

Gorasmelerde Yeldegirmeni’'nde bugilin var olan ¢esitli ve kritik gruplarin gelecekte de
var olmasi ve mahalle yasantisinin korunmasi adina yerel yonetim, sanatcilar ya da

toplumdaki diger kesimlerin Ustlenecegi roller asagidaki sekilde ifade edilmistir:

Yerel Yonetimin Rolii: Belediye toplumdaki farklh gruplarin (yasayan-kullanan) sirece
aktif katilmini saglayacak bir mekanizma gelistirmelidir. Hanehalklari ile sanatgilari ya
da diger kesimleri bulusturacak toplantilar yapilmali ve sorunlara birlikte ¢6zim
aranmalidir. Toplantilarin amaci yalnizca sorun belirtmenin 6tesine gecmelidir. Bu

konuda Kent Konseyi Genel Sekreteri ikbal Polat goriislerini su sekilde ifade etmistir;

“Evet bu zamana kadar gerceklestirilen toplantilar ¢cok etkin olmamis olabilir. Ancak bu

‘6grenen organizasyon’ meselesidir de bir yandan. Sorun belirtmenin 6tesine, ¢6ziim
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arayislarina gegilmeli. Bunun basarilacagina inaniyorum ben. Bu siregte yerel yonetim
ile birlikte STK’lar ve Yeldegirmeni halkina ¢ok 6nemli gorevler diisiyor. TAK'In bir
bulusma-bulusturma noktasi olmasi agisindan bu sirecteki 6nemi blyilk... Ayrica
yerlesmede sosyal entegrasyonun saglanmasi adina yash ile gencin bulusturulmasi

onemli konulardan bir digeri.”

Bununla birlikte goriismelerde belediyenin piyasayl yonlendirecek (kullanimlara ve yer
secimlerine iliskin getirilecek sinirlamalar-kosullar) stratejiler gelistirmesi 6nemle
vurgulanmistir. Bu sinirlamalara kafeler ile birlikte sanat atdlyelerinin de dahil edilmesi

gerektigini belirten Ali Faruk Goksu goruslerini su sekilde paylasmistir;

“Her tirden atdlye gelmeli mi? Bu konu iyi analiz edilmeli. Sanatin da alan ile
bitlnlesecek belli tiirleri gelmeli. Yeni gelen atdlyenin yerlesmede nasil bir etki edecegi

dustintlmeli.”

Sanatgilarin Rolii: Gorismelerde sanatgilarin 6zellikle toplum ile bulusacaklari/ iletisim
kuracaklari sistemler gelistirmesi vurgulanmistir. Sanatgilarin bu anlamda bireyselligin
otesinde, insiyatif almalari gerekmektedir. Bu konu ile ilgili gérislerini mahalle muhtari

su sekilde dile getirmistir;

“Sanatcilar burayi, esnafi, yasayanlari sevebilirler ama toplumla iletisimlerinin kopuk
oldugunu distintiyorum. Ornegin belirli zamanlarda hanehalklariyla bulusabilecekleri
kurslar, dersler verebilirler. Bu sirecte belediye organizasyonu saglayacak bir

mekanizma gorevi gorebilir.”

Ayni konu hakkinda Sosyolog Duygu Kahraman ise dusiincelerini su sekilde dile

getirmistir;

“Sanatc¢inin hanehalklarina verecegi kurslar sayesinde hanehalki ile arasindaki duvarlar

kalkar. Daha seffaf olurlar.”

Bununla birlikte var olan zanaati ve zanaatclyr korumak adina sanat ve zanaati
bitlinlestirecek is programlarinin gelistirilmesi 6ne cikan konulardan bir digeridir. Son
olarak sanat atolyelerinden (6zellikle arka bahcelerini ‘kafe’ gibi kullananlardan)
kaynaklanan ve hanehalkinin rahatsizlik duydugunu belirttigi glrilti problemi

konusunda atolyeler daha duyarli olmalidir.
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4.2.4.6 Yeldegirmeni’nde 2 Farkli Karakterdeki Alan Uzerine Gelistirilecek Miidahale

Yontemleri

Yapilan gorigsmelerde Yeldegirmeni’nde kullanim tiirlerine gore farkli karakterde 2 bélge
oldugu ifade edilmistir. Dolayisiyla gelistirilecek strateji ve eylemlerin bu 2 ayri alan
tizerinden farklilasmasi gerektigi belirtilmistir. ilk bélge yapilarin zemin katlarinda genel
olarak ticaret fonksiyonunun yer aldigi, ancak Ust katlarin konut kullaniminda oldugu
bolgedir (Sekil 4.28). Bu bélge de kendi icinde 2 alt bélgeye ayrilmaktadir (Sekil 4.28). ilki
bir kismi Orgeneral Sahap Giirler Caddesi ile iskele Sokak arasinda kalan konut bélgesidir.
Bu bolgede zemin katlardaki fonksiyon da daha ¢ok konut kullanimina aittir. Orgeneral
Sahap Giirler Caddesi ile iskele Sokak arasinda kafelerin ya da otellerin yer secim
kararlarini etkileyecek dogal bir egim esigi s6z konusudur (Sekil 4.28). Yeldegirmeni’nin
bu bolgesi kafe ve otellerin sayica oldukca az oldugu ve genellike tek tiik sacaklanmalar

gosterdikleri bolgedir (Sekil 4.29).

ISKELE SOKAK: KAFELERIN YER
SEGIMINE YONELIK CAYDIRICI BIR
DOGAL ESIK-ISKELE SOKAK ILE ORG.
SAHAP GURLER CADDESI ARASINDA
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Sekil 4.28 Yeldegirmeni’'nde kullanim tiirlerine gore 2 farkh karakterdeki alan

ikinci alt bélge zemin kat kullanimlarinin ticaret oldugu; kafelerin, konutlarin, sanat ve

kiicik imalat at6lyelerinin ya da diger ticari birimlerin i¢ ice bulundugu karma
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fonksiyonlu bélgedir. Bu bélge icinde izzettin Sokak siirekli sokak dokusu ile yerlesmenin
2. bolgesinin (ticaret fonksiyonu yogun bolge) konut bdlgesine olan etkisini ve baskisini

kesmektedir.

Yerlesmenin 2. bolgesi hem zemin hem de Ust katlarda ticaret fonksiyonunun
yogunlastigl bolgedir. Bunun nedeni otellerin, birolarin, ofislerin ve isyerlerinin bu
alanda sayica oldukga fazla olmasidir. Bu bolgedeki turizm tesis kiimesi ile Yeldegirmeni,

Kadikoy ilgesi icinde otellerin en fazla yogunlastigi bolge olmaktadir.

EX RN ]
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OTELLER- SACAKLANMA AKSLARI

Sekil 4.29 Turizm tesisleri (oteller) kiimesi ve sacaklanma akslari

Gorismelerde ifade edilenlere gore yukarida tariflenen konut agirhikli 1. boélgedeki
yapilarda ya timuiyle konut fonksiyonu olmali ya da sadece zemin katlarda ticaret
fonksiyonu olmalidir. Bunun i¢in dnceden var olan ticari birimler korunabilir ancak yeni
acilacak birimlerin tirlerine iliskin sinirlamalar getirilmelidir. Bolgenin konut agirhikli bir
bolge oldugu goz 6niine alindiginda, yeni acgiklacak birimler daha az sayida kafe ve sanat
atolyesi, daha c¢ok sayida esnaf diikkani olmahdir. Oteller Yeldegirmeni’'nde yerlesik bir
kiltliriin parcasi olabilirler ancak, konut bélgesinde yeni acilacak otellere iliskin bir sayi
kisitlamasi getirilmelidir. Bolgeyi korumak adina piyasaya bu sekilde midahaleler
yapilmalidir. Ticaret fonksiyonu agirlikh 2. bolgede ise gilivenligi tehdit etmemesi adina

oteller icin bélge bélge sinirlamalar getirilmelidir. Ornegin otellerin yogunlastigi akslar
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olarak 6n plana ¢ikmis Misak-1 Milli Sokak ve Rihtim Caddesi’nde mevcut durumda var
olan oteller kalabilirler ancak yenileri igin ¢esitli kisitlamalar sz konusu olmalidir. Son
olarak yerlesmenin ana omurgasi olarak tanimlanan, ticaret fonksiyonu yogun
Karakolhane Caddesi’'nde ticaretin tiriine (kafe ve esnaf birimleri arasindaki dengenin

saglanmasi adina) ve sayisina gore cesitli sinirlamalar getirilmelidir.
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BOLUM 5

SONUC

Tarihi-kiltirel doku, mahalle yasantisi ve baslangicta Kadikoy'iin diger yerlerine gore
daha dislik olan kira ve milk degerleri nedeniyle gesitli gruplar tarafindan (sanatgllar,
ogrenciler, kafeler) oldukca cekici bir yerlesme olan Yeldegirmeni’nin, zamanla alan
icinde gerceklesen miidahaleler (Yeldegirmeni Canlandirma Projesi) ve alan disinda
gerceklesen uygulamalarin etkisiyle degisimin odagi haline geldigi daha O6nceki
béliimlerde ifade edilmistir. 2010-2013 yillari arasinda Kadikdy Belediyesi ve CEKUL Vakfi
tarafindan planlanan ve uygulanan Canlandirma Projesi ile fizik mekan ve yasam
kalitesinin arttig1 Yeldegirmeni’nde; degisimin baslangic yillari olan 2013-2014 yillarinda
O0grenci nufus ve sanatcgilarin beraberinde degisen nifus profiline hitap edecekleri
disunilen kafelerin sayilari hizlica artmistir. Yeni gelenler ile birlikte hem mahallenin
demografik yapisi degismis, hem de birkag kisi birlikte kalabilen 6grenci gruplari ve
kafelerin mulk sahiplerinin talep ettikleri kiralari karsilayabilmeleri nedeniyle alanda kira

ve milk degerleri artmaya baslamistir.

Yeldegirmeni’nde kira ve miilk degerlerinin artmasiyla tetiklenen sireg, soylulasmanin
1. asamasini isaret etmektedir. Devaminda yeni gelenler tarafindan mevcut ¢alisan ve
yasayan gruplarin yerlerinden edilmesi ve gonlilstiz yer degistirmelerin gerceklesmesi
nedeniyle soylulasmanin 2. asamasi olarak tanimlanan sire¢ Yeldegirmeni’'nde s6z
konusu olmaya baslamistir. Bu asamada mahalle kiltlriiniin ve yasantisinin yerlesik
ogeleri olan, uzun silireli yasayan ve calisan disik gelirli gruplardan zanaatkarlar
sanatcilar tarafindan; esnaflar kafeler tarafindan (ticari soylulasma) ve kirac

hanehalklari da 6grenci gruplar tarafindan (6grencilestirme) yerlerinden edilmistir. 2.
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asamada, artan milk degerleri nedeniyle konutunu satip Yeldegirmeni disinda bagka
yerlere (milk degerlerinin daha ucuz oldugu) yerlesen milk sahipleri tarafindan gonulla
yer degistirmeler de gerceklestirilmistir. Yapilan goriismelerde yerlesmeden gonilli
olarak giden milk sahiplerinin, uzun yillardir (20-60 yil) Yeldegirmeni’nde yasayan,
yerlesmenin esas sakinleri oldugu ogrenilmistir. Ayni asamada kahve diikkanlari ve
antikacilarin sayica artmasi ile galerilerin agilmaya baslamasi nedeniyle mahalle
atmosferi degismeye, mahallede ‘bohem’ bir hava olusmaya baslamistir. Ayrica bekar
0grenci ve galisan nifusun alanda artmasiyla Yeldegirmeni’nde hosteller agilmis; aylik
kiralanabilen apart tarzi daireler ile airbnb kapsaminda glinlik olarak kiralanabilen
oda/tum ev birimlerin sayisi artmistir. Apart daire ve airbnb birimlerinin artmasi disiik
gelirli ve kiraci hanehalklarina yénelik kiralik konut arzinin azalmasina neden olmustur.
Guvenlik denetiminin ve resmi bir kayit sisteminin olmadigi airbnb birimleri, mahalle
yasantisina uygun olmadigi distincesi ve glivenlik endiseleri nedeniyle Yeldegirmeni
sakinleri tarafindan tepki toplamaya baslamistir. Vergiden muaf olan ve dolayisiyla
otellerden daha distik Ucretlere oda kiralayabilmenin miimkiin oldugu airbnb birimleri
otellerin mdisterilerini cekmeye baslamis; otel isletmecileri tarafindan cokca sikayet

edilmislerdir.

Soylulagsmanin 3. asamasinda ise orta gelirli sanatgilar, sayica artan ve milk sahiplerinin
talep ettikleri kiralari karsilayabilen kafeler tarafindan yerlerinden edilmeye baslamistir.
Bunun sonucunda kapanan atolyelerin yerlerine kafeler agilmis ya da sanatgilar artan
kiralari karsilayabilmek adina ayni atolyede bir araya gelmeye baslamislardir. Bununla
birlikte kafeler icin, kiiclik isletmecinin (geng, yeni mezun, baslangic sermayesi diisik)
kafesini daha buylik isletmeciye (burali olmayan ve alani hi¢ tanimayan, sermayesi
ylksek) devrettigi bir siire¢ s6z konusu olmaya baslamistir. Anlatilanlar soylulasmanin 3.
asamasinda en belirgin olarak gozlenen izlerdir. Bu asamada daha az belirgin olarak
gozlenen izlerden ilki, son zamanlarda dizi-film ve reklam sektori tarafindan kesfedilen
Yeldegirmeni’'nde yiksek gelirli sanatgilarin (oyuncularin) milk edinmeye baslamasidir.
Bahsedilen milk edinmelerde, alanin sonradan daha da degerlenecegi yonindeki
dislinceler hakimdir. Ayrica miilk edinen sanatcilar su an icin Yeldegirmeni’'nde
yasamamaktadir. Soylulasmanin 3. asamasinda daha az belirgin izlerden bir digeri,

Yeldegirmeni’'nde atdlye kafe ya da ‘atolye-kafe-ortak calisma alani’ tarzi yerlerin
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acilmaya baslamis olmasidir. Bunlarin kafelerin mi yoksa sanat atdlyelerinin mi yeni bir

tlrd oldugu, su an icin heniiz kesfedilememistir.

Yeldegirmeni 5 yillik bir stireg icinde yukarida anlatilanlarin s6z konusu oldugu ve serbest
piyasa mekanizmasinin yonlendirdigi oldukga hizli bir degisim siireci yasamistir. Bu siireg
icinde Yeldegirmeni kiltlriinin yerlesik 6geleri olup, gonilli ya da gonilsiiz yer
degistiren uzun sireli sakinler, yerlerinden edilen esnaf ve zanaatkarlar nedeniyle;
bugiin Yeldegirmeni mahalle yasantisinin kaybolmasi tehlikesiyle karsi kargiyadir. Ayrica
soylulasmanin 3. asamasinda yerlerinden edilen sanatgilarin (dislayici yerinden edilme),
gittikleri yerde (gorismelerde belirtildigi tzere: kira degerlerinin daha duslik oldugu
Atasehir-Ornek Mahallesi) yeni bir soylulasma dalgasi baslatacaklar distinildiigiinde,
Yeldegirmeni’nde yasanan slirece miidahale edilmesi adina ¢esitli aktorlerin birlikte ve
ayri ayri gorevler Ustlenmesi gerekmektedir. Bunlardan en onemlisi toplumun her
kesiminin gerceklestirilecek uygulamalarda sirece aktif olarak katilmasi ve ¢éziim odakli
olunmasidir. Bahsedilen katilimin saglanmasinda TAK gibi kuruluslarin ‘bulusturan’ bir
platform goérevi gormesi ile yerel yonetimin slireci organize eden bir mekanizma goérevi

gormesi onemlidir.

Baska yerinden edilmeleri onlemek adina hanehalki ile sanatciyr ya da sanatgi ile
zanaatclyl bulusturan etkinliklerin diizenlenmesi gerekmektedir. Bu siiregte bir yandan
Yeldegirmeni sakinleri, esnafi ve kiiglik imalat atolyeleriile gligll birer iliskileri olduklarini
belirten; ancak diger yandan oldukca bireysel bir yasantilari olan sanatgilarin
hanehalkiyla, esnafla ya da zanaatkarla etkilesimi oldukca 6nemlidir. Ayrica daha 6nceki
bolimlerde hanehalklari tarafindan belirtilen sikayetlere karsi, Yeldegirmeni’'nde s6z
konusu olan mahalle yasantisi dislintldigiinde sanatcilarin daha duyarli olmasi
gerekmektedir. Karar alma siireglerinde daha aktif olarak yer alabilmeleri adina
sanatgilarin kendi aralarinda da bir uzlasi ortami yaratmalari ve Yeldegirmeni igin
gerektiginde insiyatif almalari gerekmektedir. Son olarak yerinden edilmelerin
Oonlenmesi ve dolayisiyla Yeldegirmeni kiltiiriinin yerlesik dgeleri olan kritik gruplarin
varliklarinin korunmasi adina yerel yonetimin yerlesmenin farkli bolgelerinde cesitli
kullanimlara getirecegi sinirlamalar ile piyasaya yapacagl midahaleler, s6z konusu

Yeldegirmeni oldugunda 6nemli hale gelmektedir.
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EK-A

YARATICI FIKRi HAREKETE GECIRME STRATEJILERI (“Yaratici 100’
Memphis Manifestosu) [54]

Yaraticiligi 6dillendirin. Herkes yaraticiligin deger zincirinin bir pargasidir.

Yaratici ekosisteme yatirim yapin. Yaratici bir ekosistem; sanat ve kdltird, gece
yasamini, mizigi, restoranlari, sanat¢i ve tasarimcilari ve hareketli mahalleleri
(yasam alanlarini) icermektedir.

Cesitliligi kucaklayin. Bu size yaraticilik, yenilikgilik ve ekonomik biylime getirir.

‘Yaratici yetistir’. Yeni bir rekabet tirl yaratmak ve herkesi oyuna katmak icin
isbirligi yapin.

Risk alin. Boylece ‘hayir iklimini’ ‘evet iklimine” donlistiir. Sadece problem
¢6zmeye degil, firsat yaratmaya da yatirim yapin. Toplumunuz igin yaratici
yetenegi ve teknolojiyi kucaklayin.

Otantik olun. Eklediginiz degeri tanimlayin ve benzersiz olabileceginiz alanlara
yonelin. Farkli olmanin cesaretini gosterin. Tek kultirlilige ve tek tiplesmeye
direnin.

Mekanin kalitesine yatirim yapin. Sanat ve kiiltir, agik ve yesil alanlar, enerjik-
canli sehir merkezleri ile 68renme merkezleri bu anlamda sizin igin dnemli
faktorlerdir.

Yaraticiigin 6ntindeki engelleri (siradanlik, hosgoriisizliik, sosyal ve cevresel
bozulma ve sosyal kopukluk gibi) kaldirin.

Degisim i¢in sorumluluk alin.

Herkesin, 6celikle cocuklarin yaraticiliga sahip olmasini ve ona erisebilmesini
saglayin. Burada egitim kalitesi sizin i¢in kritik konulardan biri olacaktir.
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EK-B

SOYLULASTIRMAYI YONETME iLKELERI [40]

Baslangig olarak soylulastirmanin konut sorunundan daha fazlasi oldugunu
anlamak, sorunu tiim yonleriyle ele almak gerekmektedir.

. Toplum ve diger aktorler (kamu, 6zel ve sivil toplum 6rguitleri gibi) arasindaki

etkilesimin guiclendirilmesi, stireci anlamak agisindan énemlidir.

Toplumun kendi igcinde organize olmasi,

Yerinden edilmenin énlenmesi adina toplumsal bir vizyonun yaratiimasi,

Yerel halkin gergeklesen sliregte uzun vadede aktif olarak yer almasinin
saglanmasi 6nemlidir.

Birlikte hareket etmenin glicliniin farkinda olmak ve buna gore hareket
etmek toplumun farkl kesimlerinin gikarlarinin gézetilmesi agisindan 6nem
arz etmektedir.

Karma gelirli toplumlardan dogacak faydalarin farkinda olmak,

Gelecek konusunda toplumsal vizyonu anlamalari ve desteklemeleri amaciyla
yerel yetkililerle birlikte ¢alismak,

Yerel toplulugu koruyan ve gigclendiren karma gelirli bir komsuluk ihtiyaci
konusunda, gelistiricileri/destekgileri aydinlatmak adina kamu politikasini
kullanmak,

Kamu ve 6zel sektoriin konut maliyetleri ve galisan Ucretleri arasindaki farki
kapatabilecegi yollari kesfetmek,

Kamuyu ve is verenleri konuta yakin isyerlerinin faydalari konusunda
bilgilendirmek,

is veren destekli konutlarin olusturulmasinda, yerel 6lcekte biiyiik is veren
gruplari tarafindan sunulan firsatlari kesfetmek,

Mevcut egitim olanaklarina ulasabilmek adina yerel Gniversiteler ile is birligi
yapmak,

Kamu yatirimlarini ve diger kamusal harcamalari glivence altina almak adina;
kamu sektoriiniin toplum ve 6zel sektor arasinda resmi mekanizmalarla
isleyecek birlikte calisma davranisinin nasil tesvik edilecegine yonelik dneriler
gelistirmek gerekir.

Uygun fiyath konut ihtiyacini ve boyle bir ihtiyacin var oldugu yerleri analiz
etmek yerinden edilmelerin 6niine gecilmesinde 6nem teskil etmektedir.

92



Uygun fiyath konut arzinin arttirilmasi ya da toplumsal hizmetlerin
saglanmasi adina, ¢esitli kamu aktorleri tarafindan distk maliyetli arazilerin
tespit edilmesi ve bunlarin kamu mali stoguna eklenmesi 6nemlidir.

Bos arazilerin tespit edilmesi,

Kamu ve sivil toplum kuruluslarina ait arazilerin tespit edilmesi.

Yasayanlarin ve ¢alisanlarin yerlerinden edilmesini 6nlemek, varliklarinin
surdardlebilir olmasini saglamak amaciyla bu gruplarin milk edinmesinin ve
gelirlerinin arttirilmasinin desteklenmesi gerekir.

Yasanan siiregte kamu politikasi araglarinin en Gst diizeye gikarilmasi
gerekmektedir.
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EK-C

SOYLULASTIRMAYI ONLEMEK ADINA GUGLU BiR TOPLUM
YARATMADA iZLENECEK 10 ADIM [72]

1. Bir soylulastirma siirecinin gerceklesiyor oldugunun farkina varmak ya da olasi bir
soylulastirma siirecini 6ngérmek adina kent ve bolgedeki bliylime dinamiklerini iyi
anlamak,

2. Bolgesel, kentsel ve toplumsal diizeyde soylulastirmanin dinamiklerini anlamak ve
baskilari 6ngérmek adina analizler yapmak,

3. Bolge, kent ve toplumsal diizeyde yeniden 6rgiitlenmek,

4. Birlesik bir vizyon ve plan gelistirmek;

Bélgesel diizeyde: Calisma ve konut alanlari arasindaki dengenin kurulmasi amaciyla.

Kentsel diizeyde: Yasayanlar icin hem ekonomik firsatlar hem de konut firsatlari yaratmak

amaciyla.

Yerel diizeyde: Mahallenin siirdiiriilebilirligi ve canliligi icin.

5. Bolgesel, kentsel ve yerel diizeyde mevzuat ve politika diizenlemeleri yapmak,

6. Piyasadan satin alinabilen ve yasayanlar ya da calisanlar icin uygun fiyath konut-calisma
alanlarina cevrilebilen miilklerin ve kamu varliklarinin kontroliini kazanmak,

7. Yasayanlarin yasal haklarini bilme, konut alma ve satma stratejilerini anlamalarini
saglamak,

8. Kentsel ve yerel 6lcekte kamusal egitimi gelistirmek,

9. Soylulastirma siirecinin ortasinda, daha adil bir gelismenin yénlendirilmesi amaciyla
anlasmalar yapmak (izere taraflar hazirlamak,

10. Catismalari ¢ozmek ve toplumu yeniden orgilitlemek amaciyla toplantilar diizenlemek.
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EK-D

ALBUQUERQUE iSCi KONUT PLANI [33]: UYGUN FiYATLI KONUTU
DESTEKLEMEK AMACIYLA BENiIMSENECEK POLITIKALAR

Mevcut uygun fiyatli konut stogunu muhafaza atmek,

. Yeni uygun fiyath konutlar Gretmek,

. Yasgh, risk altindaki gengler, engelliler, evsizler ve gd¢menler dahil en
savunmasiz niifusu korumak,

Piyasadan dislananlar igin ev sahipligini tesvik etmek,

. Surdurdlebilir bir konut piyasasi yaratmak,

Kapasite gelistirme ve uygun fiyath konut piyasasini uzun siire yonetimine
yonelik bltce ayirmak.
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EK-E

SANAT YOGUN YERLERDEKi (SANAT KORIDORLARINDAKI) YERINDEN
EDILMELERi ONLEMEK ADINA BENIMSENECEK POLITIKALAR [31]

Hanehalklarinin dayanikhligini arttirmak amaciyla eneriji, su, cocuk bakimi ve
benzeri harcamalarda fatura tutarlarini (maliyetleri) disirmek.

. Ticari soylulastirmayi 6nlemek: Mevcut kiracilari uzun vadede korumaya
yonelik programlar araciligiyla temel komsuluk hizmetlerini ve kiltirel
hizmetleri saglamak.

s, egitim ve cocuk bakimi amagh seyehat maliyetlerini azaltmak igin konum
verimliligi ilkesini benimsemek.

. Yerinden edilme baslamadan 6nce miilk sahipleriyle gesitli ortakliklar kurmak
ve anlasmalar yapmak: Boylece kiracilari korumak icin iki tarafi da kazangh
cikaran ¢ozimler Giretmek.

. Arazi gliveni olusturmak

Bos parselleri tespit etmek ve uygun fiyath konutlar icin parsel belirlemek
amaciyla arazi bankaciligini kullanmak.

Degisimin olumsuz etkilerini hafifletmek amaciyla baslangicta yerel sakinler
ve c¢alisanlar ile birlikte hareket etmek.

Mevcuttaki uygun fiyath konut stogunu korumak.

Kalici-strdurilebilir uygun fiyath konut insa etmeye biitce ayirmak.
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EK-F

SOYLULASTIRMA VE YERINDEN EDILME OLMADAN YENIDEN

CANLANDIRMA STRATEJILERI [48]

Soylulastirma

Yeniden Canlandirma

Geleneksel diislik gelirli hanehalklarinin,
varlikh olanlar tarafindan yerlerinden
edilmesi

Yerinden edilmelerin engellenmesine
yonelik karma gelirli konut alanlarinin
gelisimi

Varliklarini-gelirlerini arttiramayan disik
gelirli hanehalklarinin yerinden edilmeye
maruz kalmasiya da duruma elveren
kosullardan kurtulamamasi

Mevcut yasayanlarin varlik edinmelerine
yonelik stratejilerin uygulanmasiyla,
yerinden edilme baskisinin dengelenmesi

Mevcut sosyal iliskilerin bozulmasi, yerel
isletmelerin yerinden edilmelere maruz
kalmasi ve komsuluk hizmetlerinin
kesintiye ugramasi

Toplum icindeki komsuluk iliskilerinin,
komsuluk hizmetlerinin ve yerel
isletmelerin glclendirilmesi

(Yeni isler ve hizmetler tiim sakinler i¢in
secenekleri arttirir)

Toplumun herkesin erisimine olanak
vermeyen (duslik gelirli hanehalklarinin
erisemedigi) daha az kapsayici bir
topluma doénilismesi

Karma gelirli ve gesitliligin yiksek oldugu
bir topluma gecilmesi
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