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OZET

Tiurkiye’de Kadastro Yenilenmesi Uygulamalarinin
incelenmesi ve irdelenmesi
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Danisman: Dog¢. Dr. Mehmet ALKAN

Bu calismada, tlilkemizdeki kadastro yenileme ¢alismalarina deginilerek, Tapu ve
Kadastro Genel Miudiurligu tarafindan yiritilen uygulamalarin teknik ve hukuki
boyutlar1 incelenip irdelenmistir. Yapilan o6rnek uygulamalar {zerinden,
yenilemenin ilk miilkiyet kadastrosu ile karsilastirilmasi yapilarak analizler
yapilmistir. Son boliimde ise ilk miilkiyet kadastrosu, yenileme ve ikinci kadastro
arasindaki iliski ortaya konmus ve gercek bir kadastral yenilemenin, beklentileri
timiiyle karsilayamadigindan yapilacak ikinci kadastro ¢alismalarinin gerekliligi

tizerinde durulmustur.
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In this study, the cadastral renewal studies in our country were touched upon and
the technical and legal dimensions of the applications carried out by the General
Directorate of Land Registry and Cadastre were studied and examined. Analyzes
were made on the basis of the sample applications made, the comparison of the
renewal with the first property cadastre. In the last part, the relationship between
the first property cadastre, the renewal and the second cadastre has been put
forward and the necessity of the second cadastre works to be done due to the fact
that a real cadastral regeneration can not fully meet the expectations.
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1

Giris

Kadastro; “llke koordinat sistemine gore memleketin kadastral veya topografik
kadastral haritasina dayali olarak tasinmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita tizerinde
belirterek hukuki durumlarin1 tespit etmek suretiyle, 4721 sayih Tiirk Medeni
Kanununun 6n gordiigi tapu sicilini kurmak ve konumsal bilgi sisteminin alt yapisi
olusturmaktir” seklinde tanimlanmaktadir (3402 sayili Kadastro Kanunu 1987, 5304
sayil1 Kadastro Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hk. Kanun 2005).

Kadastro c¢alismalarinin yasal bir temele dayali olarak yapilmasi; Cumhuriyetin
ilanindan sonra 1925 yilinda uygulamaya konulan 658 sayili Kadastro Kanunu ile
baslanmis olup, gliniimiizde kadastro ¢alismalar1 5304 sayili kanunla degisik 3402 sayili

Kadastro Kanunu hiikiimlerine gore yapilmaktadir.

GlUniimiize kadar yapilan tim Kkadastro c¢alismalarinda yeteri kadar toplumsal
gereksinimleri karsilayamamasi ve bilgi altyapi yetersizliginden dolay1 sorunlar devam
etmektedir. Cagdas kadastronun 6ngordiigi parsel tabanlh ve ¢ok amacgh kadastro bilgi
sistemi, gerek veri Kkalitesi yetersizligi gerekse teknik a¢idan hukuki sorunlarin
¢oziimsizligi yoninden uygulama olanagl bulunmamaktadir. Ayrica ilk milkiyet
kadastrosu ile olusturulmus paftalarin yaklasik yarisinin gliniimiizde teknik agidan
yetersiz kalmasi ve farkl liretim yontemleriyle olusturulmus kadastral haritalardaki

standartsizlik yenilenme ¢alismalarinin gerekliligini ortaya koymustur.

Ulkemizde yenileme c¢alismasi diyince 23.06.1983 tarih 2859 sayili “Tapulama ve
Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkindaki Kanun” ile 5304 Sayili Kanunla
Degisik 3402 Sayih Kadastro Kanunu'nun 22. Maddesinin Ikinci fikrasinin (a) bendine
istinaden “Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli
Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik”
kapsamindaki kadastro haritalarini yenilemek amaciyla yapilan teknik c¢alismalar
anlasilmaktadir. Mevcut mevzuat geregi yenileme olarak yapilan c¢alismalar eski

kadastro paftalarina bagh kalarak yeniden iiretilmesinden ibarettir. Koordinat olarak



gincellenen paftalar zemin, miilkiyet degisikliklerini yenileyerek gosterememektedir.
Gunimizde yenilemeden beklenilen ikinci kadastro mantigiyla miilkiyet ve buna bagh
tlim verilerin toplumun ve bilgi sistemlerinin ihtiyacina cevap verecek sekilde yeniden

uretilmesidir.

ikinci kadastro veya diger adiyla yenileme kadastrosu kavraminin fazlasi ile telaffuz
edildigi giinimiizde bu amaca yonelik pek ¢ok diisiince 6n plana ¢ikmakta, ancak igerik
belirleyici 6zelliklere sahip olmamaktadir. Yapilacak olan yenileme kadastrosunun yine
teknik anlamda m1 kalacagi yoksa ¢ok amacgh mi diizenlenecegi hala tartisma konusudur.
Glniimiizde yapilan yasal diizenlemeler miilkiyet kadastro olciilerine bagli kalarak
yeniden koordinatlandirilmasi iizerine olmaktadir. Bu da sorunun boyutunun tam
anlagilamamis oldugunu géstermektedir. Ulkemizde, cagdas kadastronun gereklerine
uygun olarak teknik ve hukuki icerik olarak yeni bir kadastro sistemine olan gereksinim
tartisma gotiirmez bir gercektir. Ihtiyaclara cevap verecek yeni bir kadastral modelin
kurulmas: ise biiyiik reform projesi olarak algilanmasi gerekli olan, ¢ok kapsamh

yenileme ¢alismalari ile miimkiin olabilecektir.
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Tarihce ve Temel Kavramlar

Kadastral ¢alismalarinin tlkemizdeki ge¢misini irdelemek, kadastronun giintimiizdeki
mevcut durumunu ve sorunlarini saptamak icin ¢alismanin konusunu olusturan
kadastrodaki yenileme ¢alismalariyla ilgili teknik ve tiizel konularin incelenmesi ve ilk
miilkiyet kadastrosu, kadastral harita, teknik hata, sayisallastirma ve yenileme gibi
kavramlarin neyi anlattigi oncelikli olarak inceleyip irdelemek konunun daha iyi
anlasilmasi acgisindan faydal olacaktir. Bu baglamda ilgili terim ve aciklamalar asagida

alt basliklarda sirasiyla agiklanmistir.
2.1 Kadastronun Ulkemizdeki Tarihgesi

Cumhuriyet tarihimizde kadastro uygulama calismalari cumhuriyetin kurulusundan
hemen sonra baslatilmistir. Osmanh Imparatorlugu’nun hemen ardindan halkin yasadig
miilkiyet karmasasina son vermek amaciyla hizla ¢alismalara baslanmistir. Bu dénemde
kadastral nitelikteki calismalara ilk olarak 10 Nisan 1924 tarih 474 sayil “Artvin,
Ardahan, Kars Vilayetleri ile Kulp, Igdir Kazalar1 ve Hopa Kazasi’nin Kemalpasa
Nahiyesi'ndeki Araziler Hakkinda Tasarrufa Ait Kanun” uyarinca baslanmistir. Bu
yasa ile Artvin, Kars, Ardahan illeri, Kulp ilcesi ve Hopa kazasinin Kemalpasa
nahiyesinde bulunan tasinmazlarin miilkiyetlerinin saptanmasi, gelir ve degerlerinin
belirlenmesi ve geometrik konumunun o6l¢lilmesi amacglanmistir. Yasa'da belirtilen
yerlerde yapilan calismalar bir tahrir heyeti tarafindan yiiriitiilerek heyet de maliye ve
tasarruf memuru ile, karar vermeye yetkili hakim bulunmaktadir. Ayrica heyetlerde

birer muihendis ile yeteri kadar katip de vardir. [1]

474 sayil Yasa'ya dayanarak yapilan yazimlarda, harita diizenlenmemistir. Tasinmaz
mallarin geometrik durumunun kroki seklinde gosterilmesi karsisinda, Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigt, bu Yasa'ya gore yapilan yazimlar: kadastro niteliginde kabul

etmemektedir.

22.04.1925 tarih ve 658 sayih Kadastro Kanunu ile plana dayali ilk ¢alismalar

baslamistir. Cumhuriyet doéneminde ciddi anlamda kadastronun baslangici da bu



sebeple 1925 olarak kabul edildigi sdylenebilir. Kanunun gerekcesinde; kadastronun
tasinmazlarin sadece mali yoninu belirleyen bir kamu hizmeti olarak goriilmemesi
gerektigi, yerlesme alanlan ile tarim alanlarinda, yol, su, demiryolu vb. alanlarinda ve
belediye hizmetlerinde althk olarak kullanilan, deger belirlemeye altlik teskil eden,
sosyal ve ekonomik her tiir yatirim i¢in bilgi sunan bir kamu hizmeti olarak algilanmasi
gerektigi belirtilmistir. Demir’e (2001) gore kanunun gerekcesindeki ifadeler ¢cagdas ¢cok

amacli kadastroya yonelik bir anlayis icermektedir.

1926 yilinda yururlige giren 743 saylll1 Medeni Kanun ile Osmanli Devleti'nin
gayrimenkul tasarrufu ile ilgili kurallari, temelden degistirilerek Tirk toplumunun
gelecegine doniik reformlar1 hizla gerceklestirmek cabasi ile iilkemizde, Medeni
Kanunun 6ngordigu sicilleri olusturmak amaciyla, 1933 yilinda 2613 sayil1 Kadastro
ve Tapu Tahriri Kanunu ve 1935 yilinda da Kadastro ve Tapu Tahriri
Nizamnamesi cikartilmistir. Herhangi bir degisiklige ugramaksizin, 15 yil siire ile
uygulanan bu yasada ortaya ¢ikan bosluklar, 1950 yilinda ¢ikartilan 5602 sayili
Tapulama Kanunu ve 1966 yilinda c¢ikartilan 766 sayilh Tapulama Kanunu ile

doldurulmaya ¢alisilmistir.

Koy ile kent ayirimi konusu, 1934 yilinda ytriirliige giren 2613 sayili1 Kadastro ve Tapu
Tahriri Kanunu’'nda yapilmamistir. Ancak, bu yasa kentlere 6ncelik verilmek suretiyle 16
y1l uygulanmistir. Bu siire icerisinde Medeni Kanunun 6ngordiigii nitelikte tapu
sicillerinin olusturulamadiginin goriilmesi, ayrica 2. Diinya Savasi sonrasi lilke
kalkinmasinda tarima dncelik verilmesi, kdylerde hizl bir arazi yaziminin yapilabilmesi
amag ve diistincesi ile 15.03.1950 tarihinde 5602 sayil1 Tapulama Yasasi yirirliige
konulmustur. 5602 sayili yasa, 1964 yilina kadar yirirlikte kalmistir. Uygulamada
ortaya cikan bosluklarin giderilmesi icin 1964 yilinda ¢ikartilan 509 sayili yasanin,
Anayasa Mahkemesi'nce iptal edilmesi sebebiyle, ayni igerik ve kapsamda, 1966 yilinda
766 sayili Tapulama Kanunu Yiiriirliige konmustur [2]. il ve ilgelerin, Belediye sinirlar
disinda bu Yasa'nin uygulanmasina baslanilmistir. iki ayr yasa ile yapilan kadastronun,
belediye sinirlar igerisinde olanlarina Sehir Kadastrosu, disindakilere de Arazi

Kadastrosu adi verilmistir.

i1 ve ilge belediye sinirinin bir tarafinda 2613 sayil, diger tarafinda ise degisik hiikiimler

tasiyan 766 sayili Kanunun uygulanmasi sebebiyle yapilan arastirmalar sonucu, idari bir
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sinirin ikiye ayirdigl toprak pargasinin bir kisminda baska bir kanunun, diger kisminda
baska bir kanunun uygulanmasinin gereksizligi ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle, gerek
tlkemizin ilk milkiyet kadastrosunun bitirilebilmesi i¢in ¢alismalara hiz verilmesi,
gerekse kadastro hizmetine iligkin, gereksizligi ortaya cikan iki yasanin birlestirilmesi
amaciyla, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Kurulusu ve Goérevleri Hakkindaki
Kanun Hiikmiindeki Kararname’nin degistirilerek kabuliine iliskin 29.06.1984
tarihli 3045 sayili yasa ile yeni diizenleme getirilerek kadastro orgiitii merkezde
Kadastro Dairesi Baskanligy, tasra birimleri olarak da kadastro mudurliikleri ve kadastro

seflikleri olarak birlestirilmistir [3].

3402 sayili Kadastro Kanunu ile 3045 sayili yasaya bagh olarak, 2613 sayili Kadastro
ve Tapu Tahriri Kanunu ile 766 sayili Tapulama Kanununun, tek bir metin haline
getirilerek 21.06.1987 tarihinde kabul edilerek, 09.07.1987 tarihli 19512 sayili resmi
gazetede yayinlanarak, 10.10.1987 tarihinde yiiriirliige girmistir. Halen, kadastro
calismalart merkezde Kadastro Dairesi Baskanligi, tasrada kadastro midiirliikleri ve
kadastro seflikleri tarafindan, 5304 sayili yasa ile degisik 3402 sayili Yasa hiikiimleri

dogrultusunda ytriitiilmektedir.
2.2 Temel Kavramlar

Kadastro yenilenme uygulamalarinin ayrintih incelenerek, mevcut durumun
irdelenmesini ve ileriye doniik bir vizyonun ortaya konmasini amaglayan bu ¢alismada,
kadastro, ilk miilkiyet kadastrosu, kadastral harita, teknik hata, tasinmazlarin kose
koordinatlarini sayilarla ifade etmek icin kullanilan sayisallastirma, yenilenme ve
yenilenme kadastrosu gibi temel kavramlarin taniminin yapilmasi gerekmektedir. Bu
kavramlar asagida basit tanimlari, hukuki ve teknik literatiirdeki icerikleriyle birlikte

aciklanmaya ¢alisiilmistir.

Yiirtuirliikte bulunan 5304 sayil yasa ile degisik 3402 sayili kadastro kanunun 1.
maddesinde; “Bu Kanunun amaci, tilke koordinat sistemine gore memleketin kadastral
veya topografik kadastral haritasina dayali olarak tasinmaz mallarin sinirlarint arazi ve
harita iizerinde belirterek hukuki durumlarini tespit etmek suretiyle 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanununun éngérdiigii tapu sicilini kurmak, mekansal bilgi sisteminin alt yapisini
olusturmaktir.” hiikmii ile kadastronun tanimi ve amaci belirtilmistir. Kanunda gecen bu

tanima gore kadastronun tasinmazlarin sinirlarini arazi ve harita tizerinde belirtilmesi,
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hukuki durumlarinin tespit edilerek tapu sicillerinin kurulmasindan ibaret oldugu
anlagilmaktadir. Ulkemizdeki kadastro bu agidan bir hukuki kadastro niteligi
tasimaktadir. Ciinkii 6zel sahislar ile kamu tasinmazlarinin sinirlandirilmasi (tahdit) ve
bunlarin diizenli olarak kayit altina alinmasi (tescil edilmesi) amaglanarak ihtilaflarin

hukuki olarak 6ntine gecilmek istenmistir.

Yukaridaki tanimdan da anlasilacag lizere tasinmazlarin sinirlandirma ve kayit altina
alinmas islemlerinden ibaret olan iilke kadastro sistemimiz tek yonlii (hukuksal) bir
kadastrodur. Buna karsin Uluslararasi Jeodeziciler Birligi kadastroyu, ‘kadastro teskilati
tarafindan yiirttiilen kiitiiklerden ve biiyiik 6lcekli haritalardan olusan, idari birimlere
gore bolumlenmis olarak bitin tasinmaz mallar;; hukukun, kamu yo6netiminin,
ekonominin ve istatistigin ihtiya¢c duydugu bicimde gosteren ve tanimlayan bir kamu
hizmetidir’ seklinde tanimlamistir [4]. Cok amac¢h kadastronun 6nemi ve diger bilim
dallarinin da temel gereksinimlerini karsilayacak sekilde bir nitelik verildigi bu

tanimdan anlasilmaktadir.



3

Kadastroda Yenileme Uygulamasina Duyulan Gereksinim

Kadastronun simdiye kadar ki gerceklesme durumu ve yapilan ¢alismalarda kullanilan
farkli 6l¢lim teknikleri ile tiretilen haritalarin niteligini incelemek kadastro yenileme
uygulamalarina duyulan gereksinimimizi anlamamamizi saglayacaktir. Kadastro
faaliyetlerinin teknik altyapisinin analizi ile kadastral sistemin yenilenme ihtiyacinin

olup olmadigini ortaya ¢ikaracaktir.

2015 yilinda, 9 birimde (3701 parsel olmak tlizere 102.437 doniim alanda) yenileme
yapilmasi icin mahalline talimat verilmistir. Mudirlik imkanlariyla 2015 yilinda

3402 /22-A ¢alismasi olarak 7.301 adet parselin tapuya devri yapilmistir [5].

TKGM Kadastro Dairesi Baskanlhigindan alinan ve 2016 itibariyle illere gére milkiyet
kadastrosu ile yenileme calismalar istatistiklerine gore Kadastro ve 22-a durumu

cizelge 3.1 de verilmistir.



Tablo 3.1 Turkiye Geneli Miilkiyet Kadastrosu ve Yenileme Calismalari Durumu (2016)

o KADASTRO KADASTRO
MULKIYET v ki
o STROS MULKIYET PAFTALARININ | PAFTALARININ
TOPLAM | KADASTROSU ] , , ,
TOPLAM BIRIM | TOPLAM BITEN KADASTRO YENILENMESI YENILENMESI
N - CALISMASI SOR.UI.VLU (22-4) - (22-4) - DEVAM
IL1 DEVAM | BIRIM TAMAMLANAN EDEN
EDEN SAYISI
BiTME ..
) MAH. + | MAH. BIRIM . ..
MAH. | KOY ) | ORANI BiRiM | PARSEL |BiRiM| PARSEL
KOY | +KOY SAYISI
(%) SAYISI| SAYISI |SAYISI| SAYISI
ADANA 363 471 834 834 |100,00 0 0 42 29.310 19 16.754
ADIYAMAN 194 433 627 626 | 99,84 0 1
AFYONKARAHISAR | 426 425 851 850 | 99,88 1 0 85 86.427 9 19.966
AGRI 77 570 647 634 | 97,99 1 12 34 21.508 23 15.604
AKSARAY 216 151 367 367 | 100,00 0 0 46 60.361 32 44.830
AMASYA 121 350 471 471 [100,00 0 0 140 | 196.643 | 40 30.341
ANKARA 935 585 1.520 | 1.520 |100,00 0 0 428 | 496.542 | 49 53.582
ANTALYA 760 175 935 928 | 99,25 0 7 198 | 182.581




ARDAHAN 42 227 269 269 100,00 0 0 28 11.595
ARTVIN 40 313 353 353 |100,00 0 0 59 40.291
AYDIN 263 492 755 739 | 97,88 0 16 135 141.646 30 43.616
BALIKESIR 406 779 1.185 1.185 | 100,00 0 0 87 141.217 21 38.574
BARTIN 51 260 311 311 | 100,00 0 0 60 42.588
BATMAN 116 272 388 385 | 99,23 0 3 39 7.270
BAYBURT 34 171 205 204 | 99,51 0 1 15 14.534 63 49.787
BILECIK 61 243 304 304 |100,00 0 0 35 61.882
BINGOL 71 318 389 352 | 90,49 15 22 19 13.150
BITLIS 97 348 445 437 | 98,20 0 8 44 29.423
BOLU 59 510 569 569 |100,00 0 0
BURDUR 161 183 344 344 100,00 0 0 22 54.203
BURSA 436 671 1.107 1.107 | 100,00 0 0 40 63.739 21 44,305
CANAKKALE 94 573 667 667 |100,00 0 0 65 95.362 19 32.713
CANKIRI 65 384 449 449 1100,00 0 0 134 182.546 27 48.070




CORUM 138 762 900 900 |100,00 0 0 158 196.229
DENIZLI 351 369 720 720 100,00 0 0 101 151.289
DIYARBAKIR 239 800 1.039 978 | 94,03 10 51 8 4.034
DUZCE 114 279 393 393 100,00 0 0 23 15.928
EDIRNE 100 248 348 348 |100,00 0 0 20 17.210
ELAZIG 161 563 724 724 100,00 0 0 22 29.835 38 39.805
ERZINCAN 159 531 690 689 | 99,86 0 1 68 54.123
ERZURUM 332 968 1.300 1.295 | 99,62 3 2 99 70.631 22 19.944
ESKISEHIR 188 365 553 553 |100,00 0 0 64 81.125
GAZIANTEP 801 0 801 801 |100,00 0 0 16 14.611 15 21.175
GIRESUN 211 545 756 751 | 99,34 1 4 96 71.250 42 35.424
GUMUSHANE 69 322 391 391 |100,00 0 0 43 52.161 32 25.462
HAKKARI 54 133 187 147 | 78,61 4 36
HATAY 323 359 682 682 100,00 0 0 92 103.325 22 38.156
IGDIR 36 158 194 190 | 97,94 0 4 64 69.148 32 17.247
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ISPARTA 335 175 510 509 | 99,80 37 65.178
ISTANBUL 853 127 980 979 | 99,90 14 17.586
IZMIR 653 621 1.274 1.274 | 100,00 120 109.314
KAHRAMANMARAS | 326 484 810 809 | 99,88 113 56.430 38 33.716
KARABUK 77 269 346 346 |100,00 17 16.109 13 18.020
KARAMAN 130 158 288 288 (100,00 22 33.307 20 21.316
KARS 55 384 439 434 | 98,86 18 36.503
KASTAMONU 158 1.068 1.226 1.226 | 100,00 139 147.169 28 24.405
KAYSERI 442 397 839 838 | 99,88 111 139.363
KIRIKKALE 87 185 272 272 100,00 107 111.288 46 60.402
KIRKLARELI 120 176 296 296 100,00 29 50.618
KIRSEHIR 131 235 366 366 |100,00 89 123.463 29 49.116
KILIS 91 132 223 223 (100,00
KOCAELI 97 272 369 369 |100,00 52 57.018 38 27.339
KONYA 969 593 1.562 1.560 | 99,87 194 231.227 11 14.822
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KUTAHYA 212 557 769 768 | 99,87 1 0 73 132.077 13 33.670
MALATYA 349 497 846 844 | 99,76 2 0 59 62.988
MANISA 401 774 1.175 1.175 | 100,00 0 0 105 68.444
MARDIN 124 557 681 676 | 99,27 0 5
MERSIN 391 512 903 903 |100,00 0 0 147 116.501
MUGLA 249 375 624 604 | 96,79 19 1 138 150.743 34 25.544
MUS 120 363 483 480 | 99,38 0 3 15 8.583 49 20.487
NEVSEHIR 201 139 340 340 |100,00 0 0 24 39.226
NiGDE 178 125 303 303 100,00 0 0 41 59.231
ORDU 382 487 869 869 100,00 0 0 176 129.719 30 28.442
OSMANIYE 134 165 299 299 100,00 0 0 100 45.255 34 21.189
RIZE 210 348 558 533 | 95,52 9 16 73 46.171 38 26.631
SAKARYA 267 427 694 694 100,00 0 0 13 11.277 24 20.661
SAMSUN 361 947 1.308 1.307 | 99,92 0 1 286 184.663 85 54.697
SIIRT 60 280 340 330 | 97,06 0 10 44 22.903
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SINOP 35 462 497 485 | 97,59 1 11 35 39.394 19 22.041

SIVAS 272 1.221 1.493 1.493 | 100,00 0 0 143 166.740 23 24.242
SANLIURFA 218 1.140 1.358 1.358 | 100,00 0 0

SIRNAK 93 232 325 274 | 84,31 0 51
TEKIRDAG 99 254 353 353 |100,00 0 0 38 34.141

TOKAT 241 621 862 862 100,00 0 0 121 113.029 33 28.222
TRABZON 688 0 688 653 | 94,91 15 20 213 158.628 41 30.088
TUNCELI 41 374 415 381 | 91,81 4 30

USAK 74 248 322 322 100,00 0 0 45 89.805

VAN 111 577 688 630 | 91,57 11 47 48 32.347

YALOVA 52 42 94 94 100,00 0 0 18 17.293

YOZGAT 188 594 782 782 100,00 0 0 153 196.994 42 62.301
ZONGULDAK 145 365 510 510 |100,00 0 0 76 50.787 27 16.512
TOPLAM 18.784 | 33.265| 52.049 |51.578| 99,09 106 365 5.852 [ 6.059.301 | 1.294 |1.315.146
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Ik milkiyet kadastrosu c¢alismalarina 1925 yilinda baglanilmis olup hala
bitirilememistir. DPT tarafindan kadastrosu yapilacak tahmini alan i¢in TKGM
tarafindan yapilan envanter calismalari sonucu 540 000 km2 olarak belirlenmistir.
Planlama yapilacak alanlara oncelik verilmeden, tiim yurtta miilkiyet anlagsmazliklarini
cozmek icin hizla bitirilmesi amaglanan kadastro c¢alismalari sonucunda dogruluk

derecesi diisiik kadastral haritalar tiretilmistir.

Tirk Medeni Kanunu'nun 719. maddesinde; “Tasinmaz sinirlari, tapu planlart ve
yeryitiziindeki sinir isaretleriyle belirlenir. Tapu planlar1 ile yeryliziindeki isaretler
birbirlerini tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir.” denilmektedir. TMK’ nin bu maddesi ile
de tasinmaz miilkiyetinin sinirlarinin hem arazide hem de planda isaretlenmesini 6n
gormekte ve zemin ile plan arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda planin asil
oldugunu belirtmektedir. Tiirkiye’de yiiksek mahkeme olan Yargitay da, kadastro
sonucu tapu siciline kaydedilen tasinmazlarin yiiz o6lglimlerinin belirlenmesinde
arazideki sinirlara degil, harita ya da krokiye deger verilecegini 6ngérmekte, tapunun
kapsaminin harita ya da kroki ile saptanmasini benimsemektedir. Dolayisiyla Tirk
Hukuk Sistemi, tapu siciline kayith tasinmazlarin sinir givenliginin haritalama ile
saglandigini ve haritalarin hukuksal kadastronun biitiinleyici parcasi (miitemmim ciizii)
oldugunu kabul etmektedir [9]. Hukuki kadastronun benimsedigi planin asil oldugu
yoniindeki kabul de planlarin dogrulugu ytliksek, zemini tam yansitir ve her zaman
zemine uygulanabilirligi olmas1 gerekir. Ulkemizde BOHYY'nin ¢ikarildigi 1988 yilina
kadar haritalar c¢izgisel olarak ftretilmis ve tasinmazlarin yiizolglimleri de haritalar
uzerinden grafik yontemlerle belirlendigi icin giinlimiize kadar tretilen kadastral
haritalar arasinda tliretim yontemi, harita althgi, 6lgcek ve koordinat sistemi standardi

bulunmamaktadir.

Ulke hukuk sistemimiz kadastro yenileme uygulamalar1 gereksinimlerini karsilamaktan
ziyade, yalnizca eskiyen haritalarin yenilenmesini 6ngérmektedir. Haritalarin sayisal
formatta, her bir parselin degismeyen iilke koordinat sistemindeki koordinatlarini elde
etmeye yonelik ve glincel arazi durumunu yansitabilecek duruma doniistiirtilmesi
amacini tasimamaktadir. Nitekim iilkemizde kadastronun yenilenmesiyle ilgili olan 2859
saylll Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanun’a gore teknik

sebeple yetersiz kalan, uygulama 6zelligini kaybeden, eksikligi goriilen en az bir ada ya
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da mevki birimindeki haritalar yenilenmektedir. Yasada sayilan bu nedenlere, 1995
tarihinde ytriirliige giren Tapulama ve Kadastro Paftalarini Yenileme Yonetmeligi ile,
zemindeki simirlar1 gercege uygun gostermeme de eklenmistir. Goruldugi gibi
yenilemeyle ilgili yasada sadece haritalarin yenilenmesi 6n goriilmekte ve en az bir ada
veya mevki bazinda teknik hatasi bulunan haritalar yenilenmektedir. Ozelikle 2859
sayil1 yasa ve ilgili yonetmelikle getirilen yenileme c¢alismalari, kadastro bilgilerinin bilgi
sistemine hazirlanmasi agisindan yeterli degildir. Bunun icin kadastrosu tamamlanmis
alanlarda mevcut bilgilerin bilgi sistemine hazirlanmasini amaclayacak, kapsamh
coziimleri hedefleyen ¢calismalar gerekmektedir. Bir de nitelik (vasif) degisikliginin Tirk
Hukuk Sistemi’'nde ilgililerin talebine birakilmasi ve bir¢ok biirokratik islemler icermesi
yuzinden ilgililerin buna yanasmamasi, cins degisikligine ugrayan tasinmazlarin
haritada ve tapu kiitiigline islenememesi sebebiyle haritalar giincelligini
kaybetmektedir. Bu anlamda iilkemizde uygulanan yenileme yasasi ve yenileme
calismalari, ¢agdas tilkelerin aksine ve ileriye doniik doniisim yerine, gecmiste yapilan
teknik yanhsliklarin diizeltilmesi seklinde dar bir bakis acisi icerisinde yiiriitiilmeye
calisiimaktadir. TKGM ise mevcut tiize ¢ercevesince kendi icinde belirledigi parcali
(mikro) ve biitlinciil (makro) calismalarla kadastral sistemi yenilemeye calismaktadir.
Ancak bu ¢alismalar gelismis tlilkelerde yapilan ¢alismalardaki gibi mevcut yapiyi ileriye
doniik olarak gelistirmeye yetmemektedir. Bu anlamda c¢alismalarin hepsi birer

diizeltmeden (revizyondan) 6teye gecememektedir.
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A

Ulkemizde Uygulanan Yenileme Yontemleri

Tapu ve Kadastro Genel Midirligiince tilkemizdeki kadastro ¢alismalar1 yapilmaktadir.
Her ne kadar mera ve orman kadastrosu altinda yapilan kadastro ¢alismalar1 farklh
kurumlarca yapilsa da TMK'nin 6ngordigi modern tapu sicillerinin kurulmasi,
TKGM’'nin gorevidir. Kadastro ¢alismalar1 ise TKGM'nin tasra birimi olan kadastro
midirlikleri tarafindan yapilmaktadir. Kadastro midrliiklerinin ana gorevi 5304
sayili yasa ile degisik 3402 sayili kanuna gore sehir ve kdylerde kadastro islemlerini
programlayarak tamamlamaktir. Kadastro mudiirliiklerinin yuruttiikleri bu ana goreve
ilk miilkiyet kadastrosu da denmektedir. Ulkemizde ilk miilkiyet kadastrosu calismalari

biiyiik oranda tamamlanmistir.

Kadastro mudirlikleri, ilk miilkiyet kadastro c¢alismalarinin tamamlandigl yerlerde,
ihtiya¢ duyulan bélgelerde yenileme calismalar1 yapmak, her tiirlii tescile konu olan 6zel
sektor veya devlet eli ile yapilan harita ve haritalarin teknik agidan denetleyip
kontrollerini yapmakla ytlikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik yenilemeye tabi olmamis sadece ilk

miilkiyet kadastrosu yapilmis yerler icinde gecerlidir.

Kadastro miidiirliikleri ayirma, birlestirme, cins degisikligi, yer gosterme, plan 6rnegi
gibi tapu fen hizmetlerini yturiitmekle de yiikiimli bir devlet teskilatidir. Ayrica tim bu
hizmetleri yiiriitiirken elde edilen bilgi, belge ve paftalar1 arsivlemek korumak
gincellemek ve 6zel veya resmi kuruluslarin bilgi ve belge taleplerine kanuni olarak

cevap vermek de gorevleri arasindadir (Atasoy vd., 2003).

Ana gorevi kadastro yapmak olan kadastro miidurliikleri, heniiz kadastro calismalari
tiimiiyle bitmeden yenileme calismalarini yapmak durumunda kalmislardir. Simdiye
kadar tretilmis tim haritalarin yeniden iretilip bilgi sisteminin gereklerine uygun
olarak sayisal halde olusturulmasi yerine zaman ve emek tasarrufu yapmak icin eldeki
mevcut cizgisel haritalar kartografik olarak sayisallastirilmaya baslanmistir. Ulke
koordinat sistemine bagintilar ise doniisimle gerceklestirilmektedir. Ayrica teknik
olarak 6l¢ii, ¢izim ve hesaplama hatasi bulunan parseller idari olarak diizeltilmekte ve

giinceli yansitir bir hale getirilmektedir. Teknik hatalarin en az bir ada veya mevkiden
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fazla oldugu bolgelerde ise 2859 sayili yasa hikiimlerine gore kadastral haritalar

tamamen yenilenmektedir.

Kadastral veriler, li¢ temel yontemle yenilenmekte ve kadastro bilgi sistemine imkan
taniyacak iilke koordinat sisteminde parsel koseleri tanimlanarak giincel tapu ve
kadastro verileri elde edilmektedir. Konumsal bilgi sistemlerinin omurgasini olusturan,
bilgiye dontsebilir, ayni referans sisteminde bulunan konumsal veriler elde edilmeden
sistemin kurulmasi ve yasatilmasi zor oldugundan, TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi
Sistemi) ¢alismalarinin yaklasik on yildir tamamlanamamasinin temelinde de konumsal
verilerin yenilenmemesi ve bulunduklar1 formatta da sisteme dahil edilememesi

yatmaktadir.

TAKBIS projesindeki en énemli sorun olarak karsimiza; verilerin olusturdugu ve
sistemin veriler iizerine insa edildigi kaliteli ve dogru veri altliklarinin elde edilmesinin
ciktig1 sOylenebilir. Burada dikkat edilmesi gereken diger bir nokta ise, tek bir jeodezik
datumda toplanamayan farkl koordinat sistemlerindeki, farkl altliklarda bulunan ve
farkli 6l¢me yontemleriyle olusturulmus ¢izgisel haritalarin entegre edilmemesine dikat
edilmesi, ortak datum ve koordinat sistemi ile entegrasyonun yapilmasinin 6nemidir.
Ayrica sisteme kolayca dahil edilecegi diisiiniilen s6zel tapu bilgileriyle konumsal veriler
arasinda uyusumsuzluk olmasi yani haritalarin tapu sicilindeki degisiklikleri izlemede
geri kalmasi ve degisikliklerin haritalarda giincellenmemesi de énemli problemlerden
birisidir.

Yenileme c¢alismalar igin temelde ii¢ strateji gelistirilmis durumdadir. Bunlardan
birincisinde, teknik hatas1 bulunan parseller diizeltilerek yenilenmekte ve veri kalitesi
yiikseltilmektedir. Ikinci yontemde ise teknik hatas1 bulunmayan cizgisel olarak iiretilen
haritalar cesitli yontemlerle sayisallastirilmakta ve koordinat déntisiimleriyle iilke
koordinat sisteminde parsel kdse ve detay noktalarinin konumlar elde edilmektedir.
Son yontemde ise eksikligi bulunan, uygulama kabiliyetini yitirmis, teknik sebeplerle
yetersiz kalan ve zemindeki sinirlarn ger¢cege uygun gdstermeyen kadastral haritalar
timden yenilenmekte ve sayisal ortamda istendigi zaman iilke sisteminde ¢iktisi
alinabilecek duruma getirilerek bilgi sisteminin 6ngoérdigii sayisal veriler elde

edilmektedir.
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4.1 Basit Yazim Yanlhishiklarinin ve Teknik Hatalarin Diizeltilmesi Yoluyla

Yenileme

Ik miilkiyet kadastrosu uygulamalari sirasinda meydana gelen teknik hatalarin (6l¢,
cizim ve hesaplama hatalari) ve belgesine gore farkl olarak tapu kiitiigiine yazilmis basit
yazim hatalarinin diizeltilmesini ifade etmektedir. Basit yazim yanlslklar ile teknik
hatalarin diizeltilerek kadastronun konumsal ve sozel verileri giincel ve dogru hale
getirilmis olmaktadir. Bu durum veri Kkalitesinin ve dogrulugunun ytkseltilmesi
demektir. Bu yoniiyle diizeltme islemleri verilerin yenilenmesinden baska bir sey
degildir.

Basit yazim yanlighiklarini tapu memuru re’sen (dogrudan) diizeltebilir. Tapu Sicil
Tuzugi'ne gore, tapu kiitiigl tizerinde yapilabilecek diizeltmeler; belgelerine aykir1 olan
tescil veya yazim hatalaridir. Basit yazim hatasi diizeltmeleri icin TKGM’ nin 2016/2
(eski 1770) sayili “Tapu Sicilinde Diizeltmelere iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Genelge” hiikiimleri uygulanir. Bu genelgenin kapsami; “Bu genelge, kimlik bilgilerine
iliskin kadastro ¢alismalarindan kaynaklanan hatalarin ve tasinmazin yiizolgtimii veya
niteligindeki belgesine aykirt basit yazim hatalarinin ve diger hatalarin diizeltilmesi ile

zeminde inceleme islemini kapsar.” (Madde 2) seklinde tanimlanmistir.

“Tasinmazin yiizélgiimii ve niteliginde yapilan hatalar hari¢ olmak iizere tescile esas
belgesine ragmen hatall tescil edilen kayitlar, nedeni diizeltmeler sicilinde belirtilerek tapu
miidiirti tarafindan resen diizeltilir. Islem icin ibraz edilen mahkeme karari, mirascilik
belgesi, vekaletname gibi belgelerde kimlik bilgilerinin basit yazim hatasi sebebiyle yanlis
yazildiginin anlasilmast halinde tescil, sebebi diizeltmeler sicilinde aciklanarak resen

diizeltilir.” (Madde 20)

5304 sayil yasa ile degisik 3402 sayili Kadastro Kanunu’'nun 41. maddesine gore
geometrik durumu kesinlesmis tasinmazlarda yapilan 6lcii, sinirlandirma, tersimat
(¢izim) ve hesaplama hatalar fark edildigi anda veya ilgililerinin miiracaati tizerine idari
olarak diizeltilmekte ve ilgililere durum teblig edilmektedir. ilgililer (diizeltmeye konu
tasinmaz malikleri ve komsu malikler) 30 giinliik yasal siiresi icinde sulh hukuk
mahkemelerine diizeltmenin kaldirilmasi yoniinde dava agmadiklar1 takdirde yapilan
diizeltme islemi kesinlesir. Uygulamada karsilasilan 6l¢t, ¢izim (tersimat) ve hesaplama

hatalar1 diizeltilerek kadastral haritalar giincel hale getirilmektedir. Cizelge 4.1 de
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uygulamadaki hatalarin nasil diizeltilecegine ait islemler ve yasal dayanaklar

gosterilmistir.
Tablo 4. 2 Diizeltme islemleri ve yasal dayanaklari
Yasak Dayanak Diizeltme Diizeltme SeKli
3402 sayil1 Kadastro llgililerin oluruna gerek
Kanunu'nun Teknik Hatalarin yoktur.
41. maddesine iliskin Diizeltilmesi Ancak ilgililerin dava
yonetmelik agma hakki vardir.
TKGM'nin 2016/2 (1770) Basit Yazim Hatalarinin ligililerin olurunun
sayili genelge Diizeltilmesi alinmasi gereklidir

4.1.1 Basit Yazim Yanhshklarinin Diizeltilmesi

Basit yazim yanlisliklarini tapu memuru re’sen (dogrudan) dizeltebilir. Tapu Sicil
Tiizigli'ne gore, tapu kiitiigii tizerinde yapilabilecek diizeltmeler; belgelerine aykiri olan
tescil veya yazim hatalarnidir. Basit yazim hatasi diizeltmelerinin yasal dayanagi
TKGM’nin 1458 sayili genelgesidir. Tiiziik geregi diizeltilebilecek hatalarin neler oldugu
2016/2 sayili genelgede aciklanmistir. Bunlar asagida maddeler halinde verilmistir;

1. Malikin soyadinin yanlis yazilmasi veya hi¢ yazilmamis bulunmasi,

2. Malikin baba adinin yanlis yazilmasi veya hi¢ yazilmamis olmasi,

3. Malikin cinsiyetinin miilkiyet hanesine yanlis yazilmis bulunmasi, yani oglu yerine
kiz, kiz1 yerine oglu yazilmis olmas;,

4. Malikin baba ad ile birlikte soyadinin yanls yazilmis olmas;,

5. Malik adinin noksan veya yanlis yazilmis olmasi,

6. Malik veya baba adi iki isim iken tek isim, yahut tek isim iken iki isim yazilmis olmasi
ya da tek veya iki ismin rumuzla yazilmis olmas;,

7. Evrakina ve haritasina aykiri olarak hatali tescil edilen ytizél¢iimleri,
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8. Evrakina ve haritasina aykiri olarak hatali tescil edilen tasinmazin niteligidir.

Bu hatalarin dogrudan diizeltilmesi i¢in bu hatanin islem aninda Tapu memurunca fark
edilmesi gerekir. Islem sonrasinda fark edilen hatalar i¢in ilgililerden yazili olur alinmasi
gereklidir. Ancak ilgililerin yazili oluru alinamamasi durumunda tapu sicil muidiri
mahkemeye dava acarak diizeltmenin yapilmasini talep edebilir. Kadastro mudiirliikleri
de 1458 sayili genelge uyarinca diizeltme yapabilmektedirler. Tersimat (¢izim) ve
yuzol¢ciimii hesabinda yapilan basit hatalar ilgililerin oluru alinarak diizeltilebilmektedir.
Ancak burada hatanin basit bir maddi hata olmasi ve diger komsu parselleri
ilgilendirmemesi gerekir. Aksi takdirde komsu parselleri ilgilendiren teknik bir hata var
ise 3402 sayili Kanunun 41. Maddesi uygulanir. Basit tersimat (¢izim) ve yiizélcimiu
hatalarinin diizeltilmesinde ilgilisi riza gostermezse yine 3402 sayili Kanunu'nun 41.

maddesi uygulanarak ilgilisine mahkeme yolu agilir.

4.1.2 Teknik Hatalarin Diizeltilmesi

5304 sayil yasa ile degisik 3402 sayii Kadastro Kanunu'nun 41. maddesine gore
geometrik durumu kesinlesmis tasinmazlarda yapilan 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat
(¢izim) ve hesaplama hatalar fark edildigi anda veya ilgililerinin miiracaati izerine idari
olarak diizeltilmekte ve ilgililere durum teblig edilmektedir. Ilgililer (diizeltmeye konu
tasinmaz malikleri ve komsu malikler) 30 giinliik yasal siiresi icinde sulh hukuk
mahkemelerine diizeltmenin kaldirilmasi yoniinde dava agmadiklar1 takdirde yapilan
diizeltme islemi kesinlesir. Uygulamada karsilasilan 6l¢i, ¢izim (tersimat) ve hesaplama

hatalar diizeltilerek kadastral haritalar giincel hale getirilmektedir.

En sik karsilasilanlar; poligon ve detay noktalarinin yanlis hesaplanmlarindan
kaynaklanan c¢izim hatlar ile detay noktalarinin eksik veya yanlis birlestirilmesi
hatalaridir.Yine sayisal olmayan cizgisel haritalarda yiizélciimu hesabi harita tizerinden
planimetre = veya Thomson yoOntemiyle yapilmaktadir. Planimetre ile yapilan
calismalarda ve Thomson ydnteminin uygulanmasi sirasinda yapilan hatalar basit
yuzoOlgimii hatalarina sebebiyet verir. Sayisal calismalarda ise yiizolcimi hesabi
koordinatlara gore yapilmaktadir. Parsel kose noktalarinin koordinatlarinin
hesaplanmasi veya girilmesinde yapilan hatalar da yliz6l¢limi hatalarina neden olur.

Klasik ¢alismalarda uygulanan prizmatik veya takeometrik yontemde yapilan 6l¢iim
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hatalari, sayisal olarak c¢alisilan ve elektronik alet kullanilirken reflektoriin dik
tutulmamasi, bakilan durulan noktalarin yanlis girilmesi ve aletten kaynaklanan

sistematik hatalar 3402 sayili yasanin 41. maddesine gore diizeltilebilecek hatalardir.

4.1.3 Hatalarin Diizeltilmesi ve Yenileme Uygulamalar: Arasindaki iliski

llgilinin miiracaati veya kadastro miidiirliigiince herhangi bir islem sirasinda fark edilen
teknik hatalarin idari yoldan diizeltilmesi Kadastro Kanunu’'nun 41. maddesiyle
amaclanmistir. Glinlimiizde bu tir hatalara sik¢a rastlanilmakta ve gerekli diizeltme
islemleri kadastro miudirligince re'sen yapimaktadir. Dizeltme islemlerine
uygulamada sik¢a karsilasilmasi en 6nemli nedenlerinden biri; ge¢cmis zamanlarda
kullanilan 6lcim teknolojisinin yetersiz olusu ile gliniimiz kosullarina gére uyumlu
olmayan hassasiyette sonuclar vermesidir. Bu yoniiyle teknik hatalarin diizeltilmesi
islemleri 6nem kazanmakta ve kadastral haritalarin giincel durumu yansitmasi igin

kadastro miudirliklerince uygulanan basit yenileme metotlarinin basinda gelmektedir.

IIk miilkiyet kadastrosu calismalarinda bir parsel icin ilk énce siirlandirma krokisi
dizenlenir. Tasarruf krokisi olarak da adlandirilan sinirlandirma krokisi Miilkiyet
Kadastro ¢alismalarinda parselin sinirlar1 belirtmek icin ilk 6nce diizenlenir. Sonraki
adimda, arazide parsel koselerine isaretler konularak o6lgiiler yapilir ve sinirlandirma
krokisine gore ada bazinda o6l¢li krokileri diizenlenir. Siirlandirma (tasarruf) krokisi
hukuki bir belgeyken 6l¢ii krokisi ise teknik bir belgedir. Dilizeltme islemleri yapilirken
olcli krokisi diizenlenirken yapilan uzunluk, a¢i vb. hatalar diizeltilmekte ve asil olan
sinirlandirma krokisindeki parsel kose sayisina bagh kalinmaktadir. Sinirlandirma
krokisindeki sinirlarin degistirilmesi parsel kdse sayisinin azaltilmasi veya ¢ogaltilmasi
miilkiyet degisikligine yol acar. Ancak 6l¢lide veya paftaya ¢izimde yapilan bir hatanin
diizeltilmesi miilkiyet degisikligi saglamadig: gibi haritay: araziyi tam ve dogru olarak
yansitir bicime dontistiirmektedir. Ayrica her dlcii hatasi tersimat hatasina sebebiyet
verir. Cizimde ve Olciide yapilan hata sonucu haritaya aktarilan parsellerin yiizolcimi
cogunlukla harita tizerinden planimetre ile grafik olarak hesaplanmistir. Dolayisiyla 6l¢t
ve cizimde meydana gelen teknik hatanin diizeltilmesinden sonra parsel alanlarinin da
degismesi ka¢inilmazdir. Tersimat hatasinin diizeltilmesiyle plan zemin iliskisi birbirine

uygun hale getirildiginden kazanilmis bir hakkin kaybedilmesi s6z konusu degildir [6].
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Parsel yiizolciimleri, ilk milkiyet kadastrosu sonucu tapu siciline yanlis islenmis ya da
planimetre veya Thomson ydntemiyle yapilan yiizol¢limii hesaplamalarinda yapilan
hatalardan kaynaklanan diizeltme islemlerinde ise TKGM’'nin 1458 sayili genelgeye gore
islemlere yon verilir. Ancak yapilan diizeltmelerde de ilgilisinin oluru alinmaktadir. Eger
tapu sicilindeki ylizolgimi yapilan diizeltme islemi ile artiyorsa sorun
bulunmamaktadir. Zira ilgilisi boyle bir diizeltmeye olur vermektedir. Ancak
yuzolciimiinde azalma oldugu takdirde ilgilisi olur vermemekte bdyle bir durumda
hatanin diizeltilmesi icin yine 41. madde uygulamasi yapilmaktadir. Hesaplamadan
dogan hatalarin diizeltilmesi 6l¢ii ve ¢izim hatalarinin diizeltilmesine gore daha kolay
yapilmaktadir. Ciinkii haritada bir degisiklik yapilmamaktadir. Ayrica hi¢bir 6l¢t, ¢izim
ve hesaplama hatasi yapilmasa bile ¢ogu zaman parsel ytizolglimlerinin degistirilmesi
gerekmektedir. Ciinkl giinimiz teknik mevzuati parsel kdése koordinatlariyla sayisal
olarak yiizolciimii hesabi yapilmasini 6ngérmektedir. Oysa simdiye kadar kadastrosu
yapilan pek c¢ok parselin yiizolgimii harita lzerinden planimetre c¢evrilmesi ile
yapimistir. Cesitli degisiklik islemleri (aplikasyon, cins degisikligi, imar uygulamasi vb.)
sonucu sayisallastirilan parselin  koordinatlarla bulunan yiizolglimi ile tapudaki
planimetre ile bulunan yiizélgiimii arasinda BOHYY’de belirtilen tecviz sinirlarini asan
farklar olusmakta ve boyle bir durumda da parselin yiizolglimii degismekte ve yeni
yuzolcimiiniin tescil edilmesi i¢cin de 41. madde uygulamasi yapilmaktadir. Bu
yluzo6lglimi farkliliglt gecmis zamanda kaynaklanan teknolojiden kaynaklanmaktadir.
Parsel olusumunda higbir 6lcii, cizim ve hesaplama hatasi yapilmamissa bile sayisal
koordinatlar bulunan yiizélglimi tapudaki yiizélciminden farkl ¢cikmaktadir. Boyle bir
durumda hata denilen bir olgu yoktur [7]. Bu tir yiizol¢gimi farkhiliginin nasil
diizeltilecegine iliskin uygulamada fikir birligi yoktur. Ciinkii ortada bir hata yoktur
ancak kadastro midirliikleri bu tir diizeltmeler i¢cin de ya 1458 sayili genelge
dogrultusunda muvafakat alarak diizeltme yoluna gitmekte ya da 41. madde
uygulamasiyla sorunu c¢ozmeye calismaktadirlar. Tasinmazin ytizolgiimiinde yapilan
basit yazim hatalar ise 31.05.2016 tarih ve 2016/2 sayili “Tapu Sicilinde Diizeltmelere
lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Genelge” kapsaminda diizeltiimektedir. Bu diizeltme
ilgilisinin talebi lizerine veya kadastro miudirligli tarafindan fark edilmesi halinde

re’sen uygulanabilmektedir.
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Gunimiizde teknik hatalarin diizeltilmesi i¢in 41. madde uygulamasi yapilmakta olup,
ilgilileri 30 guinliik itiraz siiresi icinde mahkemeye itiraz etmedikleri siirece diizeltmeler
kesinlesmektedir. Ancak itiraz olmasi halinde mahkemeler o6zellikle c¢izim ve 6lgl
hatalarinin diizeltilmesini planda degisiklik yapildig1 gerekcesiyle iptal etmektedir. Su
haliyle kadastro verilerindeki hatalarin giderilmesinde bugiin kullanilan mevzuat
yetersiz kalmakta, gerekli iyilestirmenin yapilmasi i¢in ¢6ziim olmamaktadir. Mevcut
yasal cerceve icindeki hukuk anlayisi, bir yandan dogru olmayan harita bilgilerini esas
kabul etmeye devam ederken, diger yandan yapilan diizeltme islemlerini aykir1 bularak

gecersiz saymaktadir [8].

Cagdas bir bilgi sistem yapisinin olusturulmasinda kadastrodaki teknik hatalarin
diizeltilerek haritalarin yenilenmesi son derece 6nemlidir. Ancak bu haliyle kadastro
tiizemizde teknik hatalarin diizeltilmesiyle ilgili olarak yer alan Kadastro Kanunu’'nun
41. maddesi Yargitay'in hukuk teknigi acisindan yanlis yorumlar1 nedeniyle
uygulanamaz hale gelmistir. 41. madde kapsaminda yapilan diizeltmelerle; esasen
Anayasa’da kutsal sayilan miilkiyet hakkina miidahale edilmemekte tam tersine arazi
sinirlarini dogru yansitmayan haritalar zemin durumunu yansitacak bicimde dogru
haline getirilmektedir. Bu sebeple hukuki ve teknik olarak mevcut olan tikanikhig
cozmeye yonelik calismalarin yapilmasi kaginilmaz olmustur. TKGM ge¢mis zamanlarda
sorun bu kadar biiylimemisken ve kadastro tlizemizde heniiz bir kangren haline
gelmemisken Yargitay kararlarinin olaya 6zgii oldugunu belirterek tasra teskilatlarina
verdigi talimatlarinda 41. madde uygulamasinda sakinca olmadigini belirtmistir. Ancak
son zamanlarda olayin iyice tikanmasi ve sorunun biiyiimesi lizerine kanun diizeyinde

degisikliklerin yapilmasinin gerektigi anlasilmistir.

Kadastro Kanunu'nun bazi maddeleri 03.03.2005 tarih 25744 sayil1 resmi gazetede
yaymlanan 5304 sayili yasa ile degistirilmistir. 16 maddeden olusan 5304 sayili
Kadastro Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un bir maddesi de
3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 41. Maddesindeki degisikliktir. Degisiklikten 6nce
3402 sayih Kadastro Kanunu'nun 41. maddesi “Kadastrolari kesinlesmis tasinmaz
mallarda vasif ve miilkiyet degisikligi disinda kalan 6l¢t, tersimat ve hesaplamalardan
dogan fenni hatalar, ilgilinin miiracaati veya kadastro miidiirliigiince resen diizeltilir.

Diizeltme, tasinmaz mal malikleri ile diger hak sahiplerine teblig olunur. Teblig tarihinden
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baslayan 30 giin igcinde diizeltmenin kaldirilmast yolunda sulh mahkemesinde dava
acilmadigi takdirde, yapilan diizeltme kesinlesir.” hiikmiindeydi. 5304 sayil1 yasa ile 41.
madde “Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle geometrik durumlari
kesinlesmis olan tasinmazlarda 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat ve hesaplamalardan dogan
hatalar, ilgilinin miiracaati veya kadastro miidiirliigiince resen diizeltilir. Diizeltme,
tasinmaz malikleri ile diger hak sahiplerine teblig olunur. Teblig tarihinden baslayan otuz
gtin icinde diizeltmenin kaldirilmast yolunda sulh hukuk mahkemesinde dava agilmadigi
takdirde, yapilan diizeltme kesinlesir.”seklinde degistirilmigtir. Goruldugiu gibi
giiniimiizdeki mevcut Kadastro Kanunu'ndaki vasif ve miilkiyet degisikligi
yapilamayacagina iliskin ibareler c¢ikarilarak sinirlandirma sirasinda yapilan hatalar yani
miilkiyete iliskin diizeltmelerin de yapilabilmesinin 6ni ag¢ilmistir. Boylece gecmis
donemlerde Yargitay tarafindan verilen cesitli kararlarda ¢izim ve 6l¢i hatalarinin
diizeltilmesi ile haritanin degistirildigi dolayisiyla miilkiyet degisikligi yapildigi
yoniindeki belirtmelerin ortadan kaldirilmasi istenmistir ve bu alanda kadastro
miudirliklerine diizeltme islemlerini yapabilmekleri igin genis bir hareket alani
saglanmistir. Zaten yasanin genel gerekcesi ile madde gerekc¢esinde de miilkiyet
degisikligi sonucu ortaya cikan hatalarin da yani sinirlandirma hatalarinin da idari

olarak kadastro miidiirliiklerince diizeltilmesi amaglandig1 ifade edilmektedir.

Yasadaki mevcut tikaniklig1 giderecegi diisiiniilen bu degisikligin, dikkatlice incelenip
yorumlandiginda daha biyiik miilkiyet karmasasina yol acacagi goriilmektedir. Zira
sinirlandirma hatalarinin da idari olarak diizeltilebilecegi belirtilmistir. Bu durum koti
niyetli insanlara, 6zellikle hazinenin veya devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin
yagmalanmasina sebebiyet verecek nitelikte genis bir hareket alani yaratmaktadir.
Cinki bu yerlere siir parsel iyeleri yillar sonra ilk miilkiyet kadastrosu sirasinda
sinirlandirmanin yanlis yapildigini belirterek arazide bir kismini ¢evirerek kullandiklari
bu yerlerde miilkiyet iddiasinda bulunacak ve de kadastro miudiirliigiince yapilacak
diizeltme islemiyle de bu gibi yerleri miilkiyetine gecirebileceklerdir. Ozellikle mera,
orman gibi yerler ile daglik, kayalik, tepelik, taslik gibi kimsenin miilkiyetinde olmayan
ancak devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlere sinir olan parsel iyeleri bu gibi
yerlerin bir bolimiini hazineye hicbir bedel 6demeden ilk miilkiyet kadastrosu
sirasinda yanlis sinirlandirma yapildigini belirterek miilkiyetine gecirebilmelerine firsat
tanimaktadir. Halbuki glinlimiizde bu gibi tescil harici yerler satin alinmak istenirse ilk
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once hazine adina idari yoldan tescilleri yapilmakta ve hazinece de (ilgelerde mal
miudirlugy, illerde defterdarlik) satisi yapilabilmektedir. Getirilmek istenen bu tasariyla
kamu mallarinin yagmalanmasinin 6nii agilmakta ve hazine zarara ugratilmaktadir.
Ayrica miilkiyet degisikligi denince parsel maliklerini de igermektedir. Bu tasaridan
sonra kadastro miudirlikleri ilk miilkiyet kadastrosu sirasinda hata yapildigini
belirterek bir kisim yerleri baska maliklere devrini yapabilecekleridir. Bu da devlete
olan gliveni sarsacaktir. Anayasa tarafindan giivence altina alinmisg ve kutsal sayilan

miilkiyet hakki zedelenmis olacaktir.

Yukarida belirtilen durumlardan dolayi, 5304 sayil1 yasa ile diizenlenen 41. madde,
Medeni Kanunun 719. ve 1027. Maddeleriyle de celismektedir. 719. madde de
planin asil oldugu belirtilmektedir ve 1027. madde de ise tapu memurunun yanhslgi
ilgililerinin oluru olmaksizin veya mahkeme karar1 olmadan degistiremeyecegi hiikkmi
yer almaktadir. Yeni yasa degisikligi ile mahkeme karari olmadan ve ilgililerin oluru
alinmadan diizeltme ad1 altinda planda degisiklik yapilarak miilkiyet hakkina miidahale
edilebilecektir. Kanunun degistirilmeden 6nceki halinde, teknik hatalarin diizeltilmesi
olanagi bulunmakla birlikte Yargitay’in teknik hatalarin diizeltilmesiyle planin
geometrisinin degistirilerek miilkiyet nakli yapildigi yoniindeki yorumlari nedeniyle
durumu ¢ikmaza sokmaktaydi. Bunu diizeltelim derken bdyle bir yasa degisikligi ile
daha biiytik karmasalarin, kamu tasinmazlarinin yagmalanmasinin, milkiyet hakkina
idari olarak her zaman miidahale edilebilmesinin 6nii agilarak koétii niyetli sahislara da
daha rahat hareket etme imkani taninmis olmaktadir. Bu haliyle 5304 sayili yasa ile
degistirilen 3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 41. maddesi, Tirk Medeni Kanunu ile
celismekte olup, Anayasa'ya da aykiri ifadeler tasimaktadir. Halbuki teknik hatalarin ve
buna bagh olarak da tapudaki yiizolciimlerinin idarece dogrudan degistirilmesi icin
Medeni Kanunun 719. ve 1027. maddelerinin sonuna “..6zel yasa kurallart sakhdir.”
seklinde bir kural eklenmeli [9] veya planin asil oldugunu belirten 719. Maddeni sonuna
“planin yanlis olmasi halinde yanlishk ilk miilkiyet kadastrosu sirasindaki sinirlari
gosterecek sekilde diizeltilerek planin zemini gercek olarak yansitmasi saglanir.” seklinde
bir ifade eklenmesi miilkiyet hakkina miidahale olmadan sorunun ortadan kalkmasina
ve Yargitay'in da cekincelerine son verecek bir diizenleme olur. En uygun ¢6ziim

Kadastro Kanunu'nda degil Tiirk Medeni Kanunu'nun s6z konusu iki maddesinin
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duzeltilmesidir. Zira Yargitay bu iki maddeye dayanarak teknik hatalarin diizeltilmesi

islemlerini iptal etmektedir.
4.2 Yenilemede Sayisallastirma Yénteminin Onemi

Ulkemizde iiretim teknigi olarak kadastral haritalar prizmatik, kutupsal, grafik,
fotogrametrik ve sayisal olmak tUzere bes farkli yontemle olusturulmuslardir. Bu
haritalar, 1/200’den 1/10000’e kadar on farkh 6l¢ekte cizilmislerdir. Pafta altlig1 olarak
da aliiminyum, karton, selilon, astrolon, fotoplan, kagit, bez, ozalit ve aydinger olmak
lizere dokuz farkli madde kullanilmistir. Gortildiigii gibi tilkemizde iiretilen kadastral
haritalarda olcek, althk ve iretim yontemlerine gore belirli bir standart

bulunmamaktadir.

Uretim teknigi olarak fotogrametrik yoéntemle olusturulmus haritalar, resim 6lgeginde
elde edilen hava fotograflarinin fotogrametrik hatalar1 giderilerek ya da dogrudan
kadastro ¢alismalarinda kullanilarak kadastral hale getirilmis (araziden yararlanarak
miilkiyet sinirlari islenmis) haritalardir. Grafik haritalar ise lizerlerinde hig¢ bir koordinat
degeri ve karelaj ag1 mevcut olmayan yersel yontemle TKGM veya baska kurumlar
tarafindan iiretilerek tescil edilmek iizere kadastral hale getirilmis haritalardir. Kadastro
teknigi acisindan en problemli haritalar grafik haritalardir. Prizmatik veya kutupsal
(takeometrik) yontemle liretilmis haritalar ise daha ¢ok lokal koordinat sisteminde (lilke
koordinat sisteminden bagimsiz) deniz seviyesine indirgenerek veya indirgenmeden
dogrudan olusturulan haritalardir. Sayisal haritalar ise fotogrametrik veya yersel
yontemlerle ED-50 datumunda iilke koordinat sisteminde tretilmis ve her bir parselin
kose koordinatlarinin ve diger detaylarin koordinatlarinin elde edildigi bilgisayar

ortaminda depolanan ve c¢izgisel olarak ¢iktis1 alinabilen haritalardir.

Sayisallastirma ¢alismalarinin hukuki dayanagi olan 24.11.2006 tarih ve 26356 say1
ile Resmi gazetede yayimlanan “Kadastro Haritalarinin Sayisallastiriimast Hakkinda
Yénetmelik” amac itibariyle 3402 sayilh Kadastro Kanunu'nun Ek 1 inci maddesinin
birinci fikrasina gore, kadastro veya tapulama haritalarinin sayisallastirilmasinda
uyulmasi gereken usul ve esaslar1 belirlemektedir. 28.09.2012 tarih ve 28425 say ile
yapilan degisiklik sonucu; “Bu Yonetmelik, tapulama veya kadastro sonucu iiretilen
sayisal nitelikte olmayan haritalar ile bunlar tizerinde yapilan degisiklik islemleri sonucu

olusan haritalarin ve ilgili teknik mevzuatin 6ngoérdiigii koordinat sisteminin haricinde
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tretilmis olan sayisal haritalarin sayisallastirma islemleri ile sayisallastirma islemi
sirasinda tespit edilen sinirlandirma, o6l¢ii, tersimat ve hesaplamadan kaynaklanan
hatalarin giderilmesi islemlerini kapsar. Calisma alani ile ada veya mevkiin bir kismi
sayisal harita niteliginde ise, veri biitiinliigii a¢isindan bunlar da sayisallastirma
calismalar1 kapsaminda degerlendirilir.” (Madde 2) seklinde sayisallastirma

calismalarinin kapsaminin son halini belirlemistir.

Parsellerin yuizol¢ciimlerinin kdse nokta koordinatlar ile hesaplanmasini 6ngoéren 1988
yilinda yiiriirliige giren BOHYY, parsel yiizolgiimlerinin hesaplanmasi icin ilk 6nce parsel
yuzolgimlerinin tek bir datumda ve projeksiyon diizlemine indirgenmis
koordinatlarinin elde edilmesi gerekir. Ulke koordinat sisteminde (datum olarak ED-50
datumu ile 3 derecelik Gauss-Kriiger Projeksiyon diizleminin esas alindig1 sistemde)
parsel kdse koordinatlarinin elde edilmesini 6ngorerek sayisal calismalarin yapilmasini
zorunlu kilan BOHYY’ nin yiiriirliige girdigi 1988 yilina kadar iilke kadastrosunun
yaklasik %601 bitirilmis durumdaydi.Bu tarihe kadar olusturulan fotogrametrik,
prizmatik, takeometrik veya grafik (iizerinde koordinat bilgisi ve kareler ag1 mevcut
olmayan) haritalardaki parsel yiizolgimleri ¢ogunlukla harita ¢izildikten sonra
parsellerin tlizerlerinden yapilan planimetre okumalar ile veya Thomson, tiggenlere
ayirma gibi basit yontemlerle hesaplanmistir. Bu sekilde grafik olarak (¢izgisel harita

lizerinden) hesaplanan parsel yiizolglimleri tapu siciline tescil edilmistir.
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Tablo 4. 2 Kadastro haritalarinin siniflandirilmasi
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Cagdas bir kadastro bilgi sisteminin olusturulmasi i¢in tiim parsellerin tek bir jeodezik
datumda kose koordinatlarinin elde edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle parsel kose
noktalarinin koordinatlandirilmas: giiniimtiz bilgi sisteminde 6nemli yer tutar. Tek bir
datumda elde edilen kose koordinatlariyla hesaplanan yiizélgimleri degisken
olmadigindan kisiden kisiye gore de degismez. Boylece sayisal olarak olusturulan parsel
yuzolgiimleri i¢in bir tecviz degeri (hosgorii degeri) tanimlanmasi da ortadan kalkar.
Ancak sayisal olarak olusturulan haritalar disinda kalan haritalardaki ytizolgiimleri igin
bir tecviz degeri tanimlamak zorunludur. Ciinki planimetre okumalar: ile hesaplanan
ylzolciimleri kisiden kisiye degisiklik gosterecegi gibi, ayni kisi farkli zamanlardaki
planimetre ¢evirmelerinde ayni sonucu elde edemeyebilir. Gegmis zamanin sartlarinda
kullanilan planimetreler artik teknolojinin c¢ok gerisindedir ve ayni parsellerin
sayisallastirma sonucu bulunan koordinat degerlerine gore hesaplanan yiizél¢iimleri,
daha oOnce planimetrik olarak bulunan yiizoélcimi degeri ile biiytik bir farklilik
gostermektedir. Giliniimizde c¢agdas c¢ok amac¢h bir kadastro bilgi sisteminin
olusturulmasindaki en biiytiik sorun da grafik olarak elde edilen ve tapuya tescili yapilan
parsel ylizolglimleridir. Ge¢mis zamanlarda klasik olarak olusturulan haritalar bilgi
sistemine entegre edilmek tlizere ¢esitli metotlarla sayisal hale getirilmekte ancak yeni
elde edilen sayisal degerlerle hesaplanan yiizolgiimleri ile tapuda tescilli ytizolgiimleri
arasinda BOHYY madde 259’da belirtilen tecviz sinirin1 asan farklar ¢ikmakta ve bu
durumda da tapu sicilindeki tescilli yilizolglimlerinin diizeltilmesi zorunlu hale
getirmektedir. Ancak tapu bilgileri mahkeme karari veya ilgililerinin rizas1 olmadikca
degistirilemediginden hukuki zorluklar yasanmakta ve yapilan calismalar aksakliga

ugramaktadir.

4.2.1 Kadastral Haritalarin Sayisallastirilmasinda 1999/1 Sayil1 Genelgenin Yeri
ve Eksiklikleri

Cizgisel olarak tretilmis kadastro haritalarinin, 6l¢ii degerlerinden ya da paftasindan
okunmak suretiyle sayisallastirilmasi ve zeminle karsilastirilarak kesin sayisal
degerlerin elde edilmesi seklinde TKGM'nin 1999/1 sayili genelge eki kadastro
paftalarinin sayisallagtirilmasina iliskin yonergenin birinci maddesinde a¢iklanmistir. Bu
yonergeye gore kadastro haritalarinin sayisallastirilmasi asagidaki adimlardan

olusmaktadir:
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* Gegcici Sayisal Degerlerin Elde Edilmesi

Sayisallastirma isleminde ilk is olarak 6l¢ti degerleri varsa bu degerler yardimiyla, yoksa
paftasindan okumak suretiyle her bir detay noktasinin (parsel kose noktalar1 ve diger
noktalarin) sayisal degerleri elde edilecektir. Olcii degerleri olarak prizmatik olarak
tretilen haritalarda dik ayak ve dik boylar1 yardimiyla, takeometrik calisilmis yerlerde
ise bir referans (baslangi¢) noktasindan olan a¢1 ve uzunluk degerleri kullanilarak detay

noktalarinin koordinatlari elde edilir.

Olcii degerleri bulunmadigl zaman veya 6l¢ii degerlerinin yetersiz oldugu durumlarda
paftadan koordinat okumak suretiyle sayisal degerler elde edilmektedir. Bunun igin
tarayicilar vasitasiyla elde edilmis raster goriintiller yardimiyla gorinti lzerinden

vektor veriler elde edilerek degerler bulunmaktadir.

Olgii degerlerinden veya tarayicilar vasitasiyla raster pafta goriintilleri iizerinden
okunan koordinatlar, pafta althginin deformasyonu veya bakis acisindan kaynaklanan
hatalarin giderilmesi icin afin donilisiimiine tabi tutulmaktadir. Bunun sonucunda da
parsel kose noktalar: ile diger detay noktalarinin gegici koordinatlar1 (gecici sayisal
degerleri) hesaplanmis olmaktadir. Bu koordinat degerleri gecici olarak
adlandirilmaktadir ¢iinkii bu asamada henliz zemin kontrolleri yapilmamistir.
Yonergenin 7. maddesine gore ise de bu gecici sayisal degerler sayisallastirilan harita
olceginde cizilecek ve orijinal harita ile ada ada ¢akistirilacak ve hata var ise kaynagi

arastirilip giderilecektir.
 Kesin Sayisal Degerlerin Elde Edilmesi

Gegici olarak elde edilen degerlere gore zeminde aplikasyon yapilmakta ve zemindeki
mevcut sabit sinirlara gore gecici degerler kusurlari giderilerek, réleveleri yapilmakta ve
kesin koordinatlar elde edilmektedir. Ancak burada zeminde 6l¢gme yontemleriyle elde
edilen koordinatlarla gecici koordinatlar tek tek (her bir parsel kdse noktasi icin)
karsilastirilmakta ve yonergenin 9. maddesinde verilen tolerans degerleri icerisinde
kalmalar: istenmektedir. Zeminden elde edilen koordinatlarla uyusum gdsteren gecici
degerlerin kusurlari giderilmekte (arazide sabit sinir varsa bu sinir koordinatlar1 esas
alinarak) kesinlestirilmektedir. Ancak arazide sinirlar1 belirsiz oldugu icin zemin

karsilastirilmas1 yapilamayan veya gecici sayisal degerleri ile zemindeki sinirlari
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arasinda 9.maddedeki yanilma sinirlarini asan farklar bulunan parsellerin kesin
koordinatlar1 ise zemin uyumlulugu saglanmis uygun dagilimdaki noktalara gore

dengelemek suretiyle elde edilmektedir.
» Kesin Degerlere Gore Yeni Haritalarin Cizimi

Kesin degerlere gore haritalarin yeniden ¢iktisi alinarak c¢izgisel olarak elde edilmekte

ve eski haritalar gecerliligini yitirmektedir.

e Arsivleme

Yonergenin 13. maddesine gore gecici ve kesin koordinat degerleri bilgisayar ortaminda

ayri ayri tabakalarda saklanmaktadir.
 Parsel Yiuzolgiimlerinin Tapu Sicil Miidiirliiklerine Gonderilmesi

Kesin koordinat degerlerine gore yeniden hesaplanan parsel ytzol¢timleri liste halinde
tapu miudurligine gonderilecek ve tapu mudiru tarafindan ilgili parsellerin tapu
kitiginin beyanlar hanesinde “ytizélglimleri..m2 olarak diizeltilecektir.” seklinde
belirtme yapilmaktadir. Daha sonra da parsel ilgilileri herhangi bir islem aninda
miidirliige basvurmasi halinde de tapu sicil tiiziigline gore yiizélcimi diizeltme islemi

yapilmaktadir.

Ancak yonergenin 16. maddesinde parsellerin kayith yizolglimleri ile kesin
koordinatlarla bulunan ytlizolglimii degerleri arasinda tecviz disi fark bulunmasi halinde
3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 41. maddesine gore diizeltme islemlerinin yapilacag:

ongorulmistir.

4.2.2 Yenilemeye Bakista Sayisallastirma Yéonteminin Yeri ve Uygulamadaki

Sorunlar

Cizgisel altliklarda yer alan parsel kose noktalar1 koordinatlandirilip bu degerlere gore
yeni paftalar acilarak haritalar sayisallastirma islemi ile yenilenmektedir. Yapilan islem
sonucunda da hassas hesapla bulunmus olan parsel yiizolglimlerinin tapu siciline
tescilinin yapilmasi saglanmaya calisilmaktadir. Ancak giiniimtizde teoride bu amaclarla
yapilmak istenen sayisallastirma calismalarinin énlinde hukuki, teknik ve idari sorunlar

bulunmaktadir.

31



Sayisallastirma cagdas kadastro projesinin gerektirdigi vazgecilmez bir calismadir.
Ancak 1999/1 sayilhi genelge dogrultusunda sayisallastirma g¢alismalarinin
yapillamamasinin nedeni kadastro miudiirliiklerinin yillik programlari, talebe bagh fen
islemleri ve kontrolliik islemlerinin yogunlugunun yani sira sayisallastirma genelgesinin
formalitesinin fazla olmasidir [10]. Ol¢ii degerlerinden ya da haritadan okunan gegici
degerlerle araziye aplikasyon yapilarak arazi karsilastirmasi yapilarak aplikasyon
kusurlar1 giderilip sayisallastirma islemi kesinlestirilmelidir. Gegici degerlere gore
yapilan c¢izimle ilk haritanin cakistirilmasi sirasinda bulunan farkhliklarin nasil
giderilecegi 1999/1 sayili genelgede yeteri kadar acik degildir. Gegici degerlerin
arsivlenmesinin gerekip gerekmedigi de tartismalidir. Ayrica sayisallastirma islemleri
sirasinda planimetrik alanlarla sayisal alanlar arasinda ¢ok biiyiik farklar ¢ikmakta ve
bunun dizeltilmesi icin genelgenin 16. maddesinde 3402 sayili yasanin 41. maddesine
gore diizeltme yapilacagl belirtilmektedir. 41. madde uygulamalar1 sirasinda azalan
yuzolgiimlerine karsi ilgililerinin dava agmasi ve bu davalarin uzun stirmesi de genelgeyi
uygulanamaz hale getirmistir. Sayisallastirma sonucu ¢izgisel koordinatlar pafta
koordinat sistemine dontstiiriilmektedir. Cagdas ¢ok fonksiyonlu bir kadastro bilgi
sisteminin konumsal althgini iilke sisteminde elde edilmis koordine degerleri
olusturmakta iken ilgili genelge kapsaminda yerel koordinat sistemine gore cizilmis
paftalar yine yerel sistemlere dontistiiriilerek lokal sistemde parsel kése koordinatlari
elde edilmektedir. Bu yerel degerler bazen iilke sistemine koordinat doniisiimleriyle
cevrilmekte ancak uygulamada farkli donilisim degerleri kullanilmaktadir. Bu
dontistimlere iliskin teknik baglayic1 kriterler ile tarayicilarla raster hale getirilen ve
ortak noktalar vasitasiyla harita koordinat sistemini donlstmiine iliskin tolerans
degerleri de genelgede yer almamaktadir. Bu konuyla ilgili dogacak sonuclar1 Prof. Dr.
Erol Koktirk su sekilde dile getirmistir: Sayisallastirma islemleri ile tasinmaz kdse
noktalarinin bu sekilde koordinatlandirilmasi sirasinda, bir parselle ilgili yapilan
islemin, zincirleme olarak komsu diger tim parselleri de etkilemesi kac¢inilmazdir. Bu
islemlerin pafta zemin iligkisini nasil etkileyecegi bilinmemektedir. Olumsuz etkilenme

durumunda, bunun yol acacagi sorunlarin nasil giderilecegi belirsizdir [9].

Uygulamadaki hukuki 6nemli bir sorun da sayisallastirma sonucu hassas olarak
koordinatlarla hesaplanan tasinmaz yiizolglimlerinin tapu siciline tescilinin nasil
saglanacagidir. 1999/1 sayili genelgede sayisal olarak hesaplanan parsel yiizéleimi
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degerlerinin bir liste halinde tapu sicil miidiirliiklerine goénderilmesi ve tapu sicil
miudirliklerince de tapu kiitiiglinli beyanlar hanesine yiizoélglimiiniin degistirileceginin
belirtilerek daha sonraki herhangi bir islem sirasinda Tapu Sicil Tiziigii'ne gore yeni
yuzolciimii degerlerinin tescilinin yapilacagl hitkmii yer almaktadir. Ancak Tiirk Medeni
Kanunu’'na ve Tapu Sicil Tuziigline gore ilgilisinin rizas1 olmadan tapu sicilinde higbir
degisiklik yapilamamaktadir. Ilgililerinin olur vermedigi durumlarda yeni yiizélgiimi
degerlerinin tescilini nasil saglanacagl da belirsizdir. Goriliiyor ki, parsel ilgililerinin
yazili oluru ya da mahkeme karari olmaksizin, tapu sicilinde, idare tarafindan dogrudan
dogruya diizeltme yapilmasi olanaksizdir. Tirk Medeni Kanunu’'nun (madde:1027) ve
Tapu Sicil Tuzigi’'niin (madde:85,86) kesin kurallari, tasinmaz kése noktalarinin idari
yolla koordinatlandirilarak c¢izgisel kadastro verilerinin koordinat kadastrosuna
dontisiimiine izin vermemektedir [9]. 1999/1 sayili genelgenin hukuki ve teknik olarak
Tirk Medeni Kanunu ve Tapu Sicil Tuzigu'niin kesin kurallarn karsisinda uygulanma
kabiliyetini kaybetmesi ilizerine sayisallastirma ile ilgili yasal altliklarin hazirlanmasi
geregi duyulmus ve sayisallastirma islemlerinin kanun diizeyinde saglam hukuki zemin

icerisinde yuriitiilmesi gerektigi anlagilmistur.

03.03.2005 tarih 25744 sayili resmi gazetede yayinlanan 5304 sayili Kadastro
Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile 3402 sayili Kadastro
Kanunu’'na eklenen birinci madde sayisallagtirma ile ilgilidir. Ek 1. maddede “ Kadastro
veya tapulama haritalari, arazi kontrolii yapilmak suretiyle sayisal hale getirilir. Yapilan
calismalarin sonucu, 11. maddeye gore ilan edilir ve ildn stiresi icerisinde dava agilmayan
tasinmaz mallarin kayitlarinda gerekli diizeltme yapilir..” denilmektedir. Yapilan bu
degisiklikle sayisallastirma ¢alismasinda yer alan tiim parsellerin kése noktalarinin elde
edilmesinden sonra bulunan yiizélciimleri, 3402 sayili yasanin 11. maddesine gore 30
giin askiya ¢ikarilmasi ve siiresi icinde itiraz olmayan parsellerin yeni ytizol¢glimlerinin
tapu siciline tescilinin yapilacag belirtilerek idari olarak sayisal yiizolciimii degerlerinin
tapu kiitiigline islenmesinde karsilasilan sorun asilmaya c¢alisilmistir. Ancak mahkemeye
ilan siiresi icinde yapilan itiraz lizerine mahkemece yapilan sayisallastirma islemi iptal
edilirse ve mahkemelerin parselin eski yiizolglimii ile tapuya tesciline karar vermesi
halinde komsu parsellerin bundan nasil etkilenecegi de sorun yaratacaktir. Teknik
olarak uygulanamayan mahkeme kararlari ortaya ¢iktiginda anayasaya gore uygulanma
zorunlulugu bulunan mahkeme kararlarinin nasil uygulanacagi da hukuki karmasalara
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yol acacaktir.Yasanan bu sorunlarin ¢oziimii i¢in, Universite, ilgili uzman kisi ve
kurumlar ile meslek odalarinin goriisii alinarak iyi analiz edilmesi ve yonetmelik
giiciinde cikarilacak olan mevzuatla tiim sorulara cevap verecek bir hukuki ve teknik

altyapiya kavusturulmasi gerekmektedir.

Sonug olarak, kadastral verilerin sayisal hale doniistiirilmesi, giinimtiz kadastro bilgi
sisteminin olusturulmasinin temel yapitaslarindan biridir. Koordinat kadastrosunun
olusturulmasi ve hukuki (miilkiyet) kadastrodan c¢ok amach kadastroya geciste
sayisallastirma c¢alismalarinin islevsel bir gorevi bulunmaktadir. Sayisallastirma
calismalarindaki mevcut sorunlarin temelinde {ilkemizde hala sadece miilkiyet
kadastrosunun temel ilkelerinin hakim olmasi yatmaktadir. Giiniimiizde kadastronun
tanimi degismis kadastronun konumsal bir bilgi sistemi oldugu tiim diinyaca kabul edilir
hale gelmistir. Ulkemizdeki hukuki ve teknik mevzuatin tiimden cok islevli kadastro
dogrultusunda bir bilgi sistemi olusturmaya uygun bicimde degistirildiginde

sayisallastirma calismalar1 daha pratik ve islevsel olarak yapilabilecektir.
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5

Kadastroda Althk Sorunlari

Kadastral bilgiler, topraga iligkin bilgiler icinde 6nemli bir yer tutmakta ve arazi igerikli
bilgi sistemlerinin ana katmanlarindan birisini olusturmaktadir. Kadastral bilgilerin
arazi icerikli bilgi sistemlerinin igerisinde yer alabilmesi icin, bu sistemlere uygun olan,
icerik, format ve nitelikte olmas1 gerekmektedir. Bu gereklilik ve baska yararlar
nedeniyle kadastral bilgilerin sayisal formda iiretilmesi, sayisal formda liretilmemis olan

bilgilerin sayisal hale getirilmesi, zorunlu bir uygulama olmaktadir [11].

Farkli 6l¢gme yontemleri, farkli 6lcek ve koordinat sistemlerinde, farkl kadastro yasalari
ile gecmisten giunlimiize kadar olusturulan tim kadastro altliklarinin ¢ok amach
kadastroya hizmet edecek sekilde ve diger bilgi sistemlerine entegre olabilen tek bir

standart altlik ¢atisi altinda olusturulmasi gerekmektedir.

Bu baglamda, kadastral bilgilerin sayisal formda turetilmesi gerekliligi goz ontlne
alinarak, bu calisma kapsaminda, klasik, grafik ve fotogrametrik paftalar ile ilgili temel

sorunlar, uygulanabilirlikleri ve yenileme calismalarindaki 6nemi incelenmistir.
5.1 Klasik, Grafik ve Fotogrametrik Paftalar ile Ilgili Temel Sorunlar

Ginlimiize kadar Uretilen kadastral haritalar arasinda iiretim yontemi, harita althig,
olcek ve koordinat sistemi standardi bulunmamaktadir [2]. Bu temel sorunlar nedeniyle
klasik, grafik ve fotogrametrik paftalarin hem kendi i¢lerinde hem de diger kullanim
alanlariyla iletisim zayifliklar1 bulunmaktadir. Bu zayifliklar; ilk miilkiyet kadastrosu
yapildig1 yillar ile giinlimiizdeki teknoloji ve teknik farklar basta olmak iizere, parsel
yluz6lglimii hesaplama yontemleri, 6l¢ek farkliliklari, tretim teknigi ve kullanilan

koordinat sistem farkliliklar: diye siralanabilir.

5.1.1 Klasik Paftalarin Uygulanabilirlikleri ve Yenileme Calismalarindaki Yeri

Klasik paftalar genelde 1960 ve 1985 yillar1 arasinda, kirsalda takeometre, kentlerde
prizma ile yapilan 6lciilere gore tretilen haritalardir. Bu yontemle tretilen haritalar

1/500 ve 1/5000 arasinda degisen Olgeklerde olup, koordinat sistemi olarak lokal veya
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ED50 datumu tercih edilmistir. Yapilan olciiler elle tersim edilerek astrolon veya
aliminyum althiklara islenip, parsel alanlar1 grafik olarak veya planimetre ile
hesaplanmistir. Bu sebeple klasik yontemlerle tretilen paftalarda, kullanilan o6l¢u
tekniginin hata parametrelerine ek olarak, tersimattan kaynaklanan hatalar,
planimetrenin duyarliligindan kaynaklanan hatalar ve diger yazim hatalar1 da
mevcuttur. Biitiin bu hatalarin st liste gelmesi bu haritalarin duyarhligr azalmaktadir.

S6z konusu bu haritalarin konum duyarhliklar asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 5.1 Klasik Kadastral Paftalarin Konum Duyarhiliklari

Yontem Prizmatik Yontem Takeometrik Yontem
Konum

Duyarhhig Ms=0.15m Ms=1.00 m

M (Olgek) 1/500 1/1000 1/2000 1/2500 1/5000
Mk (m) 0.21 0.32 1.15 1.22 1.73

Klasik paftalarin olusturulmasinda prizmatik ve takeometrik olmak ltizere iki yéntemden

yararlanilmaktadir;
a) Prizmatik yontem ( Dik koordinat Yontemi) :

Ol¢me araglarinin basitligi, 6lcme denetiminin kolayligi ve bir él¢ii dogrusu iizerinden
cok sayida detay noktasini belirleyebilme imkani ile yerlesik alanlar da kadastro
calismalarinin degisilmez ve vazgecilmez yontemi olmustur. Bu yodntemle yapilan
calismalarda belli bir koordinat sistemine gore koordinatlandirilmis ve tesisi yapilmis
nirengi ve poligon noktalari kullanilmistir. Prizmatik 6l¢ii yontemiyle tiretilmis haritalar,
1/1000 ve daha biyiik oOlgekli olarak tretilmis, yerel koordinat sistemine bagh

haritalardir.
b) Takeometrik yontem :
Ulke veya mevzii koordinat sistemine dayal olarak aci-mesafe esasina dayali bu yontem

ilk yillarda klasik takeometrik yontem olarak uygulanmistir. Takeometre ve mira
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kullanimi1 ile baslayan bu yontem daha sonra gelisen teknoloji ile elektronik
takeometreler ile hizli bir yOntem olarak sayisal harita yapiminin temelini
olusturmustur. Gunimiiz c¢alismalarinda elektronik takeometreler ile kutupsal

koordinat yontemi kentsel ve kirsal alanda kabul géren bir yontem olmustur.

5.1.2 Grafik Paftalarin Uygulanabilirlikleri ve Yenileme Calismalarindaki Yeri

Herhangi bir koordinat sistemine bakilmaksizin iiretilen ¢ogu zaman mevzii bir
koordinat sistemine dayandirilarak olusturulan haritalardir. Bu haritalar yersel,
kutupsal veya ortogonal 6l¢me yontemleri kullanilmak suretiyle, kentsel alanlarda
1/500, 1/1000, 1/2000 olgeklerinde, kirsal alanlarda ise 1/2000, 1/2500, 1/5000,
1/10000 olgeklerinde tiretilmislerdir. Bu paftalarin her biri kendi icinde birer lokal

calismadir.

Grafik paftalar (Sekil 5.1) ¢ogunlukla kadastro calismalarinin 5602 sayili Tapulama
Kanunu ile yuritildiagi, 1950-1965 yillar arasinda olusmustur. Bu tarihten sonra
olusan grafik kadastro paftalarina az da olsa rastlanmaktadir [12]. Herhangi bir
koordinat sistemine bagl olmayan bu paftalarda, yogun bir sekilde sinirlandirma, 6l¢ti
ve hesap hatalarina rastlamak miimkiindiir. Grafik paftalar, lizerinde imar uygulamasi,
aplikasyon, kamulastirma gibi islemlerin gercgeklestirilmesi son derece gii¢ olan
kadastral altliklardir. Kadastrosu grafik yontemle yapilmis bolgelerde kadastro sonrasi
degisiklik islemlerinin yiiriitiilmesi icin bu paftalarin sayisal olarak konumlandirilmas;,
baska bir deyisle koordinath harita haline doniistiirtilmesi gerekmektedir. S6z konusu
bu islem arazide parsellere ait sabit sinirlarin 6l¢iilmesi ve bu dl¢iilerden yararlanilarak
grafik dengeleme yapilmak suretiyle gerceklestirilmektedir. Bu sekilde ayr1 ayr
konumlandirilan grafik paftalarin kenarlastirilmasi durumunda iist iiste binmelerin veya
arada bosluklarin olustugu paftalar arasi kenarlasma hatalari, sik¢a rastlanan
durumlardir. Ozellikle seritvari yapilan kamulastirma planlarinda bu durum énemli bir

sorun haline gelmektedir.

Grafik kadastro paftalarinin dogruluklarimi etkileyen bir dizi etken s6z konusudur.

Bunlardan baslica olarak asagidaki hususlar sayilabilir.
a. Kapali poligon 6l¢melerinde yapilan ve hata sinirin1 asan 6l¢gme hatalari,
b. Grafik poligon dengelemesi sirasinda yapilan hatalar,

37



c. Poligonlarin ve bunlara bagh ayrinti noktalarinin ¢izimi sirasinda yapilan ¢izim ve

mirekkepleme hatalarindan olusmaktadir [13].
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Sekil 5.1 Grafik Yontemle Uretilmis Kadastro Pafta Ornegi

5.1.3 Fotogrametrik Paftalarin Uygulanabilirlikleri ve Yenileme

Calismalarindaki Yeri

Hava fotograflar ve fotogrametrik degerlendirme aletleri kullanilarak, ED50 datumunda
uretilen Standart Topografik Fotogrametrik Harita (STFH)'lar kadastral islemlerden
gecirildikten sonra Standart Topografik Fotogrametrik Kadastral Harita (STFKH)'lara
dontstiirilmektedirler. 1/5000 o6lgekli olan bu g¢alismalar giinlimiize kadar iretilen

kadastral planlarda gercek anlamda arazinin topografik durumunu iceren tek
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calismalardir. Ancak olgegi itibariyle miilkiyet haritasindan beklenen konum
duyarhligin1  tasimamaktadirlar.  Konum  duyarhiliklar1  asagidaki  bagintidan

hesaplanmaktadir:
dsmax = MK = 0.0003 m x M

Fotogrametrik kadastral paftalarin o6lcekleri genel olarak 1/5000 oldugundan
yukaridaki bagintiya gére konum hatasi, 1.5 m olarak hesaplanacaktir.

a)Sayisal Yontem

TKGM teknik arsivinin % 29.5'ini olusturan sayisal yontemle iiretilen paftalar, 1980'li
yillarda giindeme gelmeye baslamistir. Bu yillarda -6zellikle uzunluk 6l¢iilerinde olmak
lizere- olcli ve hesap alaninda gelisen teknolojiye paralel olarak haritacilik triinlerinde
sonug ¢iktisi olarak cizgisel verilerin islendigi altlik, yerini sayisal degerlere birakmistir.
Uriinler sayisallastirilarak kolay islenebilir, kullanilabilir ve sunulabilir hale gelmistir.
Elektronik uzaklik 6lgerlerin yayginlasmasiyla baslayan bu stireg, uydu teknolojisinin
kullanilmaya baslamasiyla daha da hizlanmistir. Kadastro mevzuati da bu siirece paralel
olarak yeniden diizenlenmeye ¢alisiimistir.

b)Fotoplanlar

Hava fotograflarinin orto rektifikasyonu ile tiretilmis haritalar olup tizerinde kadastro
calismasi yapilarak kadastral hale getirilmislerdir (Sekil 5.2). Bu haritalarin althik ve
olcek standardi olmayip iilke koordinat sistemiyle baglantisi da bulunmamaktadir.

Kadastroda tiim pafta arsivinin % 0.3'liik kismin1 bu paftalar olusturmaktadir.
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Sekil 5.2 Fotoplan Pafta Ornegi
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Sekil 5.3 Fotogrametrik Yontemle Uretilmis Kadastro Paftasi Ornegi
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6

2859 Yasa Kapsaminda Kadastro Haritalarimmin
Yenilenmesi Calismalari

Tirkiye'de ilk kez 1964 yilinda, uygulanabilme olanaklarin1 kaybeden kadastro
haritalarinin yenilenmesi i¢in hukuksal diizenlemenin yapilacagi belirtilmistir. Bu
tarihten sonra revizyon kadastrosu adi altinda yasal temeli olmayan yenileme
calismalar1 yapilmaya ¢alisiimistir. 26.03.1983 tarihli 2859 sayil “Tapulama ve Kadastro
Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanun” 1964 yilindan tam 19 yil gectikten sonra
cikarilmistir [9].

2859 sayili bu kanun 8 maddeden olusmaktadir. Yasanin 1. maddesinde teknik sebeple
yetersiz kalan, uygulama niteligini kaybeden, eksikligi goriilen ve en az bir mevki veya
ada biriminde zemindeki sinirlar1 gercege uygun olarak gostermedigi saptanan
haritalarin yenilenecegi belirtilmistir. Yasanin 4. maddesinde yenilemenin yalnizca
teknik calismalar1 kapsayacagl ve tapu siciline ge¢mis veya gecmemis miilkiyet ve
miilkiyete iliskin haklarin inceleme konusu yapilamayacagi belirtilmistir. Bu maddenin
dayanagi da 3402 sayil Kadastro Yasasi'dir c¢iinkii 3402 sayili yasanin 22. maddesi
kadastrosu yapilmis bir yerde yeniden kadastro yapilamayacagini hiikmetmektedir. Bu
sebeple 2859 sayili yasa ile fiziksel olarak yipranan, eskimis olan ve kullanilamaz
durumdaki kadastro haritalarinin yenilenmesi amag¢lanmistir. Boylece Tiirk Medeni
Kanunu’'na gore, “... asil olan plandaki sinirdir...” kuralinin génderme yaptig1 haritanin
varligin1 sirdirmesi amag¢lanmistir [8]. Bu yonilyle 2859 sayili yasa miilkiyet
kadastrosunun hakim oldugu iilkemiz hukuk sisteminin bir iiriinidir ve bir kadastro

yenilenmesinden ziyade haritalarin revizyonunun yapilmasi islemidir.

2859 Yenileme Yasasi ile kadastro haritalarinin sadece teknik ac¢idan yenilendigi,
kadastronun kapsam ve icerik acisindan genisletilemedigi, cins degisikligi, intikal, harici
ifraz ve taksim vb. ¢alismalarin yapilamamasi sebebiyle ortaya ¢ikan iiriinlerin giincel

olmadigi, biiyliik timitlerle ¢ikarilan ve heyecan yaratan 2859 sayili yasanin sadece
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teknik yenilemeyi 6ngérmesi, yasak ve kisitlamalarinin ¢cok olmasi sebebiyle bu yasanin

"yenileme" nin aksine "yineleme" olduguna vurgu yapilmistir [14].

2859 sayili Yenileme Yasasi'nin dar gergevesinden kurtulmak amaciyla, 2005 yilinda
Kadastro Kanunu'nda ikinci kadastro yasagini diizenleyen 22. maddesinin (a) bendinde
(bundan sonra 22/a olarak ifade edilecektir) degisiklige gidilerek yenileme
calismalarina yeni bir boyut getirilmistir. Gegmisten giiniimiize kadastro haritalarinin
yenilenmesi yonelik uygulanan ve halen yturiirlikte olan yonetmelik ve genelgeler

Cizelge 6.1 de kapsamli olarak gosterilmistir.
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Tablo 6.1 Kadastro Haritalarinin Yenilenmesine Yonelik Yururliikteki Mevzuat

Yasa Yonetmelik Genelge
- ) Kadastro Srasmda ve.ya So:.xtamda Yapilan Islemlerle @ 1458 (Sicil Uzerinde Yapilms olan Hatalann
41 inci madde |Geometrik Durumlan Kesinlesmis Olan Tasinmazlarda Tahsisi)
§ Teknik Hatalann | Olcii, Smurlandirma_ Tersimat ve Hesaplamadan Dogan
< o . - - Ses g = -
& Diizeltilmesi Hatalarm Diizeltilmesine Iliskin Yonetmelik ©1994/5 (Tescile Konu Olan Harita ve Planlarn
§ Kontroli Hk.)
ES
v
g @ 2007/10 (Kadastro Haritalarm Yeniden
_§ WP K adastro Haritalarmm Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu |Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli
Z | 22/a: Yenileme |Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Diizeltmelerin Yapimasmda Uyulacak Usul ve
Usul ve Esaslara Iliskin Yonetmelik Esaslara Tliskin Yonetmelik Hiikiimlerince Yapilacak
Cahsmalarm Uygulama ve Kontrol Yonergesi - Thaleli
Ek 1 inci madde: .Kadastro Haritalannn Sawisallastinilmast Hakkinda ; .
Sutvial ol i @2010/17 (Kadastral Haritalarm Sayisallagtinimasi Hk. )
1995/4 (Yenil Yonetmeligi Uygulam:
’Tapulama ve Kadastro Paftalarm Yenilenmesi & : {Yemdese Yo & =
Yenileme Kanumu (2859) 7 T Genelgesi Hk.)
akdanda Y onetm @ 20032 (Yenilemede Cins Degisikligi)
0 2004112 (Yenileme Cahsmalan Uygulama Kontrol
590 sayih Kanun mp 2859 Sayih Kanunun 590 Sayih KHK ile eklenen Ek1
Hiikmiinde ve Ek2. Maddelerinin Uygulanmasi Y énetmeligi
Kararmame (KHK)
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6.1 Yenilemenin Temel Gerekgeleri

2859 sayili kanun ile 1995 yilinda yurirliige giren “Tapulama ve Kadastro Paftalarinin
Yenileme Yénetmeligi” hiikimlerine gore yenileme ¢alismalari; en az bir mevki veya ada
biriminde olmak tizere; teknik sebeplerle yetersiz kalan, uygulama niteligini kaybeden,
eksikligi goriilen veya zemindeki sinirlar gercege uygun sekilde gostermedigi tespit
edilen paftalarin ve kapsamindaki alanlar i¢in kadastral bilgilerin teknik
yonetmeliklerde belirtilen yontem ve hassasiyette yeniden olusturulmasi ve yeniden
diizenlenmesi hizmetlerini kapsamaktadir.

a) Teknik Sebeplerle Yetersiz Kalmak: Paftanin yapim tekniginin eski olmasi sebebiyle

istenen duyarlikta olmamasi seklinde ifade edilmektedir. Buna gore,
Kadastral althiklarin tretildigi yillarda gecerli olan tekniklerin bugiinkii yontemlerle

karsilastirildiginda belli oranlarda yanilma sinirlarina sahip olmasi,
= Pafta 6lgeginin zeminde olusan yeni durumu yansitmakta yetersiz kalmasi,

= Koordinat baglantis1 olmayan veya yerel aglara baglanti yapilan ¢alismalarin varhgi,
gibi sebepler o paftanin teknik yonden yetersiz kalisinin gostergeleridir.

b) Uygulama Niteligini Kaybetmek: Paftanin veya dayanagi olan bilgi ve belgelerin

zemine uygulama kabiliyetinin bulunmamasi olarak degerlendirilebilir. Bir baska
deyisle paftanin zemine istenen dogrulukta aplike edilememesidir. Bu sonucu doguran
sebepler asagidaki sekilde 6zetlemek miimkiindiir. Buna gore;

% Bir parselin aplikasyonunda gerekli olan 6l¢ii degerlerinin bulunamamasi veya

paftadan elde edilememesi,

% Bu degerlerden yapilan aplikasyonlarda parsel zemin uyusumsuzlugunun ortaya
cikmasi, 6zellikle sabit sinirlarda net olarak gozlenen bu tiir durumlarin tasinmaz
sahipleri arasinda ¢cekismeye sebep olmasi,

% Ayni parsellerin farkli yer kontrol noktalarindan yapilan aplikasyonlarinda farkh

sonuglarin bulunmasi gibi sorunlarin varligi o paftanin uygulama kabiliyetini

yitirdigi anlamina gelmektedir.

¢) Eksikligi Gortilmek: Paftasindaki bilgilerin okunamaz durumda olmasi ve bu bilgilerin

orjinal belgelerinden de elde edilememesi olarak ifade edilmektedir. Buna gore;
e Paftada silinti, kazint1 veya asir1 deformasyon sonucu 6zelligini kaybetmesi,
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e Paftada yirtilma veya kopma olmasi,

e Olcii degerlerinin kaybolma, yangin vb. nedenlerle bulunamamasi gibi gerekceler

yenileme kapsaminda degerlendirilmistir.

d) Zemindeki Sinirlart Gercege Uygun Gostermeme: Zemindeki sabit (degismemis)

sinirlar ile pafta sinirlari arasinda yanilma sinirini asan farklarin bulunmasi halidir.
6.2 1995 Tarihli Yenileme Yonetmeligine Gore Yapilan Temel Asamalar

Ulkemizdeki harita yenileme c¢alismalar1 yenileme yénetmeligi kapsaminda
yapilmaktadir. Ancak izlenecek usul ve esaslar ise 3402 sayil1 yasaya gore yapilmaktadir.
Yonetmelige gore yiuritilen hukuki ve teknik calismalar dort asamada
gerceklestirilmektedir. Bunlar genel hatlariyla hazirlhik asamasi, sinirlandirma ve o6lgi

kismi, kontrol asamasi ve ilanin yapilarak yenilemenin kesinlestirilmesi asamalaridir.

Hazirlik Asamalari

J

Sinirlandirma ve Olcii Asamasi

.

Kontrol Asamasi

J

ilanin Yapilip

Kesinlestirilmesi

Asamasi

Sekil 6.1 Yenileme Calismalarinin Temel Asamalari
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6.2.1 Uygulamalarin Baslatilmasi Calismalar:

Uygulamalarin baslatilmasinin ilk asamasi olan hazirlik asamasinda, dncelikle yenileme
raporu diizenlenir ve yenileme raporunun onaylanmasindan sonra ilan yapilir, tapu
kayitlarinda yenilemenin baslanacag1 belirtilerek, teknik belgeler ve mahkemelerden
yenileme bolgesindeki davali tasinmazlarin listesi istenir. Bu agamalar asagida ayrintili

bicimde ele alinacaktir.

6.2.1.1 Yenileme Raporunun Diizenlenmesi

En az bir mevki veya ada biriminde olmak iizere; talebe bagh islemlerde veya mahkeme
kesfi sirasinda yukarida sayilan sebeplerden dolay1 yenilemenin gerekli oldugunun

anlasilmasi halinde kadastro miidiirligiince yenileme raporu diizenlenir.

Kadastro miidiirliiklerince yenileme talepleri yapilabilecegi gibi farkl kuruluslardan da
talep edilebilir. Ornegin; ileri tarihlerde kamulastirma islemleri yapacak olan TCK, DSI
ya da belediye kurumlarn sayisal ve saglam bir althk tlzerine kamulastima islemi
gerceklestirmek istegi ile oOncesinde ilgili mahalle/kdy icin yenileme talebinde
bulunabilirler. Talep dogrudan kadastro miudiirliigiine yapilabilecegi gibi TKGM’ye de
yapilabilir. Talep Genel Miidiirliige yapilmissa Genel Miidiirliikce yenilemeye karar
vermeden Once ilgili kadastro mudiurliglinden gerekli inceleme yapilmasi ve yenileme
raporunun dilizenlenmesi istenir. Yenileme raporu; kontrol miihendisi, fen kontrol
memuru ve yeteri kadar teknisyenden olusan bir ekip tarafindan asagidaki bilgileri
kapsayacak sekilde diizenlenir. Yenileme raporunda asagidaki bilgilerin olmasi

gerekmektedir:

A-Yenilenmesi istenen alanin;

1. ili ve ilcesi,

2. Mahalle veya koytj,

3. Pafta numaralari,

4. Ada numaralar1 veya mevki isimleri,
5. Toplam parsel sayisi,

6. Yaklasik yiizolglim{i,

47



7. Mahalle veya kdyiin tamamini kapsayip kapsamadigi

B-Yenilenmesi istenen paftalarin;

1. Yapim y1l1 ve yontemi,

2. Althk turt (Aliminyum, Karton, Kagit vb.),
3. Yer kontrol noktalarinin durumu,

4., Teknik belgelerin durumu

C-Yenilenmesi istenen paftalarda;

1. Teknik nedenlerle yetersiz kalma,
2. Uygulama niteligini kaybetme,
3. Eksikligi goriilme,

4. Zemindeki sinirlar1 gercege uygun gostermeme, hallerinden bir veya birkaginin

bulunup bulunmadigi (arazi ve biiro ¢alismalari sonucu belirlenir).

D-Yenilenmesi istenen alanda;

1. 3194 sayil1 Yasanin 18. Maddesine,

2. Sulama Alanlarindaki Arazi Diizenlemelerine Dair Tarim Reformu Uygulamasi
Yonetmeligi'ne ve Toplulastirma Tiiziigii'ne,

3.2981/3290 sayili Yasanin 10/b ve 10/c maddelerine,

4. 775 sayil1 Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeligine,

5. Kamulastirma Kanunu ile Kéy Yerlesme Alani Uygulama Yonetmeligi'ne gore kamu
kurumlarinca planlanmis veya baslamis ¢alismalarin bulunup bulunmadigl, planlanmis

calismalar varsa baslama tarihleri belirtilmektedir.

Kadastro miidiirii, yenileme raporu ve eklerini kendi goriist ile birlikte ilgili bolge
miudirligine gonderir. Bolge miidirligli yenileme raporunu inceleyip varsa
eksikliklerini tamamlattiktan sonra kendi gortst ile birlikte Genel Mudiirliige gonderir.
Genel Miudiirliikce incelenip uygun goruldiigu takdirde Genel Miidiiriin teklifi ile bagh
oldugu Bakan’in onay1 alinir (YK. m. 1-YY.m. 7).

48



6.2.1.2 Yenileme ilaninin Yapilmasi

Yenilenmesine karar verilen alanda yenilenecek paftalarin, ili, ilgesi, mahalle veya koyt,
pafta ve ada numaralar1 veya mevki isimleri, yenileme mahalle veya kdyiin tamamini
kapsiyorsa pafta, ada veya mevki yerine “Biitiin pafta ve adalar” veya “Biitiin pafta ve

mevkiler” ibaresi yazilmak tizere, TKGM tarafindan;
a) Resmi Gazetede,

b) Ankara’da yayimlanan bir gazetede,

c) Istanbul’da yayimlanan bir gazetede,

d) radyoda ilan ettirilir.

Ayrica, kadastro miidiirliigii tarafindan;

1) yenileme yapilacak yerin ilce merkezinde yayimlanan bir gazetede,

2) yenileme yapilacak yerin ilge merkezinde alisilmis vasitalarla,

3) yenileme yapilacak yerin bagh oldugu il merkezinde yayimlanan bir gazetede,

4) yenileme yapilacak yerin bagli oldugu il merkezinde alisilmis vasitalarla ilan ettirilir.

llanlar bittikten sonra ek program cetveli onaylanmak iizere Merkez'e génderilir.
Program onaylandiktan ve ilan bitim tarihinden itibaren 1 ay sonra yenileme
calismalarina baslanir ve ilanin yapildig: bir tutanakla tespit edilir (YK. m. 2 - YY. m. 8).

[lanin yapilmas1 asamasindan sonra kadastro yenileme ekibinin olusturulmasina gegilir.

Yenileme ekibi; en az iki kadastro teknisyeni, mahalle veya koéy muhtari ile ii¢

bilirkisiden olusur. Bu asamada teknisyenler gorevlendirilir ve bilirkisiler segilir.

6.2.1.3 Yenileme Calismalarina Esas Olacak Bilgi ve Belgelerin Temini

Yenileme yapilacak alanin tespit ve ilanindan sonra yenilemeye tabi olacak tasinmaz
mallarin listesi tapu sicil mudurligiine gonderilir. TSM’ce ilgili tasinmaz mallarin tapu
kitik sayfalarinin beyanlar stitununa “Yenilemeye Tabidir” belirtmesi yapilir. Belirtme
yapilan tasinmaz mallarda, Yenileme YoOnetmeligi (YY)'nin 11. maddesi geregince,
meydana gelen degisiklik kadastro midurliigiine yazi ile bildirilir. Ayrica, kadastro
miudirligiince yenilemeye tabi tasinmazlarin fen klasorlerinin diisiinceler kismina
“Yenilemeye Tabidir” belirtmesi yapilir.
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Kadastro miidiirliigii tarafindan yenileme alanindaki tasinmaz mallarinin tapu kitagi
sayfasindaki ilgcesi, mahallesi, koyl, mevkii, pafta, ada ve parsel numarasi, maliki ve
hissesi, niteligi, ylizol¢imii ve varsa muhdesat ve arazi irtifak haklarin1 gésteren
ornekler ¢ikarilir. Orneklerin aslina uygunlugu, érnegi ¢cikaran gorevli memur tarafindan

tasdik olunur.

Yenilenecek alana ait miidiirliikte mevcut teknik belgelere ek olarak; varsa halihazir
harita, fotogrametrik harita, hava fotografi ve diger amacgh harita ve teknik belgeler
temin edilir ve yenilemeye baslamadan 6nce midiirliikce yenileme yapilacak alandaki
sinir ve yuzolcimi ile ilgili heniiz kesinlesmemis davali tasinmaz mallarin listesi

mahallin hukuk ve kadastro mahkemelerinden yaziyla istenir (YY. m. 12).

Calismasina baslanacak ada ve mevkinin ilani, alisilmis vasitalarla en az 7 (yedi) giin
onceden yapilir ve ilanin yapildigina dair tutanak diizenlenir (YY. m. 38 - 3402 m. 6).

(Ek-1)

Yenileme alaninda, yenileme c¢alismalarinin bitirildigine iliskin tutanak diizenleninceye
kadar yapilacak itirazlar1 inceleyerek sonuglandirmak iizere kadastro komisyonu
kurulur. Kadastro komisyonu; kadastro miidiirii veya Genel Miidiirliiglin olumlu gortisii
alinmak suretiyle midir yardimcisinin baskanliginda, kadastro fliyesi ve itirazin
mahiyetine gore kontrol miihendisi veya tasarruf kontrol memuru olmak tlizere 3 kisiden
olusur. Kontrol miihendisinin bulunmamasi veya izinli olmasi halinde, yerine fen kontrol

memuru katilir.

6.2.2 Simrlandirma ve Olgii islemleri

Sinirlandirma 6l¢ii asamasinda yapilacak teknik islemler BOHYY'ne gore yiiriitiiliir.
Sinirlandirma ada esasina gore yapilir. Sinirlandirma islemleri 6l¢ii islemleri ile birlikte
veya Olcu islemlerinden ayri olarak ytriitiilebilir. Kadastro haritalarinin 6zel sektore
yaptirilmasi durumda ise 6lgii islerinden énce yaptirtlir (BOHYY m. 123, 124). Yenileme
calismalarinda diizenlenecek paftanin 1/5000 6lgekli olmasinda sakinca goriilmez ise
Bolge Midirliginiin teklifi ve Genel Mudirligiiniin izni ile fotogrametrik paftalar

kullanilarak ¢alisma yapilabilir.
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e Sinir Tanim Yapilip Krokilerin Diizenlenmesi

Sinirlandirma ¢alismalarinda sinir tanimlarina gerek duyulup islemler buna goére

yapilmaktadir.

Sabit sinir: Zeminde mevcut olup ilk tesis tapulama, kadastro veya degisiklik belgeleri
ile bilirkisi beyanlarina gore degismedigi tespit edilen ¢ekismesiz sinirdir. Bu sinir
kadastro paftasindaki olglilerine ve parselin ylzolgimiine bakilmaksizin yenilemede
esas alinmaldir. Parselin sinirlarinin yoreye uygun kalic1 isaretlerle ¢evrili olmasi ve
bilirkisilerin, sinirlarin ¢ekismesiz kullanildigin1 beyan etmeleri halinde, sinirda ¢cekisme
olmadig1 kabul edilmelidir. Bu durumda ilgililerin rizasinin aranmasina gerek

bulunmamaktadir.

Zeytinlik, fistiklik vb. tasinmaz mallar arasindaki sinirin, tarimsal nedenlerden dolayi
zeminde mevcut olmamasi durumunda bilirkisiler tarafindan gosterilmesi halinde sabit
sinir olarak degerlendirilmelidir. Sinirlandirma krokisi diizenlenirken sabit sinir olarak

belirlenen kisim siyah renkte gosterilir.

Belirsiz sinir: Zeminde mevcut olmayan ancak dengeleme planina goére olusturulan

sinirdir. Sinirlandirma krokisi dizenlenirken belirsiz sinir olarak belirlenen kisim

‘kahverengi’ ile gosterilir.

Cekismeli sinir: Zeminde mevcut oldugu halde taraflar arasinda uyusmazlik konusu

olan sinirdir. Sinirlandirma krokisi diizenlenirken bu sinirlar ‘kirmizi’ renkte gosterilir.

Degisebilir sinir: Zeminde mevcut olup da devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki

yerlere komsu sinirdir. Bu sinir, kadastro veya tapulama tutanaklari, pafta ve teknik

belgelerinden istifade edilerek belirlenir. Bu tip sinirlar ‘mavi’ renkte gosterilir.

Gecerli sinir: Tapulama veya kadastro teknik belgeleri ile bundan sonraki degisiklik
islerinde yapilan o6lc¢iilerde hata bulunmamasi halinde bu belgelere gore olusturulan

‘turuncu’renk ile gosterilen sinirdir.
Gecerli sayilabilecek sinir: Dis sinirlari cekismesiz olarak belirlenen bir alan i¢indeki

tasinmaz mal malikleri ile diger ilgililerin uyusmazlik ¢ikarmadan kullanma bigimine
gore olusturduklar1 sinirdir. Bu tip smirlar ‘yesil’ renkte gosterilir. Sinirlandirma

krokisinde gosterilen sinirlar ile yap1 ve tesisler 6lciilerek 6l¢ii krokisi diizenlenir ve
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paftasi ¢izilir. Sinirlandirma krokisinde gosterilen sabit sinirlar ile gegerli sayilabilecek

sinirlar parsel sinir1 olarak esas alinir.

Ayrica pafta lizerinde:

Gecgerli sinirlar: Tapulama veya kadastro teknik belgeleri ile degisiklik belgelerine,
Belirsiz sinirlar: Dengeleme planina,
Cekismeli sinirlar: Kadastro teknik belgeleri veya dengeleme planina,

Degisebilir sinirlar: Sabit veya gecerli veya dengeleme plani ile olusturulan sinirlara
dayandirilarak parselin tapuda kayith yizolcimine gore olusturulur. Sinirlar1 tapuda
kayith yuzolgiimlerine gore olusturulacak parsellerin oncelikle ytzolgtimleri kontrol
edilir. Yanilma sinirin1 asan farkhliklarin bulunmasi halinde, tapulama veya kadastro
tutanaginin edinme sebebindeki bilgilere gore yeni hesaplanan yilizolglimler esas

alinarak sinirlar olusturulur (YY. m. 18,19, 20).
« Nirengi ve Poligonlarin Olgii ve Hesap Isleri

Tasinmaz mallarin sinirlarini belirlemek ve arazide her tirlii bilgiyi tespit i¢in nirengi
noktalarina ve buna bagh olarak poligon noktalarina ihtiya¢ vardir. istiksaf kanavasinin
miudirlik tarafindan onaylanmasindan sonra tesis ve Olgiilere baslanir. Tesis

asamasinda durum ve réper krokisi diizenlenir (BOHYY m. 14, 17, 18).

Tesis oOlglisti bittikten sonra gerekli kontrol ve hesaplama yapilir, kesin koordinatlara
gore 1/25 000 olceginde harita cizimlerinde kullanilan altliklara kesin kanava gizilir

(BOHYY m. 16).

Nirengilere ait koordinat ozet cizelgeleri diizenlenir. Tasinmaz mallarin sinirlarini
belirlemek ve arazideki her tiirli bilgiyi haritaya aktarmak icin nirengi ve poligonlara
baglh olarak tesis edilecek poligon noktalarina ihtiya¢ vardir. Haritasi1 yapilacak alanda
mevcut haritalardan yararlanilarak poligon giizergahi yerleri secilir ve istiksaf kanavasi

taslag1 hazirlanip miidiirliik onayina sunulur (BOHYY m. 68, 69) .

Onaydan sonra tesis, roper ve o6lcii islemleri yapilir. Olgiiler bittikten sonra poligon
noktalarinin koordinatlar1 hesaplanir, sonra da koordinat 6zet cizelgesi hazirlanir.
Poligon noktalar1 koordinatlarina goére boyut degistirmeyen saydam althga belli

olceklerde cizilerek poligon kanavasi hazirlanir (BOHYY m. 71).
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Yenileme calismalarinda; ¢alisma alaninda sinirlandirma ve tespit islerine kuzey- bati
yoniinden baslanir. Mahkemelerden alinan dava listelerinde belirtilen tasinmaz

mallarda;

e Dava, sinira yonelik ise, o kisim kesinlestirilmemek ve bu sinira komsu parseli de

davali sayilmak,

e Yiizolgiimune yonelik ise, davali parsele komsu sinirlar kesinlestirilmemek ve komsu

parsel veya parseller de davali sayilmak, suretiyle yenileme tutanag diizenlenir.

Davaya konu hudutlar paftasinda mirekkeplenmeden kursun kalemle isaretlenip
yuzolcimi hesaplanmaz. Taraflarin iddia ettikleri sinirlar ile zeminde mevcut sinirlar

ayr1 bir kroki tizerinde gosterilip bu kroki yenileme tutanagina eklenir.

Sinirlandirma ve tespiti yapilan tasinmaz mallara ait yenileme tutanaklar1 Kadastro
Mahkemesine gonderilmek tizere pafta 6rnekleriyle birlikte en ge¢ 7 giin icinde kadastro

mudiirine teslim edilir.

Davali olan tutanaklarin tist sag kosesine kirmizi kalemle dikkati ¢ekecek sekilde
“davalidir” s6zclgii yazildiktan sonra, tutanagin dava dosyasi ile kolayca birlesmesini

saglamak icin (mahkemenin adi ve esas numarasi) yazilir.

Teknisyenlerce kadastro midiriine teslim edilen davali tasinmazlara ait yenileme
tutanaklar1 ile eklerinin kadastro miidiiriince derhal fotokopisi veya Ornekleri
cikarilarak, asillar1 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 5. maddesinin son fikrasi uyarinca
en ge¢ 7 giin icinde Kadastro Mahkemesine gonderilir. Ayrica, davanin goriilmekte
oldugu mahalli Hukuk Mahkemesine de bilgi verilir (3402 m. 5 - 47/C Yon. m. 6) (YY. m.
26).

« Komisyona intikal Ettirilecek islemler

Yenileme calismalarinin bitirildigine iliskin tutanak diizenleninceye kadar yapilacak
itirazlar, kadastro komisyonunca incelenerek sonug¢landirilir ve sonugclar aski ilaninda
gosterilir. Yenileme calismalarina karsi yapilacak itirazlarda belge aranmaz (YY. m. 27).
Itiraz, kadastro miidiirliigiine veya kadastro teknisyenligine verilen bir dilekce ile
yapilabilecegi gibi, yenileme tutanagina yazdirilmak suretiyle de yapilabilir. itiraz vekil
araciligl ile varsa kanuni temsilci tarafindan da yapilabilir. Bu durumda vekaletnamenin
veya kanuni belgenin ilgililerince verilmesi zorunludur (3402-47/ E Yon. m. 6).
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Itirazla ilgili tutanak ve ekleri, itiraz tarihinden itibaren en ge¢ 10 giin icerisinde
Komisyona intikal ettirilmek tlzere Kadastro Miidiirtiine teslim edilir. Kadastro
Mudtriine intikal eden biitiin itirazlar gelis sirasina gore itiraz defterine kaydedilir ve

itirazla ilgili yapilan islem bu defterde gosterilir (3402-47/ E Yon. m. 7) .

Komisyon, kendine intikal eden islerle itirazli tutanaklari intikal tarihinden itibaren 1 ay
icerisinde veya gerekce gostermek suretiyle en gec¢ ¢alisma alaninda yenileme ekibinin
faaliyeti sona erinceye kadar sonuglandirir (3402-47/E Y6n. m. 8) .Ayrica, kadastro
teknisyenleri arasinda veya kadastro teknisyenleri ile kontrol elemanlar1 arasinda
sinirlarin belirlenmesine yonelik goriis ayrilig1 oldugu takdirde, ada raporu ve yenileme
tutanaginda acgiklama yapilip ihtilafli siir kesinlestirilmeden, konu Kadastro
Komisyonunda ¢ozliimlenmek tlizere en ge¢ 7 giin icerisinde kadastro mudiirtine teslim

edilir ( 3402-47/D Yon. m. 21 - 47 /E Yon. m. 4/a, c).
o Zeminde Mevcut Tiim Sinirlar ile Yap1 Ve Tesislerin Olciilmesi

Sinirlandirma ¢alismalarinda yararlanmak maksadiyla kadastro paftasinin kopyasi
lizerinemalik isimleri yazilir. Cok malikli parsellerde bir malikin adinin yazilmasi
yeterlidir. Bu krokide ayrica zeminde mevcut sabit tesis ve yapilar da 6zel isaretlerine
uygun olarak gosterilir. Teknik belgeler ve bilirkisi beyanlarina gore kadastro sirasinda
zeminde mevcut oldugu anlasilan ancak, paftasinda gosterilmemis olan yol, dere, ark vb.
gibi smir olusturan yerler olciilerek yeni paftasinda gosterilir. Fotogrametrik pafta

kullanilarak yapilan ¢alismalarda sinirlandirma krokisi pafta ozaliti izerinde yapilir.

Yenileme ¢alismalar: sirasinda, tasinmaz mallar lizerinde tapulama veya kadastrodan
sonra insa edildigi ve ilgililerince tapuda cins degisikligi yaptirilmadigi anlasilan yapi ve
tesislerin timiu Olgiliip, 6lci krokisinde gosterilir, yenileme tutanaginin edinme
sebebinde gerekli aciklama yapilarak cinsi siitununa yazilmaz ayrica paftasinda ve tapu

kitigiinde gosterilmez. Diger bir ifadeyle, tasinmaz malin cinsi degistirilmez.

Ancak, yasal belgeleri ibraz edenlerin cins degisikligi islemleri (634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanununa tabi binalar hari¢) yapilir ve yenilemenin kesinlesmesini miiteakip tapu
sicilinde gerekli degisiklikler yapilarak harclarin tahsili icin diizenlenecek liste ilgili
maliye kurulusuna gonderilir. Tapu sicilinde kayith olan bir yapinin (634 sayilh Kat

Miilkiyeti Kanununa tabi binalar hari¢) yenileme calismalar1 sirasinda ortadan
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kaldirilmis veya yikilmis oldugunun anlasilmasi halinde bu durum da 6l¢ii krokisinde ve
yenileme tutanaginda belirtilir. Yenilemenin kesinlesmesini miiteakip tasinmaz malin
fiili durumuna uygun sekilde tapu sicilinde nitelik degisikligi yapilir ve harg tahsili icin
ilgili maliye kurulusuna liste halinde bildirilir. Kamu yararina terk edilerek zeminde
fiillen olusan yol ve kanallar yenileme sirasinda dikkate alinarak 6lciiliir ve paftasinda

kesik cizgilerle gosterilir.

Tapulama veya kadastro sirasinda tespit edilen ve tapu Kkiitiiglinde gosterilen
muhdesatla ilgili el degistirmeler dikkate alinmaz. Ancak, tapulama veya kadastro
calismalarindan sonra meydana gelmis muhdesat tespit edilerek yenileme tutanagi ve

paftasinda gosterilir (YY.m. 14, 15, 19, 20) (Genelge: 2003/2).
o Ada Olgii Krokilerinin Diizenlenmesi

Sinirlandirma krokisinde gosterilen sinirlar ile yapi ve tesisler 6lgiilerek 6l¢t krokisi
diizenlenir ve paftasi cizilir. Sinirlandirma krokisinde gosterilen sabit sinirlar ile gecerli

saylilabilecek sinirlar parsel olarak esas alinir.

Olusturulan parsel sinirlar1 zemine aplike edilerek parsel koselerine teknik yonetmelikte
belirtilen zemin isaretleri konur. Bu olgtiler ile daha dnce yapilan olgtler birlestirilerek
ada olcli krokisi biitlinlenir. Ada 6l¢ii krokisi, yenileme ekibi tarafindan imzalanir (YY.

m.20,22).
* Dengeleme Planinin Olusturulmasi

Yenileme calismalari sirasinda teknik belgelerine gore olusturulamayan gegerli, belirsiz,

cekismeli sinirlar dengeleme planina gore olusturulur.

Dengeleme plani diger yontemlerle belirlenen parsel sinirlarini bozmayacak sekilde
hazirlanmalidir. Yol, dere vb. gibi tabii veya suni tesislerle ya da sabit veya gecerli
sinirlarla cevrili bir alan icinde kalan sinirlar belirlenememis parseller toplulugu, bir
biitiin olarak ele alinarak yiizolciimii hesaplanir. Hesaplanan bu yiizolglimi ile bu
alandaki parsellerin tapuda kayith veya kontrol sonucu bulunan yiizélglimleri toplami
karsilastirilir. Aradaki fark, parsellerin yiizolgciimleriyle dogru orantili olarak dagitilir.
Dagitim sonucu bulunan yiizolglimlerine gore yeni sinirlar; parsellerin kullanim seklj,

yap1 ve tesislerin durumlari da dikkate alinarak olusturulur.
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Dengeleme planina gore olusturulan sinirlar zemine aplike edilip aplikasyon kusurlari

giderildikten sonra rolevesi yapilmali ve buna gore sinirlar kesinlestirilmelidir (YY. m.

21).

 Aplikasyon ve Yiizol¢iimii Hesaplarinin Yapilmasi

Gegerli, belirsiz, cekismeli ve degisebilir sinirlara Teknik Yonetmelikte belirtilen sinir

isaretleri konur. Diizenlenen ada 6l¢ii krokilerine gore parsel sinirlar1 zemine aplike

edilir. Aplikasyon kusurlar giderildikten sonra réleve odl¢iileri yapilir. Bu él¢iiler ile daha

once yapilan olciiler birlestirilerek ada 6l¢t krokisi biitiinlenir.

Ada 6lcii krokisi yenileme ekibi tarafindan imzalanir (YY.m. 22 - BOHYY m. 153). Ada

olcii krokilerine uygun olarak paftasinda c¢izimleri tamamlanan parsellerin, yeni

yuzolciimleri sayisal yontemle hesaplanir.

Tablo 6.2 Yiizol¢ciim Dengeleme Cetveli

ili: ELAZIG ilcesi : MERKEZ Mahallesi : Mustafapasa Koyii:
Dengeleme
Eski
Pafta No. Ada No. Parsel No. Diizeltme Sonucu
Yiizolglimi
Yiizolglimu
Miktari
Orani
Eski Yeni Eski | Yeni | Eski | Yeni m? (%) (+-) m?
0
(m?)
5 [18d25b4a - | 123| 218 32 320,00 0,178571 | +57,14 377,14
5 [18d25b4a - | 123 | 219 33 230,00 0,178571 | +41,07 271,07
5 [18d25b4d - | 123 | 221 35 150,00 0,178571 | +26,79 176,79
Dengelemeye
tabi
700,00 125,00 825,00
parsellerin
tapu toplami
1
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Dengelemeye
Zemin Olgtleri sonucu bulunan
tabi
koordinatlara gore yapilan yiizélclimii 825,00
parsellerin

hesabl.....cccoccueenne

hesap toplami1

Zemin 0Ol¢listi hesabi - Toplam Tapu

Fark(+/-) +125,00
Alan1 =825,00 - 700,00

Fark / Toplam tapu alani= 125,00 / Diizeltme
+0,178571
700,00 Orani
Tarafimdan Diizenlenmistir Kontrol Edilmistir
Tarih : Tarih
Imza : Imza
Adi Soyadi : Adi Soyadi
Unvan : Kadastro Teknisyeni Unvani : Kontrol Miithendisi

Tablo 6.3 Ada ve Parsel Degisim Tablosu

Mah /
ili: ilgesi: Koyii :
Yeni Ada ve Parsele Sirali
Ada ve Parsel Degisim Tablosu
Yeni | Yeni Eski Eski Eski | Eski
Yeni Pafta EsKki Pafta .
Ada | Parsel | Mahallesi / | Sayfa N Ada | Parsel Isin Cinsi
no o
No No Koyu No No No
K43-C-02-
a-1-d 3120| 40 Cumbhuriyet 1 23.LILC |7400 1 Yenileme
K43-C-02-
a-1-d 3120| 41 Cumbhuriyet 2 23.LILC |7400 2 Yenileme
K43-C-02-
a-1-d 3120| 42 Cumbhuriyet 3 23.LILC |7400 3 Yenileme
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K43-C-02-
a-1-d 3120| 43 Cumbhuriyet 4 23.LILC |7400 4 Yenileme
" - KONTROL " -
YUKLENICI KONTROL MUHENDISI
MEMURU
ADI - SOYADI
TARIH
iMzA
E. Y. E. Y. ]
E. Pafta No | Y.PaftaNo | Ada | Ada | Parsel | Parsel _‘i'lr-ff:ﬂ]z} :j Tnpuz Fark
No No No No |~ Alant (m)
031.d07a3 (031d07a3| 124 124 14 1 3545.60 3848.16 302.56
031.d07a3 |(031.d07a3| 124 124 13 2 2658.87 2601.31 -57.56
031.d07a3 (031.d07a3| 124 124 15 3 658440 680.34 -4.06
031.d07a3 (031.d07a3| 124 124 12 4 3204.72 2969 81 -23491
031.d07a3 (031.d07a3| 124 124 11 5 2913.79 285992 -53.87
031.d07a3 (031d07a3| 124 124 10 ] 5187.50 5304 48 116.98
031.d07a3 |031.d07a3| 124 124 7 5179.47 5270.13 90.66
031.d07a3 |(031.d07a3| 124 124 8 8 391271 3810.67 -102.04
031.d07a3 |(031.d07a3| 124 124 18 9 635.35 676.44 41.09
031.d07a3 |(031.d07a3| 124 124 21 10 802.74 791.29 -11.45
031.d07a3 (031.d07a3| 124 124 19 11 1538.37 1597 80 59.43
031.d07a3 (031.d07a3| 124 124 20 12 452.62 480.94 28.32
031.d07a3 (031.d07a3| 124 124 17 13 2617.87 2761.27 143 .40
031.d07a3 |(031.d07a3| 124 124 16 14 2128.59 224529 116.70

e Ada Raporunun Hazirlanmasi

Sekil 6.2 Yiizolclim Karsilastirma Cetveli

Yenileme ekibi tarafindan; sinirlandirma ve 6l¢ii krokilerinden faydalanilarak her ada

icin rapor diizenlenir ve imzalanir. Bu raporda yenilemeye tabi tutulan parsellerin hangi

esaslara gore sinirlarinin tespit edildigi ayrintili olarak agiklanir. Rapor, 3402 sayili

Kanunun 47/D Yonetmeliginin (Tasinmaz Mallarin Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol

Isleri Hakkindaki Yoénetmelik) 22'nci maddesi geregince gorevlendirilen kontrol

elemanlarinca kontrol edildikten sonra imzalanir (YY. m. 24).
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ADA RAPORU

ili BURSA Mevki/Sokag! Kéyici / Karagesme Sk. / Barutluk Cd.
iIQeSi YILDIRIM Pafta No H23-d-2-a-2-b ve H23-d-2-b-1-a
Mahalle/Kéy DAVUTDEDE MH. Ada No 125

Parsel Numaralar |1, 2, 3,4,5, 6

Aciklama

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Davutdede mahallesinde (eski Selimzade mahallesi) bulunan 123 ila 128 no’lu parsellerin 3402 sayili Kanunun
22 inci maddesinin (a) bendi hikiimleri ile, Kadastro Haritalarinin Yeniden Dizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin
Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yénetmelik ve 2007/10 no’lu genelge eki ydnerge kapsaminda, 11.06.2007 tarih ve 1125
sayill Makam Olur'u geregi, 15.08.2007 tarihinde ada mevkii ilani yapiimis ve 24.08.2007 tarihinde 22-a uygulamasina baglaniimistir.

1- 1955 yilinda grafik yontemle karton altiklara diizenlenen 123 ila 128 no’lu parseller 22-a uygulamasi ile yeni 1/1000 &lgekli H23-d-2-
a—2-b no’lu paftasinda, 123 no’lu parsel 125 ada 1 parsel, 124 no’lu parsel 125 ada 2 no’lu parsel, 125 no’lu parsel 125 ada 3 no’lu parsel,
126 no’lu parsel 125 ada 4 no’lu parsel, 127 no’lu parsel 125 ada 5 no’lu parsel, 128 no’lu parsel 125 ada 6 no’lu parsel olarak
adlandinimisgtir.

2- Ayrica bu parsellerin sinirlari tesis kadastrosu sirasinda Selimzade Mahallesi sinirlari igerisinde tescil edilmis olup, 2004 yilinda idari
sinirlarda yapilan degisiklik ile Davutdede mahallesi icine alinmistir.

3- 22-a uygulamasi yapilan 125 no’lu ada, eski 63 no’lu kadastro paftasinda yer almakta olup bu adanin batisinda Karagesme sokak,
kuzeyinde Barutluk
caddesi, dogusunda Toprak sokak, giineyinde Beyazit caddesi ile gevrilidir.

4- 125 no’lu adanin 6ncelikle kadastro paftasi ve kadastro dl¢l degerlerinden elde edilen verilere gére yapilan gizimlerin karsilastiriimasi
sonucu tersimat
hatasinin olmadig tespit edilmistir.

5- 125 no’lu ada kapsamindaki tim parsellerin tapuda kayith yizoélgiimleri ile kadastro 6l¢li degerlerinden elde edilen yizolgimleri
karsilastiriimis ve 125
adanin 1 no’lu parselinin tescilli yizoélgimd 1200 m2, orijinal 6lgct degerlerine gore hesaplanan yizélgiminin 2325 m2 oldugu, bu farkin
yuzolgimu hesap

karnesinde planimetre katsayisinin yanlis hesaplanmasindan kaynaklandigi tespit edilmis olup esas alani 2325 m2 olarak hesaplanmistir.

6- Uygulama ekibince parsel maliklerin de katihmi saglanarak kadastro paftasi, 6lcu ve sinirlandirma krokileri, zemin odlguleri ve diger
teknik bilgi
ve belgeleri degerlendirilerek Yoénetmeligin 15. maddesi geregince sinirlar asagidaki gibi olusturulmustur.

7- 125 no’lu adanin 1 no’lu parselinin 2 no’lu parsel ile olan siniri, 3 no’lu parselin Toprak Sokak ile olan sinirinin, 5 ile 6 no’lu parseller
arasindaki sinirin,

5 no’lu parselin Beyazit Caddesi ile olan sinirinin zeminde mevcut oldugu ve sabit sinir niteliginde oldugu,

8- 1, 2, 3 no’lu parsellerin Barutluk caddesi ile olan sinirlarinin, 6 no’lu parselin Karagesme Sokak ve Beyazit Caddesi ile olan
sinirlarinin, 2 no’lu parselin
5 no’lu parsel ile olan siniri, 4 no’lu parselin Beyazit Caddesi ve Toprak Sokak ile olan, 1 no’lu parselin Karagesme sokak ile olan siniri,
yoénetmelidin 20’nci maddesinin 3’Uncu fikrasinin (a) bendine goére, zeminde mevcut olmadidi ve paftasi ile teknik bilgi ve belgelerine gére
olusturulabildiginden
gecerli sinir niteliginde oldugu,

9- 1 ve 6 no’lu parsellerin ortak siniri ile 3 ve 4 no’lu parsellerin ortak sinirlarinin zeminde mevcut oldugu ancak ¢ekismeli sinir niteliginde
oldugu, 1 ve 6
no’lu parsellerin ortak sinirinin paftasi ile teknik belgelerine gére olusturuldugu,

10- 2 no’lu parsel ile 3 no’lu parsel, 3 no’lu parsel ile 4 no’lu parsel, 4 no’lu parsel ile 5 no’lu parselin arasindaki sinirlar ile teknik
belgelerine gore
olusturulamayan 3 ve 4 no’lu parsellerin ortak sinirlari; zeminde mevcut olmadigindan ve sabit, gecgerli sayilabilecek sinir olarak
tanimlanamadigindan,
kadastro paftasi ile teknik bilgi ve belgelerine gore de olusturulamadigindan belirsiz sinir niteliginde oldugu kabul edilmis olup, bu sinirlar
dengeleme plani ile
olusturulmustur.

11- 1 no’lu parselde bulunan binanin 2 no’lu parsele 25 m2 tecaviizlii oldugu, 5 no’lu parselde bulunan binanin kadastrodan sonra
yapildigi1 ancak cins
degisikligi icin gerekli evraklar eksik oldugundan maliklerinin, cins degisikligine esas olmak lzere yénetmeligin 19’uncu maddesine gore
gerekli belgeleri
ibraz etmemeleri lizerine uygulama kapsaminda herhangi bir vasif degisikligi de yapilmamistir.

Bu ada raporu sinirlandirma ve 6lgi krokisinden faydalanarak Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli
Duzeltmelerin
Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara lliskin Yénetmeligin 25. maddesine istinaden diizenlenmis olup uygulama ekibince imza altina
alinmistir. 05.09.2007

MUHTAR BILIRKISI BILIRKISI BILIRKISI
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Gorevlilerin

Gorevi

Adi Soyadi

imza

Gorevi

Adi Soyadi imza
Kad. Tek Bilirkisi
Kad. Tek Bilirkisi
Muhtar Bilirkisi
Kontrol Elemanlari
B raporunun timu ile tarafimizdan kontrol edilmi Gorevi Adi Soyadi Imza

Kont. Memuru

Kont. Memuru

Kont. Miih.

Sekil 6.3 Ada Raporu Ornegi
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* Yenileme Tutanaginin Diizenlenmesi ve Tutanaklarin Miidiirliige Teslimi

Ada raporundaki bilgilerden faydalanarak her parsel i¢in uygulama tutanag diizenlenir
ve yenileme ekibi tarafindan imzalanir. Ada raporunun asli, adanin bir numaral
parselinin yenileme tutanagina eklenir (YY. m. 25, 26). Yenileme yapilan tasinmaz mallar
icin kadastro harci tahakkuk ettirilmez. Calisma alanindaki ¢alismalarin bitiminden
evvel, yenileme tutanaklarinin biitiin siitunlarinin eksiksiz doldurulup doldurulmadig:
kadastro 1lyesi tarafindan incelenir, gorilen noksanliklar ilgili teknisyenlere
tamamlattirilir ve bu incelemenin yapildig), tutanagin ilgili siitununa el yazisi ile
yazilarak imzalanir. Bu islemin yerine getirilmesinden, kadastro iiyesi ve kadastro
miudiru birlikte sorumludur. Haritalarin teknik yonetmelige gore diizenlenip
diizenlenmedigi, kontrol elemanlarinca incelenir ve mudiir ile birlikte dogru oldugu

imza altina alinir.

Calisma alaninda yenileme isinin bitiminden sonra teknisyenler tarafindan; uygulama
tutanaklari, tasinmaz mallarin ada ve parsel numaralar: sirasina gore maliklerin ad ve
soyadlarini, tutanaga eklenen belgelerin sayisini ve itirazli olanlarini da gosterir 2 niisha
cetvelle birlikte Kadastro Miidiiriine teslim edilir. Cetvelin bir niishas1 kadastro miidiiru
tarafindan imzalanarak teknisyenlere iade edilir, ikinci niishas1 dosyasinda saklanir

(Ek-2).

6.2.3 Kontrol islemleri

Bu asamada yenilenen paftalar ve dayanagi teknik belgeler ile tutanaklar, gérevli kontrol
elemanlarn tarafindan mevzuata uygun olarak kontrol edilir. Tespit edilecek hata ve
eksiklikler giderilir (YY. m.29). BOHYY 275’inci maddesi; Haritalarin kontroliiniin harita
kadastro miihendisleri tarafindan yapilmasini o6ngérmektedir. Harita-kadastro
mithendisince (kontrol miihendisi), kontrol islemlerinde hangi kontrollerde hangi
hususlara dikkat edilecegi ise yine ayni Yonetmeligin 276-292'nci maddelerinde

siralanmistir.

3402 sayii Yasanin 47/D maddesi geregince yayinlanan “Tasinmaz Mallarin
Smirlandirma, Tespiti Ve Kontrol Isleri Hakkindaki Yénetmelik” de kadastro miidiirii
tarafindan gorevlendirilecek kontrol miihendisi, miihendis ve fen kontrol memurlarinca

kontrol islemlerinin yapilacagi ayrintilar bir sekilde agiklanmstir.
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6.2.4 Ilan ve Kesinlestirme islemleri

Tutanak (tespitlerin) ve yeni olusturulan haritalarin aski ilanina alinmadan 6nce midiir
veya gorevlendirecegi miidir yardimcisi ve kadastro lyesiyle yenilemede gorevli
kontrol elemanlar tarafindan tespitlerin ilana alinmasinda hukuki ve teknik yoénden

sakinca bulunmadigina dair bir tutanak diizenlenir.

Kadastro miidiirii, yenileme tutanaklarina dayanarak mahalle veya kdy esasina gore aski
cetvellerini diizenlettirir. Bu cetvelleri ve pafta orneklerini, 3402 sayili Kadastro
Kanunu'nun 11.maddesine gore midiiriyette, tasinmaz mallarin bulundugu koy veya
mahalle muhtarinin ¢alisma yerinde ve ayrica belediye teskilati varsa sadece ilan
cetvelinin bir 6rnegini belediye baskaninin gosterecegi bir yere ayni giinde astirarak 30
gin sire ile ilan ettirir ve Ug¢ ayr1 yerde de ilan yapildigina dair tutanak diizenlenir.

(3402 m. 11-YY.m.29).

llanlar aym giinde yapilamadigi takdirde son ilan tarihi hepsinde esas alir. Aski
cetvelinin bir 6rnegi mahalli maliye kurulusuna (illerde Defterdarhk, Ilcelerde
Malmiidiirliigiine) ve orman idaresine gonderilir. Ayrica, ilanin asildig1 mahalli kadastro
ve hukuk mahkemelerine ve ilgisi olan kamu kurum ve kuruluslarina bir yaziyla
bildirilir. Kadastro miidiirti bu ilanla ilgili islemleri yenileme ekibinin ¢alisma alanindaki

isini bitirdigi tarihten itibaren en gec li¢ ay igerisinde yapmak zorundadir.

Aski cetvelinde, calisma alaninda faaliyet bitinceye kadar itiraz edilen parseller
hakkinda kadastro komisyonunca yapilan islemin sonucu “ itiraz red” veya “kabul edildi”
seklinde ilgili siitunda belirtilir (3402 47/F Yon. m. 7). Genel Midiirliikten izin almak
suretiyle bir ada veya mevkiden az olmamak tizere kismi ilan yapilabilir (3402 m. 11-
47/F Yon. m. 7).Yenileme c¢alismalarina, aski ilani siiresi icerisinde kadastro
mahkemesinde dava a¢ilmak suretiyle itiraz edilebilir. Acilan dava; sinira yonelik ise o
sinira komsu parseller, yiizolciimiine yonelik olup da davali parsel belirtilmemisse o
parsele bitisik veya ilgili biitiin parseller davali sayilir. Dava agilan parseller Kadastro

Mahkemesince miidurliige bildirilir

Aski ilanm siiresi igerisinde Kadastro Mahkemesinde dava agilan tasinmaz mallarin
yenileme tutanagi ve eklerinin tasdikli birer sureti miidiirliikte birakilarak asillari ilgili

mahkemeye gonderilir. Mahkemeye gonderilen yenileme tutanaklarina ada raporunun
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tasdikli bir sureti de eklenir. Ayrica, dava agilan tasinmaz mallar bir yazi ile Tapu Sicil
Mudurligiine bildirir. Aski ilan siiresi icinde dava agilmayan tasinmaz mallarin yenileme
islemleri kesinlesir. Kadastro Miidiirt, ilan siiresinin bitimini takip eden gliniin tarihini

yazarak yenileme tutanagini onaylar.

Yenileme c¢alismalarinin hazirhlk asamasinda mahkemelerden davali tasinmazlarin
listesi istenmektedir. Sinira yonelik uyusmazlik olan davali tasinmazlarda, ilgili kisim
kesinlestirilmez ve diger komsu parseller de davali sayilarak tutanak diizenlenir. Eger
dava ytuizolciimiine yonelik ise parsele komsu tim parseller davali sayilmak suretiyle
yenileme tutanagl diizenlenir, tutanaklarda mahkeme dosya numarasi belirtilir ve

tutanak ve eklerinin bir 6rnegi mahkemeye gonderilir.
« Eski Paftalarin Gegersiz Sayilmasi ve Yeni Paftalarin Gegerlilik Kazanmasi

Bir b6liimii yenilenen paftada yenilenen kisim 1 cm. ara ile 0.2 mm. ¢izgi kalinliginda
paftanin althgina uygun 6zel miirekkeple tarandiktan sonra tarali kismin icine “Bu
Bolim Yerine 2859 Sayili Kanun Geregi ........ Nolu Pafta / Paftalar Ac¢ilmistir” tamami
yenilenen paftanin ise uygun bir yerine “Bu Pafta 2859 Sayili Kanun Geregi ....... Nolu
Paftanin/Paftalarin Diizenlenmesi Nedeniyle Gegersizdir” notu yazilarak Kontrol
Miihendisince imzalanarak Midiir tarafindan onaylanir (YY. m. 33).Kesinlesen paftalarin
ali “Bu Pafta 2859 Sayili Kanun Geregi .. Nolu Paftanin/Paftalarin (Isaretli
Boliimiiniin) Yerine Gegerli Olmak Uzere Diizenlenmistir” ibaresi yazilarak Kontrol

Mihendisince imzalanarak Miidiir tarafindan onaylanir (YY. m. 34) .

Yenileme YoOnetmeliginin 11.maddesi geregi “Yenilemeye Tabidir” belirtmesi yapilan
tasinmaz mallarin fen klasorleri lizerinde diizeltme yapilir veya yeni fen klasori

diizenlenir. Gegersiz kalan paftalar ve teknik belgeler ayrica muhafaza edilir (YY. m. 33).
e Tapu Kiitiigiinde Diizeltme ve Merkez Arsivine Devir

Kesinlesen yenileme tutanak ve ekleri, ilgili Tapu Sicil Midirligline bir list yaziya
baglanarak devredilir. Tapu Sicil Mudirligi Kadastro Midiirliigiiniin yazisini yevmiye
defterine kaydederek yenileme tutanagina uygun olarak tapu sicilinde gerekli
degisiklikleri yapar. Daha o6nce ilgili parselin beyanlar siitununa yapilan “Yenilemeye

tabidir” belirtmesi ayni yevmiye ile terkin edilir (YY. m. 35).
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Yenilenen paftalarin ash niteliginde olan birer kopyasi Kadastro Midirligiince,
yenilemesi yapilan parsellerdeki degisikleri gosteren listeler de Tapu Sicil
Mudtrliglince Merkez’e gonderilir. Bu belgeler ile fen klasoriiniin niishasi ve daha sonra
yapilacak degisiklik islemlerine iliskin dosyalarin niishalari, Bolge arsivi olusturulmus

olanlar ilgili Bolge Miidiirliigiine gonderilir (YY. m. 36).
6.3 Yenileme Kanunu’nun Yetersiz Kaldigi Durumlar

Yenileme yapilan yerlerde halkin beklentisi, kadastrodan sonra sicile yansimayan harici
ifraz, tevhit, intikal vb. islemlerin yapilmasidir. Yenileme kanunu bu calismalara imkan
vermediginden parsel malikleri yenilemeye ilgisiz kalmakta ve islerin yiiriitilmesinde
buytik giicliiklerle karsilasiimaktadir. Bu olumsuzluklarin yani sira yenileme kanunu
asagidaki konularda yetersiz kalmaktadir:

e Paftada yirtilma veya kopma olmasi,

e Kamu yararina terk edilen yol, kanal vb. yerlerin sicile yansitilmasi miimkiin
olamamaktadir.

e Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup da tescil dis1 birakilmis yerlerin tespit ve
tescili yapilmamakta, Hazine bu yerlere sahip olamamaktadir.

e Toprak Tevzi Komisyonlar tarafindan diizenlenen ve kadastro sirasinda esas alinan
zeminle uyumsuz haritalar diizeltilememekte ve sinir anlasmazliklart devam

etmektedir [16].

Yenileme Kanunu ile bir kadastro islemi olmasindan ¢ok iyelik kadastrosunu temel alan
bir hukuk sisteminin iriinidir. 2005 yili sonuna kadar Yenileme Kanunu'nun

uygulandigi toplam parsel sayis1 435639, toplam yiizél¢iimii ise 2 134 853.00 ‘dir.

Tablo 6.4 Yenileme Kanunu Uygulamasi Yapilan Alan [1]

Bes Yillik Yenileme Kanunu Uygulamasi Yapilan Alan
Dénemler Parsel Sayisi Yiizolgimii
1985-1989 30813 155214 000
1990-1994 36617 272 313000
1994-1999 154877 7150 055 000
1999-2005 213332 999 321 000
TOPLAM 435639 2134853 000
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v

3402 Sayih Kadastro Kanunu’nun 22/a Maddesi
Uygulamasi

2859 sayili Yenileme Kanunu ile sadece haritalar yenilenmis, kadastro kapsam ve icerik
yoniinden genisletilemedigi gibi, cins degisikligi, intikal, harici ifraz ve taksim vb.
calismalar yapilamamasi nedeniyle kadastronun giincelligi de saglanamamistir. Bu
kapsami biraz daha genisletebilmek adina 2005 yilinda 5304 Sayili Kanunla Degisik
3402 Sayili Kadastro Kanunu'nun 22. Maddesinin Ikinci fikrasinin (a) bendine istinaden
“Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli
Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik” ile

yenileme ¢alismalarina yeni bir bakis a¢is1 getirilmigtir.
7.1 Yasal Dayanak ve ilgili Diger Mevzuat

Kadastro Kanunu'nun 22/a maddesinin uygulanmasina yonelik detaylar, 29.11.2006
tarihinde yiurirlige giren, "Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu
Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin
Yonetmelik" (Kisaca 22/a yonetmeligi olarak ifade edilecektir) mevzuat ¢ercevesinde
yuriitiilmektedir. Bu yonetmeligin yani sira, 2010/18 sayili “Kadastro Kanunu 22/a
Madde Uygulamasi ve Kontrol Genelgesi” ile uygulamanin detaylar1 hakkinda bir kontrol
yonergesi yurirlige koyulmustur. Bu yonergeyle, uygulamanin ihale yoluyla veya
kadastro teskilatinin kendi imkanlariyla yapilmasi durumunda, takip edilecek usul ve

esaslar ortaya konulmustur.
7.2 Temel islem Adimlar:

22/a uygulamasinin temel islem adimlar1 incelendiginde; zeminde bina ve mevcut
sinirlarin 6l¢iilmesi, biiroda yapilan degerlendirme calismalari, bu calismalar sonucu
olusturulan sinirlarin zemine aplikasyonu ve devamin da réleve 6lgiilerinin yapilmasi

calismanin ana unsurunu olusturmaktadir.
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Tablo 7.1 22/a Uygulamasi Islem Adimlar:

Uygulama Alaninin Belirlenmesi ve Uygulama Raporunun Hazirlanmasi

(Kadastro Kanunu'nun 22. maddesinde belirtilen yenileme c¢alismasinin yapilmasinin
temel gerekcelerinden biri veya birkaginin varligi halinde Kontrol Miihendisi
baskanliginda olusturulan ekip tarafindan uygulamayi gerekli kilan sebepler arazi

calismalariyla desteklenen kroki ile birlikte uygulama raporu hazirlanir.)

Onay

(Hazirlanan rapor sirasiyla Bélge Miidiirltigiiniin ve Genel Miidiirliigiin onayina sunulur.)

Yillik Calisma Programinin Diizenlenmesi
(Onaylanan uygulama raporu kapsaminda kalan alanlar miidiirliik tarafindan yillik is

programina alinir.)

Gorevlendirme
(Calismalar yurutmek tzere belirlenen teknik ekip gorevlendirilir ve itirazlan

inceleyecek komisyonlar olusturulur.)

Uygulama Alanlarinin ilam
(Calismalara baslamadan en az 15 giin 6nce calisma alaninda, komsu birimlerde,
kadastro bolgesi merkezinde duyuru yapilir. Ayrica ¢alismalara baslanacagi hususu ilgili

kamu kurum ve kuruluslarina bilgi verilir.)

Belirtmelerin Yapilmasi
(Uygulamaya tabi parsellerin Tapu Kiitiiklerinin beyanlar hanesine ve Fen Klasérlerine

"3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 22. maddesinin (a) bendi uygulamasina tabidir."

seklinde belirtme yapilir.)

Tapu Kayitlarinin Giincellenmesi ve Orneklerinin Cikarilmasi

( Uygulama kapsamina giren tiim parsellerin gilincel tapu kayitlari ¢ikarilir.)

Pafta ve Fen Klasérlerinin Giincellenmesi
(Cikarilan tapu kayitlar ile pafta ve fen klasorleri karsilastirilir ve tapu kayitlarina gore

bu belgeler giincellenir.)

Dava Listelerinin Istenmesi
(Uygulama alani i¢inde kalan tasinmazlar hakkinda yerel mahkemelerde devam eden

davali tasinmazlarin listesi temin edilir.)

Teknik Belgelerin Toplanmasi

(Uygulama alaninda kadastro arsivinde mevcut teknik belgelere ek olarak varsa halihazir
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harita, orman kadastro haritasi, fotogrametrik vb. harita ve belgeler temin edilir.)

Bilirkigilerin Secimi ve Yeminlerinin Yaptirilmasi
(Uygulama alanlarinda ¢alisacak bilirkisiler ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gore

secimleri ve yeminleri yapilir.)

Jeodezik Calismalar

Ada Béliimleme Calismalari
(Uygulama alaninda yeni olusan parseller ile yol, ark vb. unsurlar sebebiyle yeni
olusabilecek adalar dikkate alinarak ada béliimlemeleri ¢alismalar yiiriitiiliir. Onceden

yapilmis ada boliimlemesi var ise aynen kullanilir.)

Ada ve Mevki Ilani
(Uygulama sahasinda calisilacak ada veya mevkiilerde ilgili mevzuati cercevesinde

duyuru yapilir.)

Sinirlandirma Calismalari

(22/a yonetmeliginde belirtilen sinir tanimlar1 cercevesinde zeminde sinirlandirma

yapilir.)

Zeminde Mevcut Tiim Yapi ve Tesislerin Olciilmesi
(Zeminde her turli yap1 ve tesisler, sabit, cekismeli, degisebilir ve deprem sonrasi

sinirlar 6lgtliir.)

Degerlendirme
(Araziden toplanan veriler ve eldeki diger teknik bilgilerden faydalanarak arazide

yapilacak ¢calismalar ile biiroda parseller son haline getirilir.)

Gecici Cizimlerin Yapilmasi

(Pafta zemin uygulamasi yapmak tlizere gegici ¢izimler olusturulur.)

Aplikasyon Calismalari
(Degerlendirme sonucu olusturulan ve zeminde belirsiz olan parsel sinirlar1 zemine

aplike edilerek zemin isaretleri koyulur.)

Réleve Olciilerinin Yapilmasi
(Aplikasyonu yapilan siirlarin réleve olgtleri yapilir. Bu 6lgiiler daha dnce yapilan kesin

sinirlara ait olgtler ile birlestirilerek ada 6l¢ii krokileri biitiinlenir.)

Kesin Cizimlerin Yapilmasi

(Tapuda tescilli olan ve olmayan yapi ve tesislerin ayrimi yapilarak ITRF koordinat
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sisteminde paftalar olusturulur. Bu paftalarin altina 22/a uygulamasi geregi eski

paftalarin yerine diizenlendigi not edilir.)

Alan Hesaplari ve Karsilastirma Cetvellerinin Diizenlenmesi
(Uygulama sahasinda kalan parsellerin degerlendirme sonrasi yeni alanlarn ile tescilli

alanlarinin karsilastirildig bilgi cetvelleri diizenlenir.)

Ada Raporlarinin Diizenlenmesi
(Ada bazinda uygulamaya giren parsellerin sinirlarinin hangi esaslara gore belirlendigi

diizenlenecek bir raporla ayrintili olarak agiklanir.)

Uygulama Tutanaklarinin Diizenlenmesi
(Uygulama sahasindaki her parsel i¢in ayrintih bir gsekilde uygulama tutanag:

diizenlenir.Bu diizenleme yapilirken yeni miilkiyet tespiti yapilmaz.)

Bilgilendirme ilani
(Parsellerin aski ilanindan 6nce degerlendirme c¢alismasi esnasinda varsa eksiklikler ve
hatalarin diizeltilmesi igin parsel sahiplerinin muhtemel itirazlarini mahkeme yoluna

gitmeden komisyon yoluyla ¢6zmek amaciyla bilgilendirme ilani yapilir.)

Itirazlarin incelenmesi
(Yapilan ¢alismalara yapilan itirazlar kadastro komisyonu tarafindan incelenerek karara

baglanir.)

Is Bitim Tutanagi Diizenlenmesi
(Uygulama sahasinda ¢alismalarin tamamlanmasiyla beraber isleme tabi tutulacak parsel

kalmadigina dair tutanak diizenlenir.)

Kontrol
(Uygulama kapsaminda diizenlenen belgeler kontrol ekibince son kez kontrol edilir.
Yapilan ¢alismanin ilana alinmasinda sakinca olmadigina dair "Kontrol Sonu¢ Raporu”

diizenlenir.)

Aski Ilani
(Yapilan ¢alismalarin sonuglar1 30 giin siire ile ilan edilir. Bu siire zarfinda parsel

malikleri itirazlarina ilgili Kadastro Mahkemelerine yapabilmektedir.)

Kesinlestirme Calismalari
(Uygulama oncesi davali olmayan tasinmazlar ile aski siiresince dava agilmayan

tasinmazlarin tutanaklari, aski ilanin bitimiyle beraber kadastro midiirii tarafindan
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kesinlestirilir.)

Eski Paftalarin Gegersiz Sayilmasi

(Uygulama sonucu olusturulan paftalarin altina "Bu pafta, 3402 sayili Kadastro
Kanununun 22 nci maddesinin (a) bendi geregi ...... no‘lu paftanin veya paftalarin veya bu
paftalarin isaretli boliminiin yerine gecerli olmak tizere diizenlenmistir." seklinde

belirtme yapilir.)

Fen Klasérlerinin Diizenlenmesi

(Uygulama sahasinda yeni Fen Klasoru diizenlenir ve eskisi tizerine gerekli belirtme

yapilir.)

Tescil, Devir ve Arsivleme

(Olusturulan yeni tapu kiitiikleri, uygulama tutanaklar: vd. belgeler Tapu Miidirliigline
devredilir. Uygulamaya giren parsellerin tapu sicilindeki diizeltmelerini gosteren listeler
ise tapu sicil mudirligiince, arsiv ve devir islerine dair ilgili mevzuat hiikiimlerine gore

Bolge Mudiirligiine veya Genel Mudurliige gonderilir.)

7.3 Siirlandirma ve Degerlendirme islemleri

22/a ¢alismalarinin en 6nemli asamasi olan sinirlandirma ve degerlendirme islemlerinin
uygulanabilmesi icin bazi temel kavramlarin agiklanmasinda fayda goriilmektedir.
Kadastro altliklarinin iyilestirilmesine yonelik yapilan bu uygulamanin teknik olarak
gerceklestirilebilmesi i¢in yenileme mevzuatinda asagidaki sinir tanimlar1 ve kavramlar

gelistirilmistir.

Sabit Sinir: Zeminde mevcut olup kadastro, tapulama, degisiklik belgeleri veya bilirkisi
beyanlarina gore degismedigi belirlenen c¢ekismesiz sinirdir. Bu sinir krokide siyah
renkte gosterilir.

Belirsiz Sinir: Dengeleme planina gore olusturulan sinirdir. Bu sinir krokide kahverengi
renkte gosterilir.

Cekismeli Sinir: Taraflar arasinda uyusmazlik konusu olan sinirdir. Bu sinir krokide
kirimizi renkte gosterilir.

Degisebilir Sinir: Sabit olmayan ve genisletilmeye elverisli nitelikte sinirdir. Bu sinir

krokide mavi renkte gosterilir.
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Gegerli Sinir: Paftasi ile teknik belgelerinde hata bulunmamasi halinde bu belgelere gore
olusturulan sinirdir. Bu sinir krokide turuncu renkte gosterilir.

Gegerli Sayilabilecek Sinir: Dis sinirlart ¢ekismesiz olarak belirlenen bir alan igindeki
tasinmaz malikleri ile diger ilgililerin uyusmazlik ¢ikarmadan kullanma bigimine gore
olusturduklar: sinirdir. Bu sinir krokide yesil renk ile gosterilir.

Deprem Sonrasi Olusan Sinir: Depremin tasinmazlarin geometrik sekil ve konumlarinda
meydana getirdigi degisiklik sebebiyle zeminde olusan ve tasinmazlarin deprem 6ncesi
ilgilileri tarafindan ¢ekismesiz kullanilan, bilirkisi beyanlar: ve teknik belgeleri yardimi

ile belirlenen sinirdir. Bu sinir krokide sar1 renkte gosterilir.

Dengeleme Plani: Zeminde bulunmayan ve teknik belgelerine gore olusturulamayan
parsel sinirlarini belirlemek lizere uygulama sonucu olusacak harita iizerinden yapilacak

diizenlemedir (22 /a Yonetmeligi, Md. 4).

Tim bu smir tanimlari, kadastronun yapildig1 tarihte bilirkisilerce zeminde yapilan
sinirlandirma ve tespit sonucu gosterilen miilkiyet sinirlarinin yeni yontemlerle, yeni

jeodezik sistemde Olgtilerek giincellenmesine yoneliktir.

Bu ama¢ dogrultusunda 22/a c¢alismalarinin en can alic1 noktasi sinirlandirma ve
degerlendirme asamalaridir. Sinirlandirma islemine baslamadan 6nce ¢alisma alaninda
her tirli bilgi ve belgeler (Kadastral Paftalar, Halihazir Harita, Orto-foto Haritalar: vb.)
temin edilmektedir. Temin edilen tiim bilgi ve belgeler, arazide yapilan detayh o6lgiiler,
parsellerin fiili kullanim durumlari, yap1 ve benzeri tesislerin durumu, bilirkisi ve malik
beyanlari dikkate alinarak sinirlar olusturulmaktadir. Buna gore;

Sabit, gecerli sayilabilecek ve deprem sonrasi olusan sinirlar 6ncelikle esas alinacak ve
zemin durumlarina gore tespitleri yapilacak sinirlardir. Bu sinirlar, bilgi ve belgeler,
bilirkisi ve malik beyanlari, zemindeki durum dikkate alinarak sinirlandirmasi
yapilmakta ve o6lciilmektedirler. Sinirlandirma calismalarinda belirlenen sabit, gecerli
sayilabilecek ve deprem sonrasi olusan sinirlara dayali olarak diger sinir tespitleri
yapilmaktadir. Bu sinir tespitlerinde su kriterler uygulanmaktadir:

= Pafta 6lgeginin zeminde olusan yeni durumu yansitmakta yetersiz kalmasi,
= Belirsiz sinirlarda; dengeleme planina gore,

= (Cekismeli sinirlarda; kadastro teknik belgeleri veya dengeleme planina gore,
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= Degisebilir sinirlarda; sabit, gecerli veya dengeleme plani ile olusturulan sinirlara
dayandirilarak, tasinmaz kadastro sirasinda kayit miktar1 esas alinarak tespit
yapilmis ise tapuda kayith yiizoél¢climiine gore; yoksa pafta ile teknik belgelerine gore,
sinir belirlemesi yapilir (22/a Yonetmeligi, Md. 20). Sekil 7.1 de 22/a uygulamasinda
sinirlandirma ve degerlendirme asamalarinda uyulacak temel ilkeler is akis semasi

olarak 6zetlenmistir.

Uygulama kapsaminda sinir olusturma ve degerlendirme islemi ada bazinda yapilacagi
gibi, parsel gruplar1 halinde veya bu mimkin degilse parsel parsel de

gerceklestirilebilmektedir.
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UygulamaAlaninin
Belirlenmesi

Yonetmelik. 5.Md
Yonerge [I11.Md.

Yonetmelik. 6.Md
Yonerge 12.Md.

"
W, L

Kontrol Miih.

13
& L

Kontrol Mem.

9
— @)L

Kadastro Tek.

Hayir

L
Yillik is
Programinin
Dlzenlenmesi
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Yonetmelik. 6.Md
Yonerge 12.Md.



— Kontrol Elemanlan

I .
\wr ."\'\

Kadastro Teknisyeni

Yonetmelik. 7.Md
Yonerge 14.Md.

Kadastro Komisyonu

Bilgilendirme
Toplantisi

Yonetmelik. 7.Md
Yonerge 15.Md.
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Yonetmelik. 8.Md
Yonerge 16.Md.

Yonerge 17.Md.

Yonetmelik. 9.Md
Yonerge 18.Md.

Tapu Kayit Oreklerinin PC
Ortaminda Giincellenmesi

Teknik Bilgilerin PC Ortamindaki
Giincellenmesi

)

g

\

SN o

N (-
(==
Gorevli[Personel

o

Kontrol




Yonetmelik. 10.Md
Yonerge 19.Md.

Yonetmelik. 11.Md
Yonerge 20.Md.

Yonetmelik. 14.Md
Yonerge 25.Md.

Ada Bélim Krokisinin Yapiimasi
ve Ada Numaralarinin Verilmesi

Yonetmelik. 13.Md
Yonerge 22.Md.
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Yonerge 23.Md.

Y

Bilgi, Belge ve Paftalarin Elektronik Ortama Aktariimasi

a)Kadastro Paftalarinin Raster Gortintlileri,
b)Kadastro Olgii Degerlerinden Elde Edilen Sayisal Veriler,

¢)Fotogrametrik Harita,

d)Halihazir Harita,

e)Ortofoto,

f)Diger Amach Haritalar,

g)Jeodezik Noktalara Ait Veriler. v.b.

Sinirlandirma Galigmalar Yonetmelik. 15-16.Md
Yonerge 27-28-29.Md.

L\
Sinirlari Tanimlama
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TescilHarici Yerler |«

Yonetmelik. 20.Md
Yonerge 32.Md.

Yonetmelik. 20-21.Md
Yonerge 33-34.Md.

Sinirlandirma
Krokilerinin
Dizenlemesi

Yol, Ark, Dere ve
BenzeriYerler

Yapive Tesisler

Yonetmelik. 19.Md
Yonerg¢ 31.Md.

4

Olgti Krokilerinin
Duzenlemesi

w/l/,_

Degerlendirme

Yonetmelik. 14.Md
Yonerge 25.Md.

Yonetmelik. 15.Md
Yonerge 28.Md.

Kesik Cizgilerle

(Tescilli-Tescilsiz)



Yonetmelik. 20.Md
Yonerge 33.Md.

Yonetmelik. 20-21.Md
Ydnerge 33-34.Md.

\ 4
vy




Yonetmelik. 22.Md
Yonerge 35.Md.

Yonetmelik, 23.Md
Yonerge 36.Md.

Yonetmelik. 24.Md
Yonerge 37.Md.
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Yonetmelik. 25.Md
Yonerge 38.Md.

Yonetmelik. 27.Md
Yonerge 40.Md.

11.09.2007 tarih ve
3688 sayili Talimat

Yidnetmelik. 29.Md
Yonerge 42.Md.

Kadastro Komisyonu
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Yonetmelik. 32.Md
Yanerge 44.Md.

Yonetmelik. 34.Md
Yonerge 45.Md.

Yonetmelik. 35.Md
Yonerge 46.Md.

Yonetmelik. 36.Md
Yanerge 47.Md.

Yianetmelik, 37-38.Md
Yonerge 4849.Md.
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Y onetmelik. 37.Md
Yonerge 48.Md.

Kadastro

Sistemi Yonetmelik. 3940.Md Sistemi

Yonerge 50-51.Md.

Sekil 7.1 22/a Calismalar: Is Akis Semasi

Sinirlandirma ¢alismalarinin dikkat edilmesi gereken hususlarindan biri de; kadastro
oncesi veya sonrasl zeminde var olan ara¢ yolu, patika yollar, dereler vb kamunun
menfaatine birakilan tescil harici alanlardir. Kadastro 6ncesi zeminde var olan bir yol
kadastro calismalarinda dikkate alinmamis ise burada bir sinirlandirma hatasindan
bahsedebiliriz. Bu sebeple bu tiir durumda 22/a c¢alismalar1 kapsaminda bilirkisi

beyanlar1 dogrultusunda kadastro paftasinda bulunmayan ancak zeminde mevcut olan
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bir yolun kadastro ¢alismalarinin yapildig: tarihten 6ncesine ait oldugu beyan edilmesi
durumunda, bu yol zemin durumuna gore olglisii yapilip paftasina islenmektedir.
Burada s6z konusu olan islem ge¢miste yapilan bir smnirlandirma hatasinin
duzeltilmesidir. Dolayisiyla parsel sahiplerinin muvafakatinin alinmasi s6z konusu
degildir.

Kadastro ¢alismalar1 sonrasi acgilan yollarda ise hukuki kadastronun geregi olarak
ilgililerin muvaffakati alinarak ¢alismalara yon verilmektedir. Buna gore kadastro
sonrasi acilan yollarin ilgililerin muvaffakati alinmasi durumunda yola terk islemi
gerceklestirilmekte, aksi takdirde zemin 6l¢lisi yapilan yol sadece o6l¢ii krokilerinde,
sinirlandirma krokilerinde ve kadastral paftalarda bilgilendirme amacgh olarak kesik

hatlarla gosterilmektedir.
7.4 Uygulama Dis1 islemleri

TKGM Merkez Inceleme Kurulu'nun almis oldugu karara gore Kadastro Kanunu'nun
yurirlige girdigi tarihten once yapilan tapulama veya kadastro ¢alismalarinda, tespit
harici birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerler ile tapuda kayith olmasina
ragmen tespit harici birakilan gercek veya tiizel kisiliklere ait yerler uygulama disinda

birakilmigtir [15].

Sinirlandirma ¢alismalar1 sirasinda tespit edilen eylemli sinir degisiklikleri, harici
yollarla yapilan (harici satis, hibe vb.) milkiyet degisiklikleri, zeminde gergeklestirilen
taksimler, zilyetlik yoluyla tasinmaz edinme, tapu disi yollarla yap1 ve tesislerde olusan

kat irtifaklar1 veya benzeri fiili kullanim durumlar1 dikkate alinmamaktadir.

22/a uygulamasinda bir diger o6nemli konu kadastro sonrasinda tasinmazlarin
cinslerinde meydana gelen degisimdir. Tapu kiitiiglinde tescilli bina ve tesislerin
zeminde mevcut olmamasi halinde, bu durum uygulama tutanaginda a¢iklanarak fiili
duruma gore nitelik tespiti yapilmaktadir. Ancak tasinmazlar tizerinde fiilen mevcut
olup cins degisikligi yapilmamis olan yapi1 ve tesisler yalnizca o6lcii krokisinde

gosterilmektedir. Sinirlandirma krokisi veya paftalarda gosterilmemektedir.

Kadastro calismalarindan sonra arazide fiilen olusan yol, ark ve benzeri alanlarin

tasinmaz sahiplerinin izni olmadan kamuya terk edilmesi kapsam dis1 birakilmistir.
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7.5 Kontrol islemleri

Uygulama c¢alismalari, gorevli kontrol elemanlarn tarafindan c¢alismalarin her
asamasinda kontrol edilir, tespit edilecek hata ve eksikliklerin giderilmesi saglanir.

(22/a Yonetmeligi md:31/1)

22/a geregince yapilacak uygulama ¢alismalarinda hangi asamalarinda hangi islerin

kontrol edilecegi, 2010/18 ve 2010/19 sayili genelgeler ile belirlenmistir.

Buna gore kontroliin asamalari sunlardir;

-Hazirlik Calismalar1 Kontroli,

-Sinirlandirma isleri Kontroli,

-Olcii Isleri Kontrolij,

-Yiz6lgim Dengeleme Kontrold,

-Degisim ve Karsilastirma Kontrol,

-Eski ve yeni ada ve parsellere sirali degisim tablosunun kontroli,
-Biiro Kontroly,

-Arazi Kontroli,

-Pafta ¢izim kontrold,

-Ve genel Kontrol [17].

Teknik Kontroller

* Yenilenen paftalar ve dayanagi teknik belgeler ile tutanaklar, goérevli kontrol

elemanlar tarafindan mevzuata uygun olarak kontrol edilir.

= Kontrol sirasinda tespit edilecek teknik, hukuki, idari noksan ve yanhsliklar yenileme

ekibine tamamlalattirilir veya dtizelttirilir.
= Kontrol islerinde, her isi icin form kullanilir.

Tim kontroller tamamlandiktan sonra, hukuki ve teknik ydnden bir sakinca
bulunmadigina dair “Kontrol Sonu¢ Raporu” diizenlenir. Bu rapor diizenlenmeden aski

ilan1 yapilmaz.
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7.6 Yenilemenin Temel Gerekgeleri

1.a. Yenileme YoOnetmeligi ile teknik nedenler (6lgli yetersizligi veya hatasi, ¢izim,
hesaplama gibi) sebebiyle zemin-6l¢li-pafta uyumunu kaybetmis mevcut kadastro
paftalarinin eksiklik ve hatalardan arindirilarak uygulanabilir hale getirilmesi

saglanmaktadir.

1.b. 22-a uygulama yonetmeligi ile yine teknik nedenlerle (6l¢ii yetersizligi veya hatasi,
cizim, hesaplama gibi) birlikte sinirlandirma hatalarindan da dogan zemin-ol¢ii-pafta

uyumsuzlugu giderilebilecektir.

2.a. Yenileme YoOnetmeligi uygulamasina; Yenileme raporunun Genel Miidiirliik¢e
incelenip uygun goruldiigi takdirde Genel Miidiriin teklifi ile baglh oldugu Bakan'in

onayl1 alinarak baslanmaktadir.

2.b. 22-a uygulama yoOnetmeligi kapsaminda yapilacak ¢alismalarda ise; uygulama
raporu, Genel Midirlik¢e incelenir, uygun gorilmesi halinde onaylanarak

baslanmaktadir.

3.a. Yenileme Yonetmeligi uygulamasina baslamadan Resmi Gazetede, yenileme
yapilacak yerin ilce merkezinde, ilgenin bagh oldugu, il merkezinde yayimlanan bir
gazetede ve alisilmis vasitalarla, ayrica Ankara ve Istanbul'da c¢ikan giinliik birer
gazetede ve radyo ile ilan olunarak baslanmakta ve ayrica ilan tarihinden itibaren en az

bir aylik siire gegmedikce yenileme calismalarina baglanmamaktadir.

3.b. 22-a uygulama yonetmeligi kapsaminda yapilacak calismalarda ise; Uygulama alani;
miuidirliikge, calismalara baslanmadan en az onbes gilin 6nceden ¢alisma alaninda, bolge
merkezinde ve bolgenin bagh oldugu il merkezinde alisilmis vasitalarla duyurulur, varsa

yerel gazete ile ilan edilerek baslanmaktadir.

4.a. Yenileme uygulamasinda tasinmazlar iizerinde tapulama veya kadastrodan sonra
insa edilmis oldugu halde, tapuda cins degisikligi yapilmamis yapi ve tesisler de
oOlctilerek, resen tasinmazin cinsi degistirilmekte iken 2003/2 sayili genelge ile talep

edilmeyen cins degisikligi uygulamadan kaldirilmistir.

4.b. 22-a uygulama yonetmeligi kapsaminda yapilacak calismalarda ise; resen yapilan
cins degisikligi otomatikman kaldirilmis bunun yerine tapuda cins degisikligi
yapilmamis yapi ve tesisler de ol¢iilmesi 6l¢li krokisinde gosterilmesi ancak paftasinda
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gosterilmeyip, tapu kiitiiglinde cinsinin degistirilmemesi esasi konmustur. Ancak yapi

kullanma izin belgesi almis yapi ve tesislerin cins degisikligi islemleri yapilabilmektedir.

5.a. Yenileme uygulamasinda, zeminde mevcut sinirlarin o6l¢iilmesinden sonra, bu
mevcut sinirlara gore kesin paftasinin c¢izilmesi ve bu asamadan sonra sabit sinirlar ile
gecerli sayilabilecek sinirlar parsel sinir1 olarak esas alinarak, zeminde mevcut olmayan

sinirlarin belirlenmesi ¢alismalari yapilip pafta ¢izim isi tamamlanmakta idi.

5.b. 22-a uygulamasinda ise list maddede sayilanlar yapilmakla birlikte kesin pafta
cizimi yapilmadan oncelikle gecici cizimler yapilarak uyumsuzluklar (hatali tersimat,
birlestirme, hesaplama ve eksik detay o6l¢meleri) tespit edilmekte ve bunlar

diizeltildikten sonra diger adimlara gecilmektedir.

6.a. Yenileme uygulamasinda cizgisel fotogrametrik paftalarin kullanimina izin

verilmistir.

6.b. 22-a uygulamasinda ise, cizgisel fotogrametrik paftalardan sadece bilgi amach

yararlanilmasina izin verilmistir.

7.a. Yenileme uygulamasinda, yenileme yapilan tasinmaz mallar i¢in kadastro harci
tahakkuk ettirilmekte iken, ancak har¢ alimina; 5035 Sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmast Hakkinda Kanunun 36’nci maddesindeki “Kadastro islemlerinin

yenilenmesinden har¢ alinmaz” hiikmiine istinaden son verilmistir.

7.b. 22-a uygulamasi da yenileme ile ayni1 gerekcelerle yapildigindan otomatikman harg

alinmaz hiitkmii konmustur.

8.a. Yenileme uygulamalarinda parselasyon, arazi toplulastirmasi, 1slah imar, sulama
alanlarinda arsa ve arazi diizenlemesi ve koy yerlesim haritalar yenileme kapsami

disinda birakilmistir.

8.b 22-a uygulamalarinda ise imar, 1slah imar, arazi toplulastirmasi, sulama alanlarinda
arsa ve arazi diizenlemesi, kdy yerlesim haritalari, orman ve mera haritalar ile diger
kamu kurum ve kuruluslarn tarafindan yapilan haritalardaki yapimdan kaynaklanan
hatalarin dizeltilmesi, yapim sorumlusu idarece veya ilgili haritay1 yapan idare
temsilcisinin katilimi ile uygulama alan1 kapsaminda hatanin mahiyeti dikkate alinarak

ilgili mevzuata gore degerlendirilir ve diizeltilir.
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Ancak, parselasyon niteliginde olmayan ayirma, birlestirme, yola terk ve diger degisiklik
islemleri sonucu olusan sinirlar ile 2981 sayili imar Affi Kanununun 10 uncu maddesinin
(b) bendinin uygulamasi ve tesis kadastrosu sonucu olusturulan sinirlarda 22-a

yonetmeligindeki usul ve esaslara gore islem yapilir.

9.a. Yenileme uygulamalarinda uygulamaya giren parsel sayisi ile uygulama sonucu

olusan parsel sayisi sayilari esit olmalidir.

9.b. 22-a uygulamalarinda ise, kadastro sirasinda tescil harici birakilmis parseller ile
tapulama/kadastro sirasinda fiilen zeminde mevcut olmasina ragmen sinirlandirmasi
yapilmamis olan, kamuya ait yol, ark ve benzeri yerler kamu lehine terk edilerek
sinirlandirilir ve olusan bu yeni duruma gore ada ve parseller olusturulmasi ile
tapulama veya kadastrodan sonra agilan ve tapu sicilinde terk islemi yapilmamis olan
kamuya ait yol, dere, ark ve benzeri yerler, sinirlandirma ve tespitler sirasinda
ilgililerinin muvafakatleri saglandig1 takdirde kamuya terkilerinin yapilmasi ve olusan
bu yeni duruma gore ada ve parseller olusturulmasi nedeniyle uygulama raporunda

belirtilen parsel sayilar1 degisebilecektir.
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8

Ozel Sektor Tarafindan Yiiriitiilen Bir Uygulama
Ornegi

Bu boliimde 2016 yilinda ihaleli kadastro ile Bursa Ili, Gemlik ilcesi, Engiiriiciik
mahallesinde 5304 Sayili Kanunla Degisik 3402 Sayih Kadastro Kanunu'nun 22.
Maddesinin Ikinci fikrasinin (a) bendine istinaden “Kadastro Haritalarinin Yeniden
Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak
Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik” kapsaminda yapilan 22/a uygulamasina ait
islemler sirasiyla ekler bolimiinde gosterilmis olup Ek-3 uygulama raporu ile baslayip

Ek-24 1/1000 Olgekli paftasi ile bitmekted
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9

Megsis Uygulamasinin Yenileme Calismalarinin
Hazirhk ve Diger Asamalarindaki Yeri

Yenileme calismalarinin 6ncelikli ilk safhas1 olan uygulama raporlarinin hazirlanmasi

asamasinda 22-a Uygulamasina alinan parsel listesinin olusturulmasinda MEGSIS den

yararlanilir. Séyle ki; yenilemeye alinacak mahalle veya koyiin tapu bilgileri MEGSIS den

Excel formatinda indirilir. Daha sonra sira no, pafta no, mevkii, ada no, parsel no ve

yuzolgiimi bilgilerinin bulundugu siitunlar olarak diizenlenen cizelge uygulama rapor

dosyasina eklenir. Cizelgenin sonunda uygulamaya girecek toplam alan m2 cinsinden

gosterilir.
Tablo 9.1 22/a Uygulamasina Alinan Parsel Listesi Ornegi
22-a Uygulamasina Alinan Parsel Listesi
Koy/Mabh.:
ili: Bursa ilgesi: inegol Cayyaka
Sira No Pafta No Mevkii Ada No Parsel No Yuzolgtimii

1 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 1 16400
2 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 2 15300
3 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 3 12700
4 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 4 4800
5 H22-c-25-d | Yoriik konagi 101 5 17000
6 H22-c-25-d | Yoriik konagi 101 6 19600
7 H22-c-25-d | Yoriik konagi 101 7 8810
8 H22-c-25-d | Yoriik konagi 101 8 7500
9 H22-c-25-d | Yoriik konagi 101 9 12700
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10 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 10 13300
11 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 11 20400
12 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 12 19200
13 H22-c-25-d | Yorik konagi 101 13 2800
14 H22-c-25-b | Yoriik konag: 102 1 14000
15 H22-c-25-b | Yorik konagi 102 2 9000
16 H22-c-25-b | Yoriik konag: 102 3 26400
17 H22-c-25-b | Yoriik konag: 102 4 17300
18 H22-c-25-d | Yorik konagi 102 5 7800
19 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 6 9100
20 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 7 30900
21 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 8 13100
22 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 9 10200
23 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 10 15500
24 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 11 6800
25 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 12 15000
26 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 13 22200
27 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 14 18000
28 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 15 21300
29 H22-c-25-d | Yoriik konagi 102 16 12600
30 H22-c-25-d | Yoriik konagi 102 17 3200
31 H22-c-25-d | Yoriik konagi 102 18 8300
32 H22-c-25-d | Yoriik konagi 102 19 5600
33 H22-c-25-d | Yoriik konagi 102 20 28600
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34 H22-c-25-d | Yorik konagi 102 21 11600
35 H22-c-25-d | Yorik konagi 102 22 9500
36 H22-c-25-d | Yoriik konagi 102 23 14100
37 H22-c-25-d | Yorik konagi 102 24 15600
38 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 25 37100
39 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 26 32800
40 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 27 11800
41 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 28 7100
42 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 29 5500
43 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 30 7688
44 H22-c-25-c | Yoruk konag 102 31 15194
45 H22-c-25-d | Yorik konagi 102 32 4000
46 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 33 30200
47 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 34 8700
48 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 35 11088
49 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 36 29100
50 H22-c-25-d | Yorik konagi 102 37 15319
51 H22-c-25-d | Yorik konagi 102 38 4300
52 H22-c-25-d | Yoriik konag: 102 39 13300
53 H22-c-25-d | Yoriik konagi 102 40 39000
Toplam Alan 788399
Parsel listesi olusturulurken, daha o©nceden 22-a, imar uygulamasi, arazi

toplulastirilmasi gibi nedenlerle islem goren parseller uygulama disina c¢ikarilir. Bu
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parseller belirlenerek parsel listesinden kaldirilir. Son duruma goére 22-a uygulamasina

alinacak toplam parsel adedi ve alani tablo 9.1 gosterildigi gibi belirlenir.

MEGSIS’in 22-a calismalarindaki diger yeri ise uygulamaya alinacak birim ile ilgili tiim
parsellerin ortofoto tlizerinden zemin durumu hakkinda genel bilgileri almamiza

yardimci olmasidir (Sekil 9.1).

€ C | Givenl | htps//parsesorgutigmaonty /#1519

0Y11573616263 Go g

Tapu ve Kadastro Genel Midirigu

Parsel Sorguiama Uyqulamasi

ldari - Cofrafl  Adres  Analiz

Bursa v
Inegdl v
Gayyaka v
101

chs@tkam govir

Lesel| Google

|
e

LRl L
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10

Modern Kadastro Kapsaminda Yenileme ve
Ulkemizdeki Durum

10.1 Kadastronun Degisim Siireci ve Yenileme

Yenileme c¢alismalarinin, kadastronun gelisimi ve gilinlimiizdeki modern boyutuna
ulasmasinda 6nemli bir yeri vardir. Kadastronun her yoniiyle ele alinmasi ve kadastroyu
olusturan sisteminin 6zelliklerinin ortaya konulabilmesi i¢in yenilemenin (22-a) yasal ve
kavramsal olarak tanimlanmasini gerektirmektedir. Bu durumda kadastronun degisim
surecinin incelenmesini gerektirmektedir. Kadastronun tilkemizdeki mevcut durumu ve
yapilan calismalar ile ilgili tespitler yapip, kadastronun degisim ve gelisimi ile yenileme
calismalariyla beraber kazandigi anlami kavrayip, diinyada ililkemizden farkli olarak
nasil anlasildig1 irdeleyerek sonraki béliimlere altlik olusturularak cesitli ¢6ziim ve

onerilerde bulunulacaktir.

Insanlik gegmisten giiniimiize her an toprak ile iliski icinde olmustur. Bu insan-toprak
iliskisi, uzun siire ayn1 sekilde devam etmeyen dinamik bir yapiya sahiptir. Dolayisiyla
iliskiyi diizenleyen ve kalkinmanin temelini, yatirnm projelerinin althgini olusturan
kadastro, tiim dilinyada iilkelerin tarih boyunca oncelikli olarak halletmesi gereken

konular arasinda yer almis ve bir kamu hizmeti olarak gorilmiistiir.

Kadastronun degisim siireci dogrudan dogruya insan-toprak iliskisi ile baglantiidir. Ilk
zamanlar vergi odakl ¢alisan mali kadastro zamanla hukuki(tiizel) kadastroya gecis
yapmis, daha sonra ¢ok amacli kadastro siirecine gec¢ilmis, son olarak kadastro tasinmaz
idaresine imkan taniyan surdiiriilebilir kalkinma modeline uygun bir boyut kazanan bir
slrecten gecmistir. Bu degisim siirecini daha iyi anlayabilmemiz i¢in baz1 kavramlarin

net olarak acgiklanmasi gerekmektedir.

Toprak yénetimi, topraga baghh sorunlarin c¢6ziime kavusturulmasini saglayan
kalkinmanin strekliligi icin gereken Onemli bir sistemdir. Tarimsal verimliligin
arttirilmasinda, dogal varliklarin korunmasinda, toprak kaynaklarinin nasil kullanilmasi

gerekliligi icin politikalar tiretilmesinde, bu politikalarin en 6nemlileri arasindaki arsa ve
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konut ile orman alanlarinin olusturulmasina iliskin yonetime kadar genis bir yelpazeyi
kapsamaktadir. Diger a¢iklanmasi gereken kavramlardan biri ise tasinmaz idaresidir.
Tasinmaz idaresi, topragin maligi, degeri ve kullaniminin toprak yonetim sistemi
icindeki yeridir. Yani toprak ve toprak tizerindeki haklar, sorumluluklar, kisithliklar ile
topraga ait her turlii 6znitelik bilgileri yasal olarak belirleyerek dékiimtint ¢ikarma ve
elde edilen bu verileri tasinmaz piyasasinin olusumu i¢in paylasmakla sorumlu olan
sistemin adidir. Bir anlamda, tasinmaz idaresi ¢ok amacgh kadastro kavraminin
siirdiiriilebilir kalkinma ve Kiiresellesme gereksinimlerine gore yeniden
diizenlenmis bicimidir. Tasinmaz idare sistemi; tasinmaz degerlemesi, planlama ve
vergilendirmenin gereksinim duydugu verileri iretir, ama bu gorevleri Ustlenmez.
Tasinmaz idaresi ve toprak yonetimi kavramlari, yapilar1 nedeniyle tarih , kiltir ve
insan davranisina bagimlidir. Ayrica iilkelerin farkl toprak ve hukuk yapilarina sahip

olmalarindan etkilenir. Bu nedenle tilkeden iilkeye farklilik gosterir [18].

Toprak ::> Toprak ::> Toprak ::> Toprak

Zenginlik Araci Ticari Mal Kit Kaynak Toplumsal
Insan - Toprak Evrimi

Feodalizm Endiistri Cag1 Savag Sonrast Bilgi Cag1

Feodal Toplum Endiistri Toplumu Yapilanma Bilgi Toplumu
1800 1950 1980
Kadastral Uygulamalarin Evrimi
Mali Kadastro Tiizel Kadastro : Cok Amagh Kadastro : Mali Kadastro
Degerleme ve : Toprak Piyasast Toprak Yonetimi Degerleme ve

Sekil 10.1 Topraga Bakis ve Kadastronun Evrimi [18];[19]

Yukaridaki sekilde goriildiigii ilizere tasinmaz idaresine kadar gecen siirecgte; mali,
miilkiyet ve cok amach kadastro gecis ile glinlimiizdeki siirdiiriilebilir kalkinma modeli
hedefine dogru biitiinciil modelleri olusturacak bir gelisme gerceklesmistir. Gliniimuiz
kadastrosunun ¢ok amacgh hizmet edebilen bilgi sistemine doniismesi kapsaminda
sadece tasinmazlara ait hukuki ve geometrik bilgileri icermemektedir. Cok amach

kadastro, son yillarda parsel bazl bilgiye olan ihtiya¢ sebebiyle ve bu bilgilerin diger
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bilgi sistemleriyle iliskilendirilebilme gerekliligi sonucu parsel bazinda arazi bilgi

sistemi olarak da tanimlanmaktadir.

Parsel tabanlh arazi bilgi sistemi = kadastro, ulusal bir bilgi sistemi i¢inde, biitiin
arazi kayitlarinin genel bir arsiv diizenini olusturur. Her bir kadastro parselini
tanimlayan bir kodlamayla, kadastro parsellerine iliskin verileri, elektronik veri isleme
olanaklarindan yararlanarak biriktirmeyi, yonetmeyi, giincel tutmayr ve hizmete
sunmayl amaglar. Diger bilgi sistemleriyle bu bilgileri iliskilendirecek ¢ok amagh
gereksinmelere gore bunlar1 gelistirmeyi hedefler. Boylesi bir dizgenin
gerceklestirilmesi, ¢ok amach kadastro dizgesine ve bu temelde bilgi sistemi

tasarimlarina yonelmesinin 6n kosullarindan birisini olusturmaktadir [20].

Kullanial sistemleri, kadastro sistemindeki bilgilerin neler olmasi gerektigi konusunda
biiyiik rol oynamaktadir. Sistemin olanaklarinin ve kullanim alanlarinin belirlenmesi ile
kullanicilarin beklentilerinin karsilanarak varsa eksiklerin tespit edilmesi ilk adimi
olusturmaktadir. Evrensel bir kadastro sistemi ya da bilgi sistemleri ile bu bilgi
sistemlerinin igerecegi arazi bilgi lriinlerini gosteren bir listede nelerin yer almasi
gerektigi konusunda bu giine kadar uluslararasi boyutta bir anlasma saglanmamistir. Bu
anlamda kadastro bilgi sistemindeki toplanacak verilerin kapsam ve igeriginin
belirlenmesinde, iilkelerin 6zgiil kosullar1 belirleyici olmaktadir [21]. Bu baglamda,
kadastronun gelecek beklentilerinin iceri ve kapsami saptanirken eldeki imkanlarin
irdelenmesi gerekmektedir. Daha sonra tiim bu bilgiler isiginda belirlenen konumsal ve
oznitelik verilerine dayanarak parsel tabanlt bilgi sistemi olusturma ¢calismalart kadastro

da yenileme olarak adlandirilabilir.

“Kadastro” deyince, genellikle akla parselle ilgili kullanimlar, parselin degeri, milkiyeti
vs. anlasiliyordu; fakat simdiki egilimde, bu bilgilere ek olarak ¢evre faktorleri, cevre
kirliligi ve arazinin ¢oraklasmasi, araziye iliskin diger kadastro kesiminin ilgilenmedigi
bilgiler de s6z konusu olmaktadir [20]. Cagdas bir kadastro bilgi sistemi, tilkedeki tim
tasinmazlari ve bunlarin yani sira dogal olusumlari ve yapay tesisleri de kapsar. Ayrica
bunlara iliskin kiitiikleri ve dokiimleri betimler [22]. Diinyadaki genel egilimde, kadastro
bilgi sisteminin 6ngdérmesi gereken etkinlikler ve sisteminden yararlanmasi olas1 hizmet

alanlar1 agagida maddeler halinde verilmistir [23]:
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e Arazi ile ilgili kararlarin ve planlarin gelistirilmesi, bolgesel kalkinma ile gevresel
koruma plan ve programlarinin hazirlanmas1 ve gerceklestirilmesi, arazi
kullaniminin diizenlenmesi ve denetimi,

e Tasinmaz ve sinir malikligi konularindaki anlagsmazliklarin giderilmesi,

e Dogru ve saglikl vergilendirme ve vergi kaydi icin tasinmaz karsiliklarinin tespit
edilmesi,

e Uretime katlamamig alanlarin belirlenmesi, topraga bagh kaynaklarin kestirimi ve
degerlendirilmesi, kamu tasinmazlarinin genel bir dékiimii ile bunlarin korunmasi ve
diizenlenmesi,

e Kirsal ve kentsel alanlardaki toprak kullanimi, arazi ve arsa diizenlemelerinin
yapilmasi,

e Idari sinirlarin dogru belirlenmesi,

e Orman varliginin korunmasi, gelistirilmesi ve siirlarina giivence saglanmasi,

e Kiy1i kenar cizgilerinin belirlenerek diizenlenmesi ve denetimidir.

Yukarida sayilan amaclara yonelik veriler ideal bir bilgi sisteminin icermesi gereken
alanlardir. Hukuki (tiizel) ve geometrik veriler kadastro bilgi sisteminin temelini
olusturmaktadir. Asagidaki cizelgede ayrintili gosterilen diger tiim veriler bu temel
lizerine insa edilerek ¢ok amagh kadastro dedigimiz genisletilmis kadastro sistem
modeli, tasinmaz idare sistemi ve toprak politikalarina hizmet eden, son halini

almaktadir.
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6. Araziye Iliskin Geometrik ve Tiizel Veriler _

7.

8.

9.

Kiy1 Kullanimi ve Turizme Iliskin Veriler
10.Dogal Kaynaklara ve Ormana iliskin Veriler
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12.Yo6netim Sinirlari Verileri

13.Entegrasyon Sonucu Olusan Islenmis Veriler J

Sekil 10.2 Cok Amach Kadastro (C.A.K.) Bilgi Sistemi Verileri [1]

Ulkemizde kadastro, calismalari TMK nin 6én gordiigii tapu sicillerinin kurulmasi
amaciyla, vatandaslarin tasinmazlarinin sinir giivenligini saglamak ve tapusuzluk
sorununu ¢ozmek icin sadece yapilmis ve bu temel diisiinceyle bu giinlere gelmistir. Su
haliyle tlke kadastromuz diger miihendislik alanlarinin ve g¢esitli yatirnm sahalarinin
gerektirdigi bilgilerden yoksundur. Oysa Avrupa iilkelerinde kadastro kurulurken ¢oklu
amaclara hizmet edecek sekilde planlanmistir.Bu giin AB’ye liye iilkelerden Yunanistan,
Irlanda, Portekiz ve Ingiltere disindaki iilkelerin hepsi ilk tesis kadastrosunu
tamamlamislardir Almanya’da 820 yilinda baslayan kurulus kadastrosu calismalari

1876’da tamamlanmistir [24].

Kurulus kadastrolarini tamamlayan tilkelerin 6nemli bir boliimii olusturmaya calistiklari
arazi bilgi sistemleri nedeniyle kadastral yenilemeye son yillarda biiyiik 6nem
veriyorlar. 1970’ler sonrasi gelistirilen projelerin 1980’lerde uygulamaya konuldugu ve

giiniimiizde bitirildigi goriilmektedir [25].

Danimarka’da kadastro yenileme projesine 1985 yilinda baslanildi ve gectigimiz yillarda

sayisal harita iiretimi tamamlandu. Italya’da arazi bilgi sistemleri konusunda ¢ok biiyiik
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gelismeler yasandi. Ulkede var olan haritalarin sayisallagtirilmasi ile yersel ve
fotogrametrik yontemlerle ¢6ziimleme icin 1985 yilinda 4 milyon USD’ den daha fazla
harcama yapilmistir [25]. Gelismis tilkeler, her ne kadar kadastro ¢alismalarini bitirip
yenileme projelerini bizden ¢ok 6nceden baslatmis olsalar da 2009 yilindan bu yana
Tapu ve Kadastro Genel Midirligi eliyle ihale yoluyla bir¢ok basarili yenileme

calismalar1 yapilmistir.

Kurumun 13.03.2018 tarih ve 696897 sayilh talimati ile “ 3402 sayili Kadastro
Kanunu’nun 1 inci maddesine gore Konumsal Bilgi sisteminin altyapisini
olusturmak amaciyla 2020 yili sonuna kadar iilke genelindeki tiim kadastral
verilerin ITRF 96 sisteminde kesinlestirilerek sisteme aktarilmasi ve sunulmasi
hedefi dogrultusunda, her bir kadastro miidiirliigiiniin kendi yetki sahasindaki tiim
birimlere iliskin kadastro verilerinin analiz edilerek listelerin olusturulmasi
istenmistir.” Bu kapsamda iilke genelinde 22-a uygulamalari ve Sayisallastirma “Ek-1”

calismalarn yapilarak cok amach kadastro bilgi sistemimiz MEGSIS ile entegrasyon edilip

kapsaml, anlasilir, net ve hizl veri elde edilebilen ¢agdas bir yapiya ulastirilacaktir.
10.2 Ulkemizdeki Kadastral Yenileme Durumunun Degerlendirilmesi

Tiirkiye kadastrosu kapsam olarak incelendiginde, kentlerde belediye sinirlar icerisinde
kalan biitlin alanlardaki 6zel ve tiizel kisilerin miilkiyetinde olan parsellerle hazine ve
vakiflara ait parselleri, devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerleri, kamuya
ayrilan veya tahsis edilen alanlar1 kapsadig1 goriilmektedir. Kanun geregi ormanlar ile
mera, yaylak ve kislaklar yerine gore kadastro kapsami disinda tutularak farkli kurumlar
tarafindan o6l¢tilmektedir. Bu durumda, ¢alismalar arasinda teknik standart farkliliklar
ve sinir uyusmazliklari ortaya ¢ikmaktadir. Sonradan bazi yerlerin 6l¢tilmesi ve kadastro
kapsamina alinmasi da giindeme gelebilmektedir. Kadastro Kanununda ¢alisma alani
olarak belirlenen genel sinir, belediye sinirlaridir. Bu sinirlar igerisindeki her mahalle
bir calisma alan1 olarak tamimlanmistir. Buna karsilik, kirsal alanda her koy bir calisma

alanidir [26].

Ulke Kadastromuzda, yalniz tiizel kadastronun gerektirdigi ve belki de tiim kadastral
sistemlerin ¢ekirdegini olusturan tasinmazlara iliskin geometrik ve tiizel verilerin elde
edildigi goriilmektedir. Bu veriler, konum ve bicimi betimleyen geometrik veriler, yatay

ve diisey yer kontrol noktalari, miilkiyet sinirlar1 ve dogal ve yapay tesisler, arazinin
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diisey konumuna iliskin veriler ve tasinmazin yuzoélgiimleri hakkindaki bilgileri igerir.
Son yillarda toplanan bu verileri kapsami genisletilmistir. Bu baglamda, Tapu ve
Kadastro Genel Mudtrliigu tarafindan 2018 yilindan baslatilan ve 4 yilda tamamlanmasi
planlanan “U¢ Boyutlu (3B) Kent Modelleri ve Kadastro Projesi” kapsaminda
vatandaglar, e-Devlet iizerinden Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemine (TAKBIS) girerek,
konutlarinin igini ve disim1 3 boyutlu gorebilme imkanina sahip olabilecekler. Proje
kapsaminda Ankara’nin bir ilcesinde pilot uygulama ¢alismalar1 baslatilmis olup ucakla
havadan binalarin “egik resim ¢ekme kameras1” ile goriintiisii alinacak. S6z konusu
kamera sayesinde daha 6nce havadan yapilan ¢ekimlerde sadece gatisi goriilen binalarin
4 cephesi de gortuntilenebilecek. Boylece ti¢c boyutlu kent modeli olusturulurken, ayrica

mimari projedeki ve tapudaki daire numaralari da birbirine entegre edilebilecek [5].

Cok amach ¢agdas kadastro ile Tiirkiye kadastrosunu bu bilgiler 1s181nda kiyaslayacak

olursak asagida maddeler halinde verilen bilgiler siralanabilir:

= Cok amacgh kadastro yoniinde ciddi ilerlemeler kaydeden iilkemizde; yenileme,
orman ve 2/B kadastrosu ile 3B kadastroyu da kapsayan gelecegin modern ¢6ziim
odakli cok amach ve birbirleriyle entegre edilebilen konumsal bilgi altyapisina dayal
tiretimde cok bashhigl da ortadan kaldiracak yeni bir Kadastro Kanunu’'na ihtiyag
duyulmaktadir. Bu sayede hizmet iiretim alani her gecen giin genisleyen kadastro ile
ileriye doniik genis yelpazeli saglam, giivenilir ve gilincellenebilir bir temele
dayandirilmis olacaktir.

= Genel sularin kapladig1 alanlarla ilgili kadastro da bazi tespitlere de yer verilmelidir.
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan deniz, gol, baraj golii, nehir ve nehir
agizlarindaki su tirtinleri istihsaline elverisli yerler, tahsis veya kiralama yoluyla 6zel
ve tiizel Kisilerin yararlanmasina terk edilebilmektedir. ilgili mevzuat geregince,
bunlarin 6l¢timleri yapilarak; pafta, ada ve parsel numaras tespit edildikten sonra
"Dalyan ve Voli Kiitiigii"ne tescili yapilmaktadir. Bu tescillerde malik hanesine
"Maliye Hazinesi”, irtifak haklan siitununa ise, yararlanan kisilerin adlar1 yazilir.
Denizlerde ve i¢ sularda, bilhassa kiiltiir balik¢iliginin gelistirilmesi ve desteklenmesi
icin bu alanlarin da kadastral 6l¢iimleri ve irtifak sahiplerinin tespitleri yapilmahdir.
Bu gibi yerlerin sinirlan her ne kadar ¢ok hassas belirlenmese de, yine de kadastroya

yansitilmalar1 gerekmektedir. Ozellikle giiniimiizde baslatilan kiiltiir balik¢ihig
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calismalarinin gelecekte daha da yayginlasacagl tahmin edilmektedir. Bu yilizden
genel sulan ¢evreleyen kiyilarin da kadastro kapsamina alinmasi gerekecektir [26].

= Kamulastirma karsiliklarinin belirlenmesindeki tartismalarin sonlandirilmasi, adil
emlak vergisi alimi, toprak spekiilasyonunun minimize edilmesi ve saghkl kirsal
planlamalar i¢in zorunlu althiklar olan toprak karsilik ve toprak deger haritalarinin
yapilmasi gerekmektedir [27]. Bu haritalar ileride olusturulacak toprak degerleme
envanterine saglam bir altlik olusturmus olacaktir.

= Tirk Medeni Kanunu tasinmaz iyeliginin konusunu, “arazi, tapu kiittigiine kaydedilen
bagimsiz ve siirekli haklar, kat miilkiyeti kiitiigiine kayitlh bagimsiz kisimlar” olarak
siralamistir. Kavramin bu tlzel icerigi, kadastro sistemimizin olusumunu da

etkilemis, onu ‘tiizel kadastro’ niteliginde yapilandirmistir [18].

Yukarida bahsedildigi gibi iilkemiz kadastrosunda ¢ok amach ve birbirleriyle entegre
edilebilen konumsal bilgi altyapisina dayali tek elden yiirtitiilmesi ve genel sular, teknik
altyap1 tesisleri, madenler vb. alanlarin kadastro kapsamina dahil edilmesi ve
olabildigince genis alanlarin kadastrosunun yapilmasi i¢in tasinmaz iyeliginin konusu
yeniden belirlenmeli ve biitiin bu saydiklarimiz kapsayacak hukuki diizenlemelerin

yapilmasi gerekmektedir.
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11

Tiirkiye Kosullari icin Oneriler

Bu bolimde ¢ok amacgh kadastro c¢ercevesinde iilkemizdeki kadastro yenileme
calismalarinin gelinen noktadaki gelisimi tamamlamak, eksik ve hatalarin diizeltilmesi
icin; tiizel, teknik ve orgiitsel yenilemeye iliskin 6neriler sunulup ¢oéziimler getirilecektir.
Cesitli zamanlarda ¢esitli gereksinimleri Kkarsilamak igin yapilagelen yenileme
calismalari, gecmis donemlerde teknik olarak verilerin iyilestirilmesi, jeodezik agin
yenilenmesi ve mevcut kadastro bilgilerinin giincellestirilmesi gibi amag¢lara yonelik
olarak siirdiirilmiistiir. Giinimizde ise kadastroda bilgi iceriklerinin ¢ok amach
gereksinmeleri karsilayacak sekilde yenileme c¢alismalarinin belirlenmesi, bu bilgilerin
parsel tabanli sayisal olarak toplanmasi, ortak tek bir referansta birlestirilmesi ve
konumsal bilgi sistemleri mantiginda iligkilendirilmesi, belirlenen kullanicilara
sunulmasi, sistemin belirli periyotlarla giincellenerek yasatilmasi ve diger kullanim
alanlariyla esnek bir sekilde biitiinlesebilmesi ¢alismalar1 olarak yeni bir anlam
kazanmistir. Ulkemizde, sistem yuritiiciisi olan kurum TKGM uzmanlar ve bazi bilim
cevrelerince yenileme hala bir giincelleme calismasi olarak algilanmaktadir. Oysa
giincellestirme calismalari bu giin icin kadastral yenileme olarak degerlendirilemez. Bir
yenileme siireci, giincellestirmeyi de icerirken bunun tersi dogru degildir. Ancak
her iki etkinligin biitiinciil bir siire¢ icinde degerlendirilmesi olumlu bir

yaklasimdir [20].

Kadastro yenilenmesi uygulamalari yalnizca teknik sorularin ve yetersizliklerin
giderilmesi ile basit bir giincellestirme calismalarindan ibaret olmayip ¢ok amach
kadastro kapsaminda sorunlari ¢6zebilen bir yapiya sahip olmalidir. Yapilan yenileme
calismalarindan sonra belirli periyotlarla icerik ve teknik altyapinin bir biitiin olarak
entegre sekilde giincellenme gerekliligi goz ard1 edilmemelidir. Asagida dile getirilecek

oneriler ve ¢ozliimler ile ayrintili olarak irdelenecektir.
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11.1 Tiizel Oneriler

Kadastro kapsaminda bulunan hukuki diizenlemelerin tamaminin birbiri ile uyumlu bir
bicimde tabanl bilgi sistemine hazirlanmasi, kadastro teknik bilgi ve belgelerinin yeni
bir igerik ve kapsamla parsel ve sistemin gerceklestirilip, yasatilmasi amaclanarak
yapilmas1 gerekmektedir. Ulke kadastrosunun tamamlanmasi i¢in yapilmasi gerekli
tiizel diizenlemelerin kisa vadede ve uzun vadede yapilmasi gerekenler diye ayirabiliriz.
Kisa vadede, mevcut kadastro kanunu kapsamindaki sik karsilasilan sorunlarin
cozimlerine yonelik oneriler 1s181nda yapilmasi gereken diizenlemeler gerekmektedir.
Uzun vadede ise kapsamli ve kokli temel degisiklikler ile ¢ok amacgh kadastro

kapsaminda yapilmasi gereken diizenlemeler ele alinacaktir.

Kisa vadede yapilmasi gerekenler asagida maddeler halinde siralayabiliriz;

% Teknik hatalarin diizeltilmesi ile ilgili olarak “miilkiyet ve vasif degisikligi” ibareleri
6304 sayili yasa ile degistirilen 3402 sayili Kadastro Kanunu’'nun 41. maddesinden
cikarilarak kadastro midiirliikleri tarafindan vasif, miilkiyet ve sinirlandirmadan
kaynaklanan hatalarin da diizeltilmesi amag¢lanmistir. Bu durum amaglananin
disinda idari olarak miilkiyet hakkinin diizeltilme ad1 altinda miidahalelere acik bir
hale getirilmesi olumsuz sonucunu dogurmustur. Bdylelikle kamu arazilerinin
yagmalanmasinin 6ni agilarak cins degisikligi gibi islemlerin de diizeltme adi1 altinda
yapilarak devletin har¢ kaybina ugramasina sebep olmustur. 41. madde ile teknik
hatalarin fark edilir edilmez re’sen ve hizli bir sekilde kadastro miidiirliiklerince
duizeltilmesi ve bilgilerin glincellestirilmesi ¢alismalarinin dogrudan yapilabilmesiyle
birlikte hatalarin diizeltilmesi siiphesiz amacglanmaldir. Degistirilen yeni haliyle
diizeltme calismalar1 kadastro elemanlar1 ve vatandaslar agisindan kotii niyetli
kisilere imkanlar sagmaktadir. Burada en dnemli noktalardan biri olarak devletin
hiikiim ve tasarrufu altina komsu tasinmazlar da kamu zarar1 doguracak diizeltme

islemlerinin yapilmasinin 6niine gecilmesi ¢ikarilacak yonetmelikle saglanmalidir.

K/

% Kadastro midirliiklerine verilerin bilgi sistemine hazirlanmasi anlaminda
kendiliginden yapabilecekleri diizeltme ¢alismalar ile kabiliyet alani olusturularak
kamu tasinmazlar aleyhine olan durumunda diizeltilerek yeni kadastro sisteminde
de yerini almasi saglanmalidir. Kadastro ¢alismalarinda hataya rastlamak her zaman

miimkin oldugundan bu maddenin TMK’'nin ilgili maddeleri ile de desteklenmesi
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gereklidir. Zira TMK'nin planin asil oldugu yoniindeki 719. maddesinin sonuna
“...0zel kanunlardaki hiikiimler sakhdir.” ibaresi eklenerek yeni Kadastro Yasasi’'nin
41. Maddesine atifta bulunulmali veya arz ile plan gelismelerinde asil olanin plan
degil 6zgiin Ol¢li degerleri ile sinirlandirma ve 6l¢ii krokileri oldugu belirtilmelidir.
Uygulama kabiliyeti olmayan planlar1 kabul etmek hatanin tekrar bir hata ile devam
ettirilmesinden baska bir sey olmamaktadir. Yine TMK'nin 1027. maddesi de ele
alinarak tapu memurunun da teknik hatalarn ilgilisinin rizas1 olmaksizin kiitiikte
degistirebilmesi imkani taninmalidir.

5304 sayil yasa ile degisik 3402 sayili Kadastro Yasasrnin ikinci kadastroyu
yasaklayan 22. maddesi kaldirilmali ve 2859 sayili yasa uygulamalarinda da hak ve
yuktmliiliiklere iliskin calismalarin yapilmasina imkan saglanmalidir. Hatta bu
calismalar da mevcut kadastro sistemimizden farkli olarak, ikinci kadastroda
ongortulen bilgiler pilot uygulama olarak toplanmalidir. Yapilan ¢alismalarin hizli ve
diizenli ilerleyebilmesi icin de bakanhk izni gibi agir birokratik islemler
uygulamadan kaldirilmali ve 2859 sayili yasa yeni sisteme adapte siireci icinde

oncelikli pilot bolgelerde uygulanmalidir.

Uzun vadede yapilmasi gerekenler asagida maddeler halinde siralayabiliriz;

Kadastronun uzun vadede tamamen bitirilip sayisallastirma mantigindan ziyade
yasayan, degisime ve teknolojiye uyum saglayan, siirekli gelisen bir hizmet olarak

goriilmesi ¢cok 6nemlidir.

Gunimiz gereksinmeleri acgisindan bakildiginda, diger bir¢ok sorunun da
belirleyicisi olan temel sorunun, iyi tasarlanmis, evrensel Olclilerde, ama iilke
kosullariyla uyumlu bir konumsal bilgi sistemine iilke genelinde gecilemiyor
olmasidir. Bu sebeple Tiirkiye kadastrosunun bazi degisikliklere degil, degisime
gereksinmesi vardir. Mevcut 5304 ile degisik 3402 sayili Kadastro Kanunu, tek
amaca yonelmistir. Yasanin amact TMK'nin 6ngoérdiigii tapu sicilini kurmak olarak
belirlenmis ve tiizel kadastro yapisi benimsenmistir. Iicerisinde sistemin
kurulmasindan sonra sistemin nasil yasatilip, giincellestirilecegine iliskin hiikiimler
yer almamaktadir. Bu haliyle ilk tesis kadastrosunun bitirilmesi ile mevcut yasa
tamamen hiikmiinii yitirecektir. Kadastro, biten degil, yasayan, siireklilik

gerektiren bir hizmettir. Bu nedenle “sonsuz kadastro”’dan so6z edilmektedir.
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Ulkemizde ise kadastro, sadece bitirilmek istenmistir. Bu nedenle, iiretilmis olan
tapulama ve kadastro paftalarinin teknik nedenlerle oldugu gibi, toplumun
sosyoekonomik yapisindaki dinamizme paralel olarak giliniin kosullarina ve
teknolojisine uygun duruma getirilmesi 6ncelikli amaglar arasinda yer almamistir.
Boyle olunca da, kadastro kendisinden ¢ok yonlii beklentilere yanit veremez duruma

gelmistir [28].

Bu baglamda sitirekli isleyecek, gereksinmelere kolayca ayak uyduracak, tilkenin
ekonomik olanaklarina goére belirlenecek icerik ve kapsamda yuritiilecek, tim
verilerin parsel tabanli arazi bilgi sistemine yonelik degerlendirilecegi yeni bir
kadastro kanununun ¢ikarilmasi gerekmektedir. Ciinkii kadastrodan c¢agdas
beklentiler ve giinimiizde bilgi teknolojilerinde ortaya ¢ikan gelismeler, topraga
iliskin verilerin, toplumsal ve teknik gereksinmelere ¢ok yonli yanit verecek
ozellikte olusturulmalarini, giivenilir olmalarini, giincel tutulmalarini ve bunlara
kolayca wulasilmasini saglayacak bir veri tabaninda yapilandirilmalarini
gerektirmektedir [27].
Cikarilacak ikinci kadastro veya yenileme kadastrosu olarak adlandirilacak bu ¢ok
amach kadastro kanununda kapsaminda TKGM tarafindan yapilan Orman
Kadastrosu ve 2/B gibi uygulamalarinda tek bir ¢ati altinda toplanarak entegre bir
calismaya olanak saglayacak hayata gecirilmelidir. Bu sayede biitiinciil kadastro
dedigimiz orman, mera ve kadastro parsellerinin bir arada degerlendirilip
yenilenmesinin yapildig1 tek bir kadastro uygulamasi gerceklestirilmis olacaktir.
Ayrica yer alt1 carsilari, alt ve st gecitler ile binalar gibi arazinin tiim boyuttaki
bilgileri icererek yonetebilecek 3B kadastral sistemin altyapisin1 saglayacak
kisimlarda bulunmalidir. 3B verilerin 2B veriler ile entegrasyonu, konumsal analiz
konular1 ve 3B verilerin gosterimi vs. lizerinde durulmalidir.
Ilk tesis kadastrosu calismalarda kiiltiir arazilerinin disindaki daghk, kayalik, tashk
alanlar kadastro dis1 birakilmis ve kayit altina alinmamistir. Oysa bu yerler giintin
sartlarina uygun olarak ya kentsel alanlara déniismekte ya da tarimsal ve sulama
amaglar icin kullanima konu olmaktadirlar. Gelecegin de ihtiyaclar1 géz oniinde
alinarak Kayit dis1 birakilan bu kadastro harici yerler de kapsama alinmali ve Hazine
adina tespitleri yapilmalidir. Boylece hazinece tasinmazlara iliskin projeler de
kolaylikla gergeklestirilebilecektir.
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> Ulkemizdeki mevcut kadastro sisteminin beklentilere cevap vermedigi goriilerek ilk
olarak 2859 sayili Yenileme Kanunu olmak iizere, Kadastro Kanunu'nun 41. Maddesi,
22/a uygulamasi ve sayisallastirma gibi ¢alismalarla kadastro sorunlar: ¢oziilmeye
calisilmistir. Ancak bu c¢alismalarin tamami paftalarin ve koordinat sistemlerinin

yenilenerek teknik diizeltmelerden oteye gidememistir.

Cikarilacak yeni yasa ile tim bunlar ortadan kaldirilmis olacaktir. Kurulacak yeni
sistemde giincellestirme ve yasatma calismalarina iliskin temel hiikiimlere yer verilerek
sistemin devam ettirilmesi ve belli periyotlarla glincellenmesi saglanmali ve bu
calismalarin ayn1 sistem icinde (ayr1 bir yasaya dayanmaksizin) isletilmesi
gerekmektedir. Zira Miilkiyet ve miilkiyeti kullanima iliskin giincel olmayan kadastral
veriler tasinmazin ekonomik degerini diisiirmekte, tasarruf karmasasina sebep
olmaktadir. Bu durumda tiretim ve vergilendirme kayiplarina da neden olmaktadir.
Gegmiste yapilan ve 6zellikle de teknik yetersizlik sebebiyle araziye uygulama imkani
bulunmayan ¢ok sayida kadastro paftasinin oldugu bilinmektedir. Bunun yaninda kimi
kadastro paftalar1 miras ve diger sebeplerle arazi pargalanmis, milkiyeti tam olarak
yansitamayan duruma gelmistir. Clinkii tapudaki malik baska, miras sebebiyle olmasi
gereken malik baska, mevcutta araziyi kullanan baska sahislardir. Boylece yeni bir
miilkiyet sekli ve karmasasi da ortaya ¢ikmis olmaktadir [18]. Yeni sistemle giinlin
sartlarina gore konumsal bilgi sistemine hazirlama calismalari bakimindan esnek,
degisebilir yontemlerin kullanilmasi1 ve verilerin bilgi sistemine dahil edilmesi
saglanmalidir. Sistem parsel tabanli tasarlanarak ve her bir parsele bir kimlik kodu
verilmeli ve kurumlar arasinda veri degisimi ve doniisiimi icin standartlar en basta
belirlenmelidir. Her ne kadar TKGM tarafindan MEGSIS sistemi ile bu durum ¢éziilmeye
calisilmaktasa da yeni kanun ile ayrintili ve her kurumla entegreli bir tabana oturtulmasi

daha dogru ve net olacaktir.
11.2 Teknik Oneriler
Jeodezik Ag Sorunu

Kadastral haritalar, farkli koordinat sistemlerinde, oOlceklerde, altliklarda ve farkl
liretim yontemlerine gore olusturuldugundan tiim bu farklhiliklarin ortadan kaldirilarak,
kadastronun teknik verilerinin tek bir koordinat sisteminde, sayisal formda ve hukuken

gecerli nitelikte olmasini saglamak yeni kadastro sisteminin temel hedefi olmahdir. Artik
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parsel tabanli arazi bilgi sistemi olarak algilanan kadastroda, sistemin temel taslari olan
konumsal verilerin, anlasilirhigi, dogrulugu ve degismezligi bu verilerin olusturuldugu

tilke jeodezik aginin genel durumuna baghdir.

Ulkemizde biiyiik 6lcekli harita ve kadastro ¢alismalarinin dayandirildigi mevcut iilke
temel jeodezi ag1 kadastrodan beklenilen duyarlik isteklerine cevap vermekte
yetersizdir. Mevcut agin datumu ED-50, 2-boyutlu yerel bir datum olup, mutlak duyarhgi
1-2 m. civarindadir. Agda duyarlik yetersizligi ve gerilmeler, komsu projelerin
kenarlastirllamamasi, noktalara ulasim gii¢liigu ve caydiriciligl, olusan tahribat ve biitiin
bu yetmezliklerden olusan sorunlar yasanmaktadir. Aga baglanti ancak duyarliktan
0din verme ve yerel ag anlaminda miimkiin olabilmektedir [29]. Yeni bir iilke jeodezik
agin gerekliligi bilgi sistemine gecilmesi asamasinda sistemin temel taslarim
olusturmaktadir. Bunu fark eden TKGM baslattig1 calismalarla bu sorunu ¢ézmeye

calismaktadir.

Uydu jeodezisinin modern yontemleri, jeodeziye, klasik jeodezik tekniklerle bugiine
kadar erisilemeyen yeni olanaklar ve hedefler getirmis ve bu hedeflere hizli, verimli ve
ekonomik yoldan ulagsma olanag saglamistir. Iste bu diisiincelerle ve GPS konusunda
son yillarda elde ettigi deneyimlere dayanarak, TKGM, Tiirkiye Ulusal Temel GPS Agi
(TUTGA) olusumu icin bir proje tasarisi hazirlamis, projeyi ihale etmek istemis, o
donemde 06zel sektoriimiiziin gerekli bilgi birikimi, deneyim ve techizatlara sahip
olmamas1 nedeniyle, bu konuda uzman personele sahip ve yaklasik bir 10 yillik
deneyime sahip olan Harita Genel Komutanlig1 ile anlasma yolunu se¢mistir. Proje,
Harita Genel Komutanliginca 3 asamali olarak gergeklestirilmis, Nisan 2001 tarihinde
tamamlanarak TKGM'ye teslim edilmistir. Tiirkiye Ulusal Temel GPS Ag1 (TUTGA) tanim
olarak, ITRF koordinat sisteminde 1-3 cm dogrulugunda, ti¢ boyutlu koordinatlari ve bu
koordinatlarin zamana bagh degisimleri (hizlar1) ile uygun yiikseklik sisteminde
yuksekligi (H) ve jeoid ytliksekligi (N) bilinen, nokta aralig1 25-30 km jeodin hizli degisim
gosterdigi bolgelerde 15 km olan, olabildigince homojen dagilimda 594 noktadan olusan
bir agdir [28]. Ulkenin dogusuna gidildikce ag ve nivelman noktalarin seyreklesmesi
nedeniyle kullanicilar1 siklastirma calismalar zorlamaktadir. Ulke jeodezik agmin ig
duyarliliginin ve yogunlugunun yiliksek olma gerekliligi bu sebeplerle biiylik énem

tasimaktadir.
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Uc¢ Boyutlu Kadastro ve Nivelman Sorunu

3B kadastro hak ve kisitlamalari sadece yilizeydeki parseller iizerinde degil ayrica 3B
miilkiyet birimleri tlizerinde tescil eden bir kadastrodur. 3B miilkiyet birimi veya 3B
miilkiyet, bir kisinin gercek haklar aracililig1 ile hak sahibi yapildig1 sinirlandirilmis bir
mekandir. Yani 3B kadastro, haklarin uygulandiklar1 mekani tescil ve geometrik olarak
temsil edecek bir kadastrodur. Aslinda, yalnizca bir kisinin kullandig1 geleneksel parsel
acik bir sekilde sinirlandirilmamis 3B miilkiyet birimidir. Ayni1 parsel siitunuyla tarif
edilen mekanda birden fazla kisi hak sahibi oldugunda problemler ortaya ¢ikabilmekte

ve geleneksel 2B kadastronun yetersiz kaldig1 durumlarla karsilasilabilmektedir [30].

Yer alt1 binalar1 (metro istasyonlar, alt gegitler ve buralardaki yapilar ve otoparklar),
tarihi eserler, kirli alanlar ve teknik altyapi tesislerinin kadastro sisteminde kayit altina

alinmasi U¢ boyutlu bir modelleme ile gergeklesebilecektir.

TMK'nin 718. maddesinde “Arazi tizerindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu
Olgiide, tstiindeki hava ve altindaki arz katmanlarini kapsar. Bu miilkiyetin kapsamina,
yasal sinirlamalar sakli kalmak tizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer.” agilmasiyla
tasinmaz maliginin yararlanabilecegi 6l¢lide yeraltinda ve iistiinde miilkiyet hakkinin
oldugu belirtilmistir. Ikinci kadastro calismalarinda yatayda oldugu gibi dikeyde de
miilkiyet hakki belirlenmelidir. Kentsel alanlarda dikey miilkiyet hakki, imar planinin
getirdigi ylikseklik olacak ve kirsal alanlarda da tasinmazin cinsi dikey miilkiyet hakkini
belirleyecektir. Yani tarla vasifli bir tasinmaz da dikey miilkiyet hakk: {iriniin boyu,
yeraltinda da tirtiniin kokleri ile sinirlandirilmali ve boylece kamu alanlar1 korunmalidir.
Cogaltilamayarak siirekli tiiketilen toprak ve toprak miilkiyeti 6niimtzdeki dénemde
daha da 6nem kazanarak tasinmazlarin dikey boyutta da en iyi degerlendirilmeleri
gereksinimi ortaya cikacaktir. Oniimiizdeki siirecte yeraltinda ve yeriistiinde de

kamulastirmalar ortaya ¢ikabilecektir.

3B kadastronun gerceklestirilmesindeki asamalardan biri 3B konumsal verinin
teminidir. Sadece bir koordinat veri seti icin distniildigiinde bu veri setinin, x ve y
degerlerine z degerinin eklenmesi giinlimiiz 6l¢gme teknolojisinde ¢ok zor degildir.
Ozellikle GPS bazlhi 6l¢me teknikleri yiiksek dogrulukta 3B koordinat degerlerini
saglayabilmektedir. Bununla birlikte, biiylik miktardaki mevcut 2B veri setinin 3B

olarak tanimlanmasinda yersel 0Ol¢gme tekniklerinden veya GPS teknolojinden
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faydalanmak oldukca  zordur. Bu noktada, sayisal arazi  modelleri
(SAM) kullanarak mevcut 2B verilerin (6rnegin kadastro parselleri) yiikseklik verisiyle
entegrasyonunu saglamak mimkiindiir. SAM olusturmak amaciyla fotogrametriden
yararlanilabilir. Bunun yaninda, son yillarda lazer altimetre (LIDAR) yoOntemi genis
alanlar icin yukseklik verisinin toplanmasinda kullanilmaya baslanmistir. Farkh
teknikler mevcut olmakla birlikte, sadece kadastral amaglar i¢in genis alanlarda 3B veri
toplamak ekonomik agidan uygun olmayabilir. Burada 6énemli olan nokta kadastroda
ihtiyac  duyuldugunda  farkli  kaynaklardaki verileri  kullanabilecek sekilde

bir yapinin olusturulmasidir [31].

Tum parsel kose koordinatlar ile diger tiim detay noktalarinin ve arazide egimin
degistigi kritik noktalarin yiiksekliklerinin belirlenerek SAM olusturulmasi ile miimkiin
olacaktir. Bunun icin de i¢ duyarlihigi yiiksek tilke nivelman aginin olusturulmasi ve tiim
tlkeyi saran hassas tlke jeoidinin belirlenmesi gerekecektir. Elde mevcut olan TG-99A
ve bunun gelistirilmisi olan TG-03 tulke jeoitlerinin tim yurt genelinde dm
hassasiyetinde siklastirllmasi gerekmektedir. Mevcut ve daha oOnceki Kadastro
Kanununda topografik li¢ boyutlu ¢alisma 6éngoriilmesine ragmen, son zamanlarda ARIP
(Tarim Reformu Uygulama Projesi) ve MERLIS gibi projeler disinda ii¢ boyutlu
calismalar yapilmamistir. Ozellikle ii¢ boyutlu nesnelerin ve teknik altyap: tesislerinin
kadastral sisteme dahil edilmesi li¢ boyutlu ¢alismalarla miimkiin olacaktir. Tiim tlkeyi
kapsayan nivelman Olg¢iimleri ile tilkenin sayisal arazi modeli (SAM) olusturulacak ve bu
veriler bir¢cok meslek disiplinin hizmetine sunulmus olacaktir. Boylelikle de yinelemeli
(mikerrer) harita yapiminin oOniline gecilecek ve iilke kaynaklar1 bosuna

harcanmayacaktir.
Terminoloji ve Standartlarin Olusturulmasi i¢cin Oneriler

Bilgi sisteminin standartlarinin olusturulmasi, icerik belirlenmesi isleminden sonra ki en
onemli asamalarindan biridir. Olusturulan tiim konumsal bilgi sistemlerinin giincelligi
korunacak sekilde ilgili kullanicilara agilmasi ve paylasimin saglanmasi icin cografi
verilerin uygun standartlarda olmasi gerekir. Bir bilgi sisteminde veri kullanimi,
toplanmasi ve degisimi icin standartlarin olusturularak farkli kullanicilar arasinda
cografi verinin karsilikli anlasilabilirligini artirmak, degisik bilgi sistemleri arasindaki

veri degisimine iliskin teknik problemleri elimine etmek ve iliskili verilerinin
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biitiinlesme ile birlesimini arttirir. Parsel tabanli konumsal bir bilgi sistemi, terminoloji,
birim ve referans, veri yapis), siniflandirma, duyarlik, geometri, gésterim ve degisim

formati standartlarini icermelidir.

BOHHBUY ile kadastro standart modeli kadastro mevzuatimiza girmistir. Yonetmeligin
ekinde verilen veri degisim standardi olarak uluslararasi alanda kullanilan XML semasi
UVDF (Ulusal Veri Degisim Formati) olarak gelistirilmistir. Bu standartlarla kullanicilar

icin ortak bir format olusturulmustur. Bu formatin temel 6lgtitleri sunlardir :
= Jeodezik noktalar desteklenmeli,

= Arazi 6l¢glimlerinde kullanilan ara veriler desteklenmeli, (yatay aci, diisey ac1, mesafe,

kot farki vs)

= Her tiirlii elemana ait kullanici taniml 6znitelik bilgileri de veri tabanindan bagimsiz

olarak aktarilabilmeli,
= Kartografik kalite korunarak haritalar aktarilmali,
= QOlabildigince genis bir kullanici kitlesini ve uygulamay: desteklemeli,
= Kolay uygulanabilirlik ve genisletilebilirlik i¢in XML ile tanimlanmali.

Bu formatla veriler ortak bir formatta belirli katmanlarda ve belirli kot numaralari ile
depolanmaktadir. Bu sayede cesitli konumsal bilgi sistemleri olusturularak farkl
kurumlar arasinda ortak bir yap1 kurulabilmektedir. Eger her kurum kendisine gore bir
bilgi sistemi olusturursa ileride biiyiik sorunlarin ortaya c¢ikacagi acgiktir. Bu sebeple
bugiinden itibaren tim kullanicilar UVDF'yi benimsemeli ve kullanmalidir. imar
uygulamalar1 ve kirsal alan diizenlemeleri sonucu gerek 6zel sektor gerek belediyeler
gibi diger kurumlar olusturduklarn sayisal verileri bu formatta hazirlamali veya bu
formata donustiirmelidirler. Ancak tiim harita kadastro sektorii yeni olan bu kavrama
oldukc¢a uzak goriinmektedir. Bu bakimdan aydinlatici ve 68retici bir takim ¢calismalarin
yapilmasi ile kurumlar arasinda da sektore iliskin ortak bir terminolojinin de ivedilikle
olusturulmasi gerekmektedir. Ortak terminoloji ve veri standard: ile kurulacak yeni
kadastral sistemin ac¢ik, esnek ve yeni verileri rahatca algilayacak bicimde olusturularak

karmasalardan uzak bir sekilde verilerin giincel tutulmasi saglanacaktir.
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Tablo 11.1 UVDF'de Jeodezik Noktalarin Siniflandirilmasina iliskin Kotlar

ID OznitelikDegeri

863 | 1 NCI DERECE

864 | 2 NCI DERECE

865 | 3 NCU DERECE

867 | 4 NCU DERECE

868 | 5 NCI DERECE

885 | ADERECE

886 | B DERECE

887 | C DERECE

Tablo 11.2 UVDF’de Jeodezik Noktalarin Ureticilerinin Kotlanmasi

ID OznitelikDegeri

490 | TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

491 | HARITA GENEL MUDURLUGU

492 | ILLER BANKASI

856 | DSI

857 | TCK

858 | CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

859 | BELEDIYE

Parsel tabanli konumsal bilgi sistemlerinde birimi parsel oldugundan her kadastro
parseli icin bir parsel ID (identification) kimlik numarasinin olusturulmasi
gerekmektedir. Bu kimlik numarasi sayesinde parselin nerede oldugunun kolayca
anlasilmasi sistemin yiiriitiilmesi bakimindan biiyiik kolaylik saglayacaktir. Ulkemizde
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su ana kadar sirdiiriilen bazi pilot kadastro bilgi sistemlerinde parsel ID’lerinin
olusturulmasinda idari yapilanma dikkate alinarak numaralar olusturulmus ve sistem

bu parsel kimlikleri tizerine kurulmustur.

Istanbul’'da Tapu ve Kadastro Bélge Miidiirliigii'nce olusturulan kadastro bilgi
sisteminde parsel kimlikleri su sekilde olusturulmustur. Parsel_Kodu = Il Kodu + ilce
Kodu + Iki Haneli Mahalle-Kéy Kodu + Bes Haneli Ada No + Doért Haneli Parsel No
Ornegin; istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Merkez Efendi Mahallesi’'ndeki 1 numarali ada,

1 numaral parselin parsel kodu Tablo 11.3’deki gibidir.

Tablo 11.3 idari Yapilanma Temelli Parsel Kodu Tablosu

il Kodu 34

Ilce Kodu 15

Mahalle Kodu 1

Ada No 1
Parsel No 1
Parsel Kodu 3415010000010001

Tablo 11.3'de goruldigu gibi, tasinmazlara ait kimlik numaralari numaralan ilke
genelinde tek olup bu numaradan tasinmazin Tiirkiye'nin neresinde oldugu kolayca
anlasilmaktadir. Ancak AB tlye ilkeleri tarafindan 2002 yilinda yayinlanan AB’de
Kadastro Deklarasyonu’nun 4. Parsel kodlamada idari yapilanmadan farkl olarak, parsel
kodlarinin uygun cografi koordinatlar vasitasiyla hassas konumlandirilmasina izin
verecek unsurlar1 icermesi gerektigi belirtilmistir. Diger bir anlatimla parsel
numaralarinin 6zel bir kodlama ile diger bilgilerle birlikte cografi koordinatlar1 icermesi
gerektiginden bahsedilmistir [32]. Bu sistem Avrupa iilkelerinin bazilarinda
uygulanmaktadir. Ancak diger iilkeler bu sisteme gecis hazirhigi icerisindeler. Ulkemizde
de bu tir calismalarin baslatilmasi yeni kadastro sisteminin tiim Avrupa iilkeleri ile
kolayca entegre edilebilmesini saglayacaktir. Diinyada her alanda ortaya ¢ikan

standardizasyon ¢alismalar1 kadastroda da yerini almistir. Cesitli alanlarda standartlarin
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olusturulmasi mali agidan da iilkeleri biiytik yiiklerden kurtarmistir. Bu konuda en
basarili iilkelerden biri de Almanya’dir. Zira Almanya’nin standardizasyon
calismalarindan yillik kazanci 15 milyon dolardan fazla oldugu cesitli arastirmalarla

ortaya ¢ikarilmistir [33].
Sayisallastirma Calismalarina iligkin Oneriler

Ik tesis (kurulus) kadastrosu sonucu iilkemizde iiretilen kadastral haritalarin %88’inin
cizgisel altliklarda olup bu haritalarda bir koordinat sistem birligi bulunmamaktadir.
Son 15-20 yilda tretilen haritalar sayisal halde ve iilke koordinat sistemindedir. TKGM
tarafindan 2018 yilinda baslatilan ve ihaleleri yapilmasi planlanan Sayisallastirma ve
3402/22-a Uygulamalari, 2019 yili yatirnm programi biitce kesintileri nedeniyle gecici
olarak iptal edilmistir. Ihalelere hazirlik kapsaminda Tiirkiye genelinde tiim il kadastro
miudirliikleri ve bagh ilce kadastro birimleri teknik personellerince sayisallastirma ve
22-a yenileme uygulamalarina ihtiya¢ duyulan yerler tek tek tespit edilip uygulama
raporlar1 hazirlanarak TKGM gonderilmistir. Bu sayede ilerde yapilacak bu ihalelerle her
bir parselin belirlenmis {ilke koordinat sisteminde degismez tek bir kose
koordinatlarinin elde edilmesi ve bunlarin tek bir jeodezik datumda (lilke koordinat
sisteminde) birlestirilmesi ile lilke geneli tiim parseller sayisal hale getirilerek parsel

tabanli konumsal bilgi sistemine entegre edilecektir.

Pafta-zemin uyusumunun iyi oldugu yerlerde 5304 sayili yasa ile degisik 3402 sayili
yasanin Ek 1. maddesi ile getirilecek olan sayisallastirma calismalarinin yapilmasi
yerinde olacaktir. Boylelikle 22-a uygulamalarin getirdigi maliyet, blirokrasi ve zaman
ile ilgili sorunlar yasanmadan hizli ve giivenilir sonuglar ile veri biitiinliigii saglanarak

haritalar sayisallastirilmis olacaktir.

Pafta- zemin uyusumu olmayan, teknik nedenlerle yetersiz kalan ve araziye
uygulanabilir kabiliyeti olmayan haritalar icinde 3402/22-a yenileme c¢alismalar:
uygulanarak ve sayisallastirma calismalari ile bir biitiin olacak sekilde olusturulan
parsellerin tllke koordinat sisteminde tek bir jeodezik datumda catis1 altinda
birlestirilmesi ile lilke kadastro sistemimiz tamamen sayisal ve bilgi sistemine entegre

edebilir olacaktir.
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Egitim, Arag-Gereg, Yazilim ve Donanmim Calismalari i¢in Oneriler

Kadastro miudiirliklerinin gorevlerini yerine getirmesi i¢in yazilim, donanim arag-gereg
ve personel egitimleri ile siirekli yenilenmeleri gerekmektedir. Bilgi sistemine
hazirlanma, sistemin kurulmasi ve siirdiirilmesi asamalarinda kadastro
miudirliklerinin temel ara¢ ve gerecglere gereksinimi olacaktir. Sayisallastirici, yazici,
tarayici, bilgisayar gibi temel birimlerin tiim kadastro midiirliiklerinde bulunmasi
gerekmektedir. Parsel ol¢iimiinde GPS’in rahatlikla kullanilabileceginin kanitlandigi
gunimiizde veri toplama ve kontrol amagh olarak GPS cihazlarinin (yazihim ve
donanimlarinin) ve GPS kullaniminin elverisli olmadig: yerler icin de klasik elektronik

Olctim aletlerinin de yeteri miktarda ilgili birimlerde bulunmasi gerekmektedir.

Kadastro mudirliklerindeki 6zellikle CBS konusunda personelinin ¢ogunun yeteri
kadar bilgi sahibi olmadiklar1 goriilmektedir. Kadastroda olan degisiklik islemlerinin
stirekli giincel tutularak MEGSIS ortamina veri yiiklenmesi ve diizeltilmesi islemleri
yapilmas1 kapsaminda her kadastro miidiirliigii icerisinde Bilgi Islem Birimleri
kurulmalidir. Bu birimlerde temel CBS uygulamalar1 konusunda uzman Kkisiler gorev
almali ve tiim calisanlara egitim destegi saglayabilmelidir. Bunun i¢in de miihendisler,
tekniker ve teknisyenlerden secilenler 6zel egitimle CBS uzmani olarak

yetistirilmelidirler.
11.3 Orgiitsel Yenilemeye iliskin Oneriler

Ulke kadastromuzun tesisi, yasatilmasi ve giincelleginin siirekli korunmasindan sorumlu
olan Tapu ve Kadastro Genel Midriligi’'niin orgiitsel yap1 ve gorevleri 6083 Sayil
"Tapu ve Kadastro Genel Midirligii Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun" ile
belirlenmistir. Bu kanun kapsaminda TKGM'nin orgiitsel yapinsini gosteren sema

asagida gosterilmistir;
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Tapu ve Kodostro

GENEL MODOR

TAPU KADASTRO KURULU

GEMEL MUDOR YARDIMCISI (3]

TEFTLS EURULY BASHANLIGT TAPU DAIRESE BASKANLIGT FERSONEL DAIREST BASKANLIGI
HUKUK MOSavirLIGT KADASTRO AIREST BASHANLIGT DESTEK HIZMETLERT DATREST BASKANLIGT
STRATEJ GELISTIRME DAIRE BASKAMNLIGI HARITA DAIREST BASKANLIGI BILGI TEKNOLOMLERT DATREST BASKAMNLIGT
IC DENETIM BIRIMI BASKANLIGT TABANCI ISLER DAIREST BASKAMLIGT D=ONER SERMAYE ISLETMEST MODORLIME0O

ARSIV DATREST BASKANLIGT

TASRA BiRIMLERI

BOLGE MUODORLDGEH {24)

HADASTRO MUDURLOEO (81) TaPU MmloDORLOGD (a72)

Sekil 11.1 TKGM’nin Orgiitsel Yapisi

TKGM, faaliyetlerini merkezde Genel Miidiirliige bagh Daire Baskanliklar1 ve diger
birimleri, tasrada ise Bolge Miudirliikleri ile Tapu ve Kadastro Miidirliikleri araciligl ile
yuriitmektedir. Tapu ve Kadastro Tegkilati iilke genelinde 24 ilde kurulmus olan Bolge
Midirlikleri ile faaliyetlerini ytlriitmektedir. 2018 yili itibariyle il merkezleri ve
ilcelerde is hacmine gore toplamda 972 adet tapu mudirlikleri ile tapu islemleri
kapsaminda yetki ve gorev alanlarina giren is ve hizmetleri kesintisiz olarak yerine
getirilmektedir. Bu faaliyetler talebe bagh olarak yapildigi icin, islerin durdurulmasi ya
da yavaslatilmasi da miimkiin degildir. Tesis kadastrosu, yenileme ve degisiklik islemleri
kapsaminda ilgili hizmetler de su anda sayisi her il merkezinde olmak tlizere 81 adet
kadastro midirliigii ve bunlara bagh yeteri sayida ilce kadastro birimleri
bulunmaktadir. Tapu ve Kadastro teskilati yillardir énemli hizmetleri kesintisiz olarak

vermekte, bir taraftan personelin 6zverili ¢calismalari ile saghkl bir miilkiyet yapisinin
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olusmasina gayret gosterirken, diger taraftan da gilinliik is akisinin strekliligini

saglamaya calisarak vatandaslarin talepleri aksatilmadan yerine getirmektedir.

Teknolojik gelismelere paralele olarak, ilk tesis kadastrosu sonrasinda yapilacak
calismalara ve teknolojik ilerlemelere uyum saglayacak bir sekilde TKGM'nin yapisinda
da baz1 degisiklikler ve yenilemeler gerekmektedir. TKGM’nin tegkilat yapisi ve
kadastral sistemdeki orgiitsel faaliyetlere iliskin yapilmasi gerekenleri asagida maddeler
halinde siralayabiliriz;

» Tirkiye'de Bakanliklara bagh kurumlar; miistesarlik, genel mudtrliik, bolge, il ve
sube miidiirliikleri seklinde bir siralamaya tabidir. Tasradaki idari yapilanma ise "Il
Midirlikleri” esasina gore yapilmis, Tapu ve Kadastro Tegkilat1 bagimsiz bir Genel
Midirlik olmasina ragmen bu diizenlemenin disinda tutularak hiyerarsideki
siralamada gerilere diismiistir [1]. Dolayisiyla daha etkin il miidurliikleri yapisina
sahip olmak i¢in Bolge Mudiurliiklerini kapatilmasi dogru bir adim olacaktir.
Ardindan giiclii bir 6rgltsel yapiya sahip il miuidirliiklerine gecis saglanacaktir.

» Baz iilkelerde kadastro ve tapu kavramlar1 ayr1 ele alinmis ve farkli kurumlar
biinyesinde birbirinden ayr1 olarak érglitlenmeler gergeklestirilmistir. Bugiin i¢in bu
tilkelerde en biiytlik sorun tapu ile kadastro arasindaki esgiidiimiin saglanamamasi
olmustur. Ulkemizde ise basindan beri tapu ile kadastro aym kurum icerisinde
teskilatlanmis olup, bu durum bilgi sistemine gecilmesinde ve bir¢cok sorunun
asilmasinda 6nemli avantajlar saglamaktadir. Ancak giinlimiizde tapu miidiirliikleri
ve kadastro miudirliikleri ayr1 miidiirliikler seklindedir. Oysa teskilatin taninmasi,
temsil sorunun ortadan kaldirilmasi ve daha isler tapu ve kadastro hizmetleri
verilmesi icin bu miudirlikler birlestirilerek il midurligiine bagh islem hacmine
gore belli merkezlerde “Tapu ve Kadastro Miidiirliikleri” kurulmalidir. Islem
hacminin diisiik oldugu alanlarda bu midiirliiklere bagh tapu ve kadastro seflikleri
kurulmalidir. Tapu ve Kadastro Mudirligi'niin biinyesinde tapu sube, kadastro
sube, idari mali isler sube ve bilgi islem sube miidiirliikleri olusturulmahdir. il
miudirliikleri de ayni sekilde tapu sube, kadastro sube, idari mali isler sube ve bilgi
islem sube miidiirliiklerine ilaveten denetim ve rehberlik sube miidiirliikleri olarak
orgitlenmelidir [1].

» Kurum bilinyesinde calisan yetismis Personelle ve yeteri kadar donanim ile il
miidirliiklerindeki bilgi islemde calisanlar desteklenerek, bilgi sistemine hazirlanma
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ve uygulama ve kullanicilar1 (vatandaslar1) egitim asamalarinda etkin gorevler
tistlenmelidir. 11 miidiirliikleri biinyesinde kurulucak olan denetim ve rehberlik
birimleri ise il diizeyinde genis yetkilerle denetim ve kontroller yapmal, ilge
miudirliklerine ve diger kurum ve kuruluslar ile vatandaslara rehberlik hizmeti
saglamaly, ilin kadastral sorunlar1 hakkinda programlar hazirlanip, Genel Mudtrliige
sunulmaldir.

Ulke cografi bélgelerinde hali hazirda bulunan hizmet siireleri uygulanarak her
personele bati-dogu, kuzey-giiney bolgelerinde calisma imkani dahilinde tayin
talepleri adil olarak degerlendirilmelidir. Gerekli durumlarda rotasyon uygulanarak
is yogunluguna gore personel dagilimi yapilmalidir. Ayrica personelin maas ve 6zliik
durumlari iyilestirilerek daha verimli calismalari tesvik edilmelidir.

Diger meslek gruplarinda gorev yapan Kisilerin de tegkilat biinyesinde tasra il ve ilge
miudirliiklerinde istihdam edilmesine olanak saglanarak teknik altyap: kadastrosu
ile 22 /a kadastro yenileme konularinda gtincel ve yeni ¢alismalar yapilmalidir.
LIHKAB' larin (Lisansh Harita ve Kadastro Biirolar1)) sorumluluk alanlari
genisletilerek talebe bagh islemler (Cins degisikligi, Birlestirme, Aplikasyon)
sirasinda tespit edilen teknik hatalar ilgili kadastro midiirliigiine soru konusu
edilmeden ¢oziilebilmesi i¢in gereken yasal degisiklikler bir an 6nce yapilmalidir. Bu
degisiklikler sayesinde hem Kadastro Miidiirliiklerinin is yiikii azalacak hem de
vatandasin sorunlari tek bir merkezden ¢6ziime kavusmus olacaktir.

Ayni sekilde Tapu Miidiirliiklerinin is yiikiiniin azaltilmas: icin LIHKAB'lar gibi
Lisansh Tapu Biirolar1 (LITAB) olusturulacak yasal diizenleme yapilmalidir. Tapu
Midirlikleri tarafindan kadastro da oldugu gibi yalnizca kontrol ve tescil islemleri
yapilarak daha hizl ve giivenilir bir kurumsal isleyis saglanmalidir.

LIHKAB ve LITAB yapilanmalarinin saglam ve isler olusturulup denetlenmesi ile
Tapu ve Kadastro Mudirlikleri cikarilacak ikinci kadastro yasasi kapsamindaki
calismalarla daha rahat ilgilenip ¢ok amagh kadastro sistemi olusturulmasi
hedeflenmelidir. Ayrica bilgi sistemlerinin ¢ok amagh kadastro hizmetine uygun
olarak yeniden olusturulup tiim tapu ve kadastro verilerinin entegre calisir ve

stirekli glincellenebilir olmasi saglanmalidir.
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Ikinci Kadastro mu Yoksa 22/a Yenileme mi Céziim?

Tirkiye'deki mevcut kadastro sisteminin beklentilere cevap vermedigi goriilerek ilk
olarak 2859 sayili Yenileme Kanunu olmak iizere, Kadastro Kanunu'nun 41. Maddesi,
22/a uygulamas1 ve sayisallastirma gibi c¢alismalarla kadastro sorunlar1 ¢éziilmeye
calisiimistir. Ancak bu ¢alismalardan en ¢ok tercih edilen ve hali hazirda uygulanan 22 /a
yenileme calismalar1 ile paftalar ve koordinat sistemleri yenilenerek teknik

diizeltmelerden oteye gidilememistir.

Kadastronun ftrettigi bilgiler, kadastrodan beklentiler ve mevcut imkanlar ile
sinirlandirilir. Bu bilgilerde dogruluk, hassasiyet ve gliven kadar, bilgilerin ¢esidi, nicelik
ve nitelikleri de 6nemlidir. Bu yiizden ¢ok amach kadastro gelistirilmistir. Clinkii cok
amach kadastro ile tasinmazlara iliskin bircok bilgi toplanarak, mevcut ve ileride yapimi
planlanan is ve projelerde bunlardan yararlanilir [34]. Ulkemizde basta 22/a yenileme
uygulamasi ile yukarida sayilan diger calismalarin hi¢biri tam olarak ¢ok amach

kadastro kapsamina girmemektedir.

Ik miilkiyet kadastrosunun teknik olarak yetersizligi 22/a uygulamalan ile
giderilebilmekte iken hukuki olarak herhangi bir diizeltmeye olanak tanimamaktadir.
Ikinci kadastronun gerekliligi tam da bu noktada o6nem arz etmektedir. Vasif
degisiklikleri, harici satis ve taksimler, intikallerin yapilmasina olanak saglayan igerigi
cok amacgh kadastro ekseninde sekillenmis olan yasal diizenlemeye acilen ihtiyag
duyulmaktadir. TKGM tarafindan yapilan Orman Kadastrosu ve 2/B gibi
uygulamalarinda tek bir ¢ati altinda toplanarak entegre bir ¢alismaya olanak saglayacak
yenileme kadastrosu hayata gecirilmelidir. Bu sayede biitiinciil kadastro dedigimiz
orman, mera ve kadastro parsellerinin bir arada degerlendirilip yenilenmesinin

yapildig1 tek bir kadastro uygulamasi gerceklestirilmis olacaktir.

Tiim bu aciklamalar 1s181nda baslikta sordugum sorunun ¢6ziimii olarak tilkemizde ¢ok
amach kadastro kapsamindaki ikinci kadastronun gerekli oldugu bu tez calismasinda

yapilan arastirma ve tespitler dogrultusunda belirlenmistir.
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Sonu¢ ve Oneriler

Tiim bu anlatilanlar 1s181nda Tiirkiye’deki Kadastro Yenilenmesi calismalar1 gelecege
yonelik tasinabilecek cok amaglh kadastro sisteminin bir hayli gerisinde kalmaktadir. Bu
yuzden kadastro yenilenmesinin kapsami genisletilerek glinlimiz ve gelecek
ihtiyaclarina cevap verecek sekilde gelistirilmeli, stirekli giincellenebilir olmali ve
konumsal bilgi sistemlerinin altyapisini olusturarak ilgili tim diger bilgi sitemleri ile

entegreli sekilde calisabilir olmalidir.

Bu baglamda tulkemizdeki mevcut kadastro sisteminin beklentilere cevap vermedigi
gorulerek ilk olarak 2859 sayili Yenileme Kanunu olmak iizere, Kadastro Kanunu'nun
41. Maddesi, 22/a uygulamasi ve sayisallastirma gibi calismalarla kadastro sorunlari
cozlilmeye cahsimistir. Ancak bu c¢alismalarin tamami paftalarin ve koordinat

sistemlerinin yenilenerek teknik diizeltmelerden oteye gidememistir.

Ik miilkiyet kadastrosunun teknik olarak yetersizligi 22/a uygulamalan ile
giderilebilmekte iken hukuki olarak herhangi bir diizeltmeye olanak tanimamaktadir.
Ikinci kadastronun gerekliligi tam da bu noktada 6énem arz etmektedir. Vasif
degisiklikleri, harici satis ve taksimler, intikallerin yapilmasina olanak saglayan icerigi
cok amach kadastro ekseninde sekillenmis olan yasal diizenlemeye acilen ihtiyac
duyulmaktadir. TKGM tarafindan yapilan Orman Kadastrosu ve 2/B gibi
uygulamalarinda tek bir ¢ati altinda toplanarak entegre bir ¢alismaya olanak saglayacak
yenileme kadastrosu hayata gecirilmelidir. Bu sayede biitiinciil kadastro dedigimiz
orman, mera ve kadastro parsellerinin bir arada degerlendirilip yenilenmesinin

yapildigi tek bir kadastro uygulamasi gergeklestirilmis olacaktir.

ikinci kadastro veya yenileme kadastrosu olarak adlandirilacak bu ¢ok amach kadastro
diizenlemesinin kapsaminda ayrica yer alt1 carsilar, alt ve st gecitler ile binalar gibi
arazinin tiim boyuttaki bilgileri icererek yonetebilecek 3B kadastral sistemin altyapisini
saglayacak kisimlarda bulunmalidir. 3B verilerin 2B veriler ile entegrasyonu, konumsal

analiz konular1 ve 3B verilerin gosterimi vs. iizerinde durulmalidir.
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ikinci kadastro gerekliligi tizerinde durulurken yukarida irdelenen yenileme, orman ve
2/B kadastrosu ile 3B kadastroyu da kapsayan gelecegin modern ¢6ziim odakh ¢ok
amach ve birbirleriyle entegre edilebilen konumsal bilgi altyapisina dayali iiretimde ¢ok

baslilig1 da ortadan kaldiracak yeni bir Kadastro Kanunu’na ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu baglamda, ¢ikarilacak yeni Kadastro Kanunu ile 3B kadastral sisteminin temelleri
atilarak kurumlar arasindaki entegrasyon sorununu ortadan kaldiracak tek cati altinda
Tirkiye genelinde Tapu ve Kadastro Genel Midirligi’'niin tek yetkili mercii oldugu
calismalar bir an once baslatilmalidir. Universiteler, kurumlar ve o6zel sektor
temsilcilerinden olusturulacak Yeni Kadastro Kanunu Komisyonu ile hukuki ve teknik
altyap1 hazirlanip giiniimiiz ve gelecegin kadastro vizyonu esas alinarak kanun taslagi
hazirlanmalidir. Bu hazirliklarin  yaninda Yeni Kadastro Kanunu Komisyonu
danismanliginda Devlet eliyle kapsamli ve her ayrinti tizerinde kalemlendirilecek ihale

takvimleri olusturulmahdir.

Tim bu adimlar1 ge¢misin tecriibesi ve gelecegin vizyonu ile birlikte giinimiiz ve
gelecegin teknolojik, hukuki ve teknik altyapilar ile gelistirip gii¢lendirerek Tiirkiye'nin
diinya da ¢ok amach kadastro bilgi sisteminin 6ncli ve gelecege yon veren bir iilke

konumunu gelmesini saglamaliy1z.
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Ekler

ADA / MEVKI ILANI
.............................. KADASTRO MUDURLUGUNDEN

............................. MAHALLESi/KOYUNON ...................... CADDE/SOKAKLARI ARASINDA
(MEVKISINDE) BULUNAN (..ovvuveeveeienienieienns NOLU ADADA) TASINMAZ MALLARIN 3402 SAYILI
KANUNUN 22-a UYGULAMASI ISLEMINE .../..../200.. ...ccccueee..... GUNU SAAT oo DAN
ITIBAREN BASLANACAKTIR.

BU ADA VEYA MEVKIDE TASINMAZ MALI BULUNAN KISILERIN VEYA
TEMSILCILERININ;

SINIRLARI BELLi OLMAYAN TASINMAZ MALLARIN KOSE NOKTALARINA MAHALLIN
ORF VE ADETINE UYGUN KALICI ISARETLER KOYMALARI, CALISMALAR SIRASINDA
SINIRLARINI GOSTERMEK ICIN TASINMAZ MALLARININ BASINDA HAZIR BULUNMALARI,
HAZIR BULUNMAYANLARA AIT TASINMAZ MALLARIN SINIRLARININ YOKLUKLARINDA
TESPIT EDILECEGI,

UYGULAMALARA KARSI, EKIBIMIZIN CALISMA ALANINDAKI GOREVININ SONA ERDIGI
TARIHE KADAR YAPILACAK ITIRAZLAR KADASTRO KOMiSYONUNCA INCELENECEGINDEN,
ITIRAZI OLANLARIN BU SURE ICINDE TEKNISYENLIGIMIZE VEYA .......cccccocvvunns KADASTRO
MUDURLUGUNE MURACAAT ETMELERI, ITIRAZ SONUCLARININ TARAFLARA TEBLIG
EDILMEYIP ASKI ILAN CETVELLERINDE GOSTERILECEGI, BU TARIHTEN SONRAKI
ITIRAZLARIN iSE, UYGULAMA SONUCLARININ GOSTERILDiGI 30 GUNLUK ILAN SURESI ICINDE
...................... KADASTRO MAHKEMESINE DAVA ACILMAK SURETIYLE YAPILACAGI,

3402 SAYILI KANUNUN 6 NCI MADDESI UYARINCA DUYURULUR.
o] ] 200..

KADASTRO TEKNISYENI

(Bu form yalniz 3402 sayili Kanunun 22 /a maddesi geregince yapilacak uygulamalarda kullanilacaktir)

Sekil 6.2 Yenileme ¢alismalarinda ada/mevkii ilan1 (Ek-1)
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UYGULAMA TUTANAGI

TKGM Eski Yeni
1li BURSA Pafta 63 H23-d-2-a-2-b
ligesi YILDIRIM Ada - 125
Mabhalle/Kéy DAVUTDEDE Parsel 123 1
Koyigi/Karagesme Sk/
Mevki/Sokagi Barutluk Cd. Niteligi KERPIG SAMANLIK KERPIG SAMANLIK
Ktk Sayfa No. Yizolgimi (m?) 82,5 56,09
Niteligi (Cins Degisikligi yapiimis ise yeni durumu belirtilecek) Nevi Sultan Bayazit Vakfindan
Eski |Yeni|
Tespit Dayanagi Belgeler
Tapu Kutugi Tutanaga Eklenen Belgelerin
Mah/Kdy Cilt /Sayfa Cesidi Tarihi Sayisi Ek Adedi
DAVUTDEDE 22/2108 ADA RAPORU 05.12.2008 1
Ek 6lgl krokisi 10.12.2008 1

Taginmaz Mal Malik veya ilgililerinin Talepleri varsa Tanik Beyanlari

Tapuda 123 no'lu parsel, yeni 125 no'lu ada 1 no'lu parselin maliki bulundugum, 1 no'lu parselin 6 no'lu parsel ile olan zemindeki sinirina
muvaffakat etmedigimi, uygulama ekibince diizenlenen ek &lgii krokisinde gosterildigi gibi olmasi gerektigini, tagsinmazin diger sinirlarini ihtilafsiz olarak
kullandigini ve uygulama ekibince sinirlandirilan ve tespit edilen sinirlara muvafakat ettigimi beyan ederim.

Miilkiyetin Gayri Ayni ve Sahsi Haklan

Serhler

Irt.Haklari ve Gayrimenkul Miikellefiyetleri

Beyanlar

TAPU KUTUGUNDE OLDUGU GIBIDIR

TAPU KUTUGUNDE OLDUGU GIBIDIR

TAPU KUTUGUNDE OLDUGU GIBIDIR

Gayrimenkul Rehinleri

. Faiz
Kayit
Harf Reh.nln. Alacakli Adi Soyadi Borg Mik. Derece 4 Duslinceler
Mabhiyeti -
Muddet
Tarih No
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Sinirlandirma ve Tespite itiraz Edenin

Adi Soyadi:Baba Adi itirazin Ozeti ”'r?z'?“'.'g"' Belgen!n. Adresi
Niteligi Tarihi
(.1.)
.
Kadastro Uyesi Kadastro Muduru
3402 Sayili Kanunu 22-a madde 3402 sayli Kanunun 11 inci Tapu kitik sayfasinda
uygulamasindan  6nce davali oldugundan|maddesine gore v lla tarafimdan gerekli diizeltme
3402 sayih Kanun un 5 inci maddesi|....[....[..... tarihleri arasinda yapilan 30 ' '
(037 L4 (o= P kadastro|gunlik ilan slresi icinde kadastro

mahkemesine génderilmigtir.

el

Kadastro Maduri
(Adi Soyad1)
(imza-Muhiir)

mahkemacine dava

aciimadigindan
acildigindan

kesinlesmistir.
kesinlesmemistir.

el

Kadastro Muduru
(Adi Soyadr)
(imza-Muhiir)

Tapu Sicil Muduru
(Adi Soyad1)
(imza-Mdiihiir)

(1) Tutanagin butin sttunlari mevcut belge ve bilgilere goére eksiksiz doldurulmustur. "lIbaresi elle yazilarak

imzalanacaktir".

Sekil 6.3 Yenileme tutanagi 6rnegi (Ek-2)
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Tablo 8.1 22 /a Uygulama Raporu (Ek-3)

UYGULAMA RAPORU

ili Bursa Mevkii isimleri | Kismi

ilgesi Gemlik Pafta Numaralar1 |Kismi (Liste Ektedir)

Mahalle /Koy Engitirucuk (M) Ada Numaralar1 |Kismi (Liste Ektedir)
Yaklasik

Toplam Parsel Sayisi 598 3305 donlim
Yiuzolgiim

UYGULAMA iSTENEN PAFTALARIN

Yapim Yil1 ve Yontemi 1994 Takeometrik | Althk Tiirii | Astralon

Yer Kontrol Noktalarinin Durumu: ilk tesis kadastrosu sirasinda nirengi ve poligonlar
tesis edilmis ancak, daha sonra ilgili alanda herhangi bir nokta tesis c¢alismasi
yuriitiilmemistir. Tesis edilmis olan bu sabit noktalar zamanla zemin ylizeyinde

gorunurligini kaybetmistir.

Teknik Belgelerin Durumu: Ilk tesis kadastrosu calismalarinda koy ic¢i paftalan
takeometrik 6l¢li yontemi, arazilerin ise bir kismi takeometrik bir kismi da fotogrametrik
olcii yontemi ile tiretilmistir. Uretilen paftalarin 4 adeti 1/5000'lik, 1 adeti ise 1/2000'lik
astralon paftalardir. Parsel ytzolglimleri ise Planimetre kullanilarak hesaplanmistir.
Kadastro sirasinda hazirlanan ol¢ii krokileri, sinirlandirma krokileri, koordine o6zet
cizelgeleri kullanilabilirligini yitirmis durumda olup, gliniimiiz ihtiya¢larim1 karsilayacak

hassasiyette degillerdir.

UYGULAMA iSTENEN ALANDA

05.03.2014 tarih, 2859 sayili yazimiza (Ek-1) cevaben alinan;
1. Bursa Biiytiiksehir Belediyesi'nin 18.03.2014 tarih, 45494 sayil (Ek-2),
2. Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 17.03.2014 tarih, 6135 sayil (Ek-3),
3. Bursa il Ozel Idaresinin 17.03.2014 tarih, 5263 sayil (Ek-4),

Yazilarinda bu koyle ilgili kadastro alt yapisini etkileyecek devam eden veya planlanmis

herhangi bir ¢calisma bulunmadigi bildirilmistir.
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UYGULAMAYI GEREKTIREN ACIKLAMALAR

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik mahallesi tesis kadastrosu ¢aligmalar1 1994 yilinda
tamamlanmistir. Koy i¢ine ait paftalar 1/2000 ‘lik araziye ait paftalar ise 1/5000 ‘lik olarak
tretilmistir. Bu paftalarin 22/a kapsamina alinmasin1 gerektiren nedenler asagida
siralanmistir. Buna gore;

v’ Paftalarin yapim ve 6lgim tekniginin ve uygulama niteliginin yetersiz olmasi ve
akabinde zemin-pafta uyusmazlgi ile karsilagilmasi,

v Pafta sayisallastirmasi sonucu elde edilen koordinatlar zemine aplike edildiginde
mevcut sinirlar ile birebir ¢cakismamasi,

v' Teknik evraklarinda yararlanilarak hesaplanan yiizolciimler ile tescilli ytzol¢ciimler
arasinda tecviz sinirini asan farkliliklar olmasi,

v' Pafta parsel smirlari ile gercek parsel sinirlar1 farkli oldugu igin aplikasyon
taleplerini karsilamakta gii¢liikler yasanmasi,

v Kadastral paftalarinda diiz bir hat olarak gosterilen miilkiyet sinirlarinin, zeminde

kirikl bir hat seklinde olmasidir.

Sonuc olarak paftalarin yapim tekniginin eski olmasi, dayanagi olan bilgi ve belgelerin
zemine uygulama kabiliyetinin bulunmamasi vb. nedenlerden dolay1 giiniimiiz kadastral

faaliyetleri saglikli olarak ytirtitiilememektedir.

SONUC:

Yukarida bahsedilen sebeplerden dolay1 Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Engiiriiciik mahallesine
ait 3194 sayil Imar Kanununun parselasyon niteliginde olan 15 ve 16. madde uygulamasi
ve 2/B c¢alismalar1 kapsaminda sayisal olarak iiretilen ve ekli listede bulunan parseller (62
adet) haricindeki tiim parseller ve paftalarin "Kadastro haritalarinin yeniden diizenlenmesi
ve tapu siciline gerekli diizeltmelerin yapilmasinda uyulacak usul ve esaslara iliskin 3402
sayil1 Kadastro Kanununun 22. Maddesinin (a) bendine gore” yenilenmesinin uygun olacagi

kanaatindeyiz.
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Saygilarimizla arz ederiz. .../.../2016

Raporu Diizenleyen Gorevlilerin

Adi
Gorevi Adi Soyadi Imza Gorevi Soyadi Imza
Cigdem E. Selda
Kont.Miih. AKPINAR Fen Kont.Me. | ONER

Metin
Kad. Tek USTA Kad. Tek

MUDURUN GORUSU

1994 yilinda yapilan ilk tesis kadastrosu calismalari sonucunda olusan paftalarin
yipranmis olmasi, zemin ile paftalarin uyusumsuz olmasi, paftalarin zemine
uygulanmasinda karsilasilan problemler nedeniyle bu birimdeki paftalarin tamaminin
teknik nedenlerle yetersiz kaldig tespit edildiginden, bu paftalarin "Kadastro haritalarinin
yeniden diizenlenmesi ve tapu siciline gerekli diizeltmelerin yapilmasinda uyulacak usul ve
esaslara iliskin_3402 sayi1 Kadastro Kanunun 22’nci maddesinin (a) bendine ve 2010/19
sayili1 Genelge esaslarina gore yeniden dlizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin

yapilmasi gerekmektedir.

Kadastro Mudiiri
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BOLGE MUDURUNUN GORUSU

Bu birimde 3402 sayili Kadastro Kanunun 22’'nci maddesinin ikinci fikrasinin (a) bendi
ve Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Siciline Gerekli Diizeltmelerin
yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik esaslarina gore Uygulama

yapilmasi uygundur.

BOLGE MUDURU

Ekler: Raporda belirtilen Ek-1, Ek-2, Ek-3, Ek-4, Ek-5 yazilarin fotokopileri, Uygulama Alani
Sinir Krokisi, Teknik Rapor, Pafta-Zemin-Ol¢ii Analizi (3 adet), Ada Listesi, Pafta Listesi,
Osmaniye Koyii Kadastro Olgii+Pafta ile Zeminde Ayni Noktalara Karsilik Geldigi Varsayilan
Noktalarin Koordinat Degerinin Karsilastirilmasi, Osmaniye Koyt Koordinat Cizelgesi, 2/B
ve 3194 sayih Imar Kanununun parselasyon niteliginde olan 15 ve 16. Madde uygulamasi

parselleri
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TEKNiIK RAPOR

Bursa Ili, Gemlik Il¢esi, Engiiriiciik mahallesi tesis kadastrosu calismalar1 1994
yilinda tamamlanmistir. Kadastro calismalarinda kéy i¢i paftalar1 takeometrik olcii
yontemi, arazilerin ise bir kismi takeometrik bir kismi da fotogrametrik 6l¢li yontemi
kullanilarak tiretilmistir. Uretilen paftalarin 4 adeti 1/5000'lik, 1 adeti ise 1/2000'lik

astralon paftalardir.

Engiliriicik mahallesinde bulunan Mera ve Orman parselleri 1994 yilinda yapilan
ilk tesis kadastrosu ¢alismalarinda tescil olmustur. Mera parsellerinde tespit edilen pafta
zemin uyumsuzlugunun giderilmesi icin 3402 sayil1 Kadastro Kanununun 22/a maddesi
kapsaminda yenileme ¢alismalarinin yapilacagi Midurligiimiizin 18.08.2015 tarih ve
959436 sayilh yazsi ile 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiine bildirilmis ve
yenileme ¢alismalarina katilacak personel isimleri 31.08.2015 tarih ve 18204 sayili

yazilari ile Mudiirliigiimiize bildirilmistir.

Ayrica Engiiriiciik mabhallesinde 3194 sayih Imar Kanunun parselasyon
niteliginde olan 15 ve 16. Madde uygulamasi ve sayisal 2/B ¢alismalar1 mevcut oldugu
tespit edilmis olup, bu parseller 22/a uygulama c¢alismalarindan g¢ikarilmistir. 22/a
uygulama calismalarina giren parsel sayis1 girmeyen parsel sayisindan oldukc¢a fazla

oldugu icin ekli listede girmeyen parseller gonderilmistir.

Bu paftalarin yapim ve 6l¢iim tekniginin ve uygulama niteliginin yetersiz olmasi
ve akabinde zemin-pafta uyusmazhgi ile karsilasilmasi, pafta sayisallastirmasi sonucu
elde edilen koordinatlarin zemine aplike edildiginde mevcut sinirlar ile birebir
cakismamasi, teknik evraklarindan yararlanilarak hesaplanan yiizélciimler ile tescilli
yuzolgiimler arasinda tecviz sinirim1 asan farkliliklar olmasi, pafta parsel sinirlan ile
gercek parsel sinirlarinin farkli oldugu icin aplikasyon taleplerini karsilamakta gii¢liikler
yasanmasl mevcut kadastral paftalarin giiniimiiz ihtiyaglarim1 karsilayacak nitelikte

olmadigini gostermektedir.

Nirengi ve poligonlar ise ilk tesis kadastrosu sirasinda tesis edilmis ancak, daha
sonra ilgili alanda herhangi bir nokta tesis ¢calismasi yiirtitilmemistir. Tesis edilmis olan

nirengi ve poligon noktalar1 zamanla zemin yiizeyinde gorinirligiinii kaybetmis,
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degisen arazi sartlar1 nedeniyle roper alinan sabit tesislerin yikilmasi sonucu nirengi ve

poligonlarin kesin olarak yerleri tespit edilememistir.

Kadastral paftalarin ve dayanag teknik belgelerin zemine uygulama kabiliyetinin
yetersiz olmas1 ve giniimiiz teknigine cevap vermemesi nedenleri ile “3402 sayili
Kadastro Kanununun 22. Maddesinin ikinci firkasinin (a) bendi ile 47. Maddesinin (m)
bendine dayanilarak hazirlanan Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu
Siciline Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin
Yonetmelik” kapsaminda Osmaniye Koyt kadastro haritalarinin tekrar diizenlenmesi ve

tapu siciline gerekli diizeltmelerin yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim. .../.../2016

Kadastro Teknisyeni Fen Kontrol Memuru Kontrol Miihendisi

Sekil 8.1 Teknik Rapor (Ek-4)
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ADA / MEVKI ILANI
BURSA KADASTRO MUDURLUGUNDEN

ENGURUCUK MAHALLESI/KOYUNUN  ..ooovvvveneee CADDE/SOKAKLARI
ARASINDA (KUSDIBI MEVKISINDE) BULUNAN  (eooiveeeseeereneeonn NOLU ADADA)
TASINMAZ MALLARIN 3402 SAYILI KANUNUN 22-a UYGULAMASI ISLEMINE ..../..../20..
................ GUNU SAAT 09:00 DAN iTIBAREN BASLANACAKTIR.

BU ADA VEYA MEVKIDE TASINMAZ MALI BULUNAN KISILERIN VEYA
TEMSILCILERININ;

SINIRLARI BELLI OLMAYAN TASINMAZ MALLARIN KOSE NOKTALARINA
MAHALLIN ORF VE ADETINE UYGUN KALICI ISARETLER KOYMALARI, CALISMALAR
SIRASINDA SINIRLARINI GOSTERMEK ICIN TASINMAZ MALLARININ BASINDA HAZIR
BULUNMALARI, HAZIR BULUNMAYANLARA AIT TASINMAZ MALLARIN SINIRLARININ
YOKLUKLARINDA TESPIT EDILECEGI,

UYGULAMALARA KARSI, EKIBIMIZIN CALISMA ALANINDAKI GOREVININ SONA
ERDiIGI TARIHE KADAR YAPILACAK ITIRAZLAR KADASTRO KOMiSYONUNCA
INCELENECEGINDEN, ITiRAZI OLANLARIN BU SURE ICINDE TEKNISYENLiGIMIZE
VEYA BURSA KADASTRO MUDURLUGUNE (Gemlik Kadastro Birimine) MURACAAT
ETMELERI, ITIRAZ SONUCLARININ TARAFLARA TEBLiG EDILMEYIP ASKI iLAN
CETVELLERINDE GOSTERILECEGI, BU TARIHTEN SONRAKi ITIRAZLARIN ISE,
UYGULAMA SONUCLARININ GOSTERILDIGI 30 GUNLUK ILAN SURESI iCINDE BURSA
KADASTRO MAHKEMESINE DAVA ACILMAK SURETIYLE YAPILACAGI,

3402 SAYILI KANUNUN 6 NCI MADDESI UYARINCA DUYURULUR.

..... /] 20..

KADASTRO TEKNISYENI

(Bu form yalniz 3402 sayili Kanunun 22 /a maddesi geregince yapilacak uygulamalarda
kullanilacaktir)

Sekil 8.2 Ada/Mevkii Ilan1 (EK-5)
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ADA/MEVKI iLAN TUTANAGI

Engiiriicik Kadastro teknisyenligi tarafindan Engiirticik Mahallesi/Koyi
Kusdibi Mevkiinde/Adasinda (............ Sokaklar1 arasinda) 31/08/ 2016 Carsamba gilinii
3402 Sayili Kanunun 22-a uygulamasi c¢alismalarina baslanacagina iliskin ilanin bir
ornegi 10/08/ 2016 tarihinde Englirticiik Mahalle Muhatarligina asilmis ve yedi giin

stire ile ilan edilmistir.

Ada/Mevki ilaninin usultine uygun olarak yapildigini gosterir is bu tutanak

tarafimizdan diizenlenerek imza altina alinmistir. 31/08/ 2016

(X) Kadastro Teknisyeni Muhtar Uye

Uye Uye

(X) Ad1 ve Soyadi yazilmak suretiyle imzalanacaktir.

Sekil 8.3 Ada/Mevkii ilan Tutanag: (Ek-6)
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Sekil 8.4 Olgii Krokisi (Ek-7)
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Sekil 8.5 Olgii Krokisi (Ek-8)
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APLIKASYON KROKISI: 2
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Sekil 8.5 Aplikasyon Krokisi (Ek-9)
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iL : BURSA

ELIPSOID : GRS80

ILCE : GEMLIK
DATUM : ITRF96
MAHALLE : ENGURUCUK

BASLANGIC EPOKU :2005.00

ADA
PROJEKSIYON

11446
: UTM(3)

PARSEL KOSE VE DETAY NOKTALARININ KOORDINAT OZET CiZELGESI

| NoktaNo |

| 14460001
| 14460002
| 14460003
| 14460004
| 14460005
| 14460006
| 14460007
| 14460008
| 14460009
| 14460010
| 14460011
| 14460012
| 14460013
| 14460014
| 14460015
| 14460016
| 14460017
| 14460018
| 14460019
| 14460020

Y
425700.340 |
425662.850 |
425742.820 |
425777.800 |
425784.850 |
425793.120 |
425787.340 |
425633.810 |
425625.020 |
425616.240 |
425652.280 |
425660.350 |
425667.350 |
425679.550 |
425727.700 |
425685.520 |
425664.630 |
425646.300 |
425642.751 |
425629.830 |
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X |
4475565.440 |
4475505.790 |
4475462310 |
4475466.270 |
4475488.480 |
4475514.490 |
4475519.420 |
4475559.040 |
4475552.840 |
4475531.130 |
4475511.530 |
4475524370 |
4475526.110 |
4475545510 |
4474694.710 |
4474739.340 |
4474763370 |
4474784390 |
4474782.692 |
4474776490 |



| 14460021 | 425601.770 | 4474765.020 |
| 14460022 | 425571.650 | 4474749.760 |
| 14460023 | 425587.920 | 4474719.130 |
| 14460024 | 425597.610 | 4474702.710 |
| 14460025 | 425614.180 | 4474671.130 |
| 14460026 | 425626.260 | 4474646.200 |
| 14460027 | 425676.140 | 4474662.190 |
| 14460028 | 425740.790 | 4474673.760 |
| 14460029 | 425742.960 | 4474674.150 |
| 14460030 | 425566.110 | 4474918.160 |
| 14460031 | 425557.050 | 4474954.670 |
| 14460032 | 425497.790 | 4474929.980 |
| 14460033 | 425473.880 | 4474932.120 |
| 14460034 | 425471.080 | 4474932370 |
| 14460035 | 425461.260 | 4474928.150 |
| 14460036 | 425448.130 | 4474923.860 |
| 14460037 | 425439.135 | 4474918.943 |
| 14460038 | 425433.020 | 4474915.600 |
| 14460039 | 425405.118 | 4474908.198 |
| 14460040 | 425396.480 | 4474906.050 |
| 14460041 | 425394.270 | 4474911.990 |
| 14460042 | 425385.450 | 4474936.750 |
| 14460043 | 425366.150 | 4474982.460 |
| 14460044 | 425371.930 | 4474984.240 |
| 14460045 | 425379.650 | 4474967.170 |

Kadastro Teknisyeni Fen Kontrol Memuru Kontrol Miihendisi

Sekil 8.6 Parsel Kose ve Detay Noktalarinin Koordinat Ozet Cizelgesi (Ek-10)
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iL : BURSA
ILCE : GEMLIK
MAHALLE : ENGURUCUK

ADA : 1446

| Ada | Parsel |
|1

| 1446

YUZOLCUM HESAP CETVELI

Noktalar
| 14460008,14460009,
| 14460010,14460011,
| 14460012,14460013,
| 14460014 |
| 14460001,14460002,
| 14460003,14460004,
| 14460005,14460006,
| 14460007,14460211,
| 14460212 |
| 14460065,14460066,
| 14460067,14460068,
| 14460069,14460070,
| 14460071,14460072,
| 14460073 |
| 14460043,14460044,
| 14460057,14460058,
| 14460059,14460060,
| 14460061,14460062,
| 14460063,14460213,
| 14460214,14460217,
| 14460218,14460219,
| 14460221,14460226,
| 14460232,14460270,
| 14460315,14460356
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| HesapAlan |

1724.25 |

|
|
|
7840.69 |
|
|
|
|
4665.51 |
|
|
|
|

3137.65 |



| 1446

|5

|
6

| 14460213,14460214,
| 14460217,14460218
| 14460044,14460045,
| 14460046,14460054,
| 14460055,14460056,
| 14460057,14460219,
| 14460221,14460226,
| 14460232,14460270,
| 14460336,14460349,
| 14460393 |
| 14460046,14460047,
| 14460048,14460049,
| 14460050,14460051,
| 14460052,14460053,
| 14460054,14460336,
| 14460349,14460393
| 14460042,14460043,
| 14460063,14460064,
| 14460065,14460073,
| 14460074,14460315,
| 14460356,14460464,
| 14460478,14460493
| 14460040,14460041,
| 14460042,14460074,
| 14460075,14460076,
| 14460077,14460464,
| 14460478,14460493,
| 14460580,14460594,
| 14460655,14460701,
| 14460774 |

64.03 |

4186.30 |

4854.96 |

|

|

|
5727.94 |

|

|

|

|

|

|

Sekil 8.5 Yiizolgiim Hesap Cetveli (Ek-11)
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IL

iLCE

: BURSA

: GEMLIK

MAHALLE : ENGURUCUK

ADA

11446

| Ada | Parsel | Alan |D1'izeltme |Deng.Alan|

| 1446

YUZOLCUM DENGELEME CETVELI

| | 156018.14 |

| 1446/1
| 1446/2
| 1446/3
| 1446/4

| 1446/5

| 1446/6
| 14467
| 1446/8
| 1446/9

| 1446/10 |
| 1446/11 | 988.62]

| 1446/12
| 1446/13
| 1446/14
| 1446/15
| 1446/16
| 1446/17
| 1446/18
| 1446/19
| 144620
| 1446721
| 144622

1724.25 |
7840.69 |
4665.51 |
3137.65 |

64.03 |
4686.75 |
4186.30 |
4854.96 |
5727.94 |
5568.33 |

3174.92 |
1228.02 |
2311.77 |
2173.85 |
2733.88 |
2334.51 |
2641.32 |
4213.51 |
4085.65 |
4181.64 |
3158.11 |

Pafta |

+0.00| 156018.14 | H22-a-08-c-3-a |

+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
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1724.25 | H22-a-08-d-3-b |
7840.69 | H22-a-08-c-4-a |
4665.51 | H22-a-08-d-3-b |
3137.65 | H22-a-08-d-3-b |
64.03 | H22-a-08-d-3-b |

4686.75 | H22-a-08-d-3-b |
4186.30 | H22-a-08-d-3-c |
4854.96 | H22-a-08-d-3-c |
5727.94| H22-a-08-d-3-c |
5568.33 | H22-a-08-d-3-c |
988.62 | H22-a-08-d-3-c |
3174.92 | H22-a-08-d-3-c |
1228.02 | H22-a-08-d-3-c |
2311.77 | H22-a-08-d-3-c |
2173.85 | H22-a-08-d-3-c

2733.88 | H22-a-08-d-3-c |
2334.51 | H22-a-08-d-3-c |
2641.32 | H22-a-08-d-3-c |
4213.51| H22-a-08-d-3-c |
4085.65 | H22-a-08-d-3-c |
4181.64 | H22-a-08-d-3-c |
3158.11| H22-a-08-d-3-c |



| 144623
| 144624
| 144625
| 144626
| 144627
| 144628
| 144629
| 1446/30
| 1446/31
| 1446/32
| 1446/33
| 1446/34
| 1446/35
| 1446/36

| 1446/37 | 9448.68|

| 1446/38
| 1446/39
| ToPLAM

| 156018.15 |

2228.62 |
2710.70 |
4708.98 |
2248.26 |
2103.92 |
3550.49 |
1240.08 |
5678.88 |
5289.39 |
7710.83 |
4487.74 |
7920.16 |
5235.48 |
4643.27 |

444112 |
6689.34 |

+0.00 |
+0.00 |

+0.00 |

+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |
+0.00 |

-0.01 |

+0.00 |
+0.00 |

-0.01| 156018.14 |

| TAPU ALANI | 156018.14 |

| FARK

|TECV!Z | 204.80]|

Kadastro Teknisyeni

0.01|

Fen Kontrol Memuru

| HESAPLANAN | 156018.15 |

2228.62 | H22-a-08-d-3-c |
2710.70 | H22-a-08-d-3-c |
4708.98 | H22-a-08-d-3-d |
2248.26 | H22-a-08-d-3-c |
2103.92 | H22-a-08-d-3-c |
3550.49 | H22-a-08-d-3-c |
1240.08 | H22-2-08-d-3-c |
5678.88 | H22-a-08-d-3-c |
5289.39 | H22-a-08-d-3-c |
7710.83 | H22-a-08-d-3-c |
4487.74 | H22-a-08-d-3-c |
7920.16 | H22-a-08-c-4-d |
5235.48 | H22-a-08-c-4-d |
4643.27 | H22-a-08-c-4-a |
9448.67 | H22-a-08-c-4-d |
4441.12| H22-a-08-c-4-d |
6689.34 | H22-a-08-c-3-a |

Kontrol Miihendisi

Sekil 8.5 Yiizolciim Dengeleme Cetveli (Ek-12)
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Tablo 8.2 Degisim ve Karsilastirma Cetveli (Ek-13)

DEGISIM VE KARSILASTIRMA CETVELI

Ili: Bursa llcesi: Gemlik Mahallesi: Engiirticiik Koyii: .ovevenee.
Pafta No. Ada No. Parsel No. Yiizolgimii (m?2) irtifak Haklar
Fark
Eski Yeni Eski | Yeni | Eski | Yeni Eski Yeni Fark (+,-) | Eski | Yeni )
+,-
H22-A-08-
32 _ 1446 | 1507 1 1729.89 | 1724.25 0.36
D-3-B
H22-A-08-
32 _ 1446 | 2561 2 7840.97 | 7840.69 _0.28
D-3-B
H22-A-08-
32 _ 1446 | 1337 3 4610 4665.51 55.51
D-3-B
H22-A-08-
32 _ 1446 | 1881 4 3036.58 | 3137.65 101.07
D-3-B
H22-A-08-
32 _ 1446 | 1880 5 64 64.03 0.03
D-3-B
32 | H22-A-08- _ 1446 | 1352 6 4560 4686.75 126.75
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D-3-C

H22-A-08-

32 1446 | 1351 | 7 4460 | 418630 | _273.70
D-3-C
H22-A-08-

32 1446 | 1338 | 8 4900 | 4854.96 | _45.40
D-3-C
H22-A-08-

32 1446 | 1340 | 9 5960 | 5727.94 | _232.06
D-3-C
H22-A-08-

32 1446 | 1341 | 10 5510 | 5568.33 | 58.33
D-3-C
H22-A-08-

32 1446 | 1358 | 11 | 980.50 | 988.62 | 08.Ara
D-3-C
H22-A-08-

32 1446 | 1342 | 12 3240 | 317492 | _65.08
D-3-C
H22-A-08-

32 1446 | 1316 | 13 1360 | 1228.02 | _131.98
D-3-C
H22-A-08-

32 i 1446 | 1315 | 14 2300 | 231177 | 11,77
D-3-
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H22-A-08-

32 1446 | 1305 15 2140 2173.85 33.85
D-3-C
H22-A-08-
32 1446 | 1306 16 2790 2733.88 _56.12
D-3-C
H22-A-08-
32 1446 | 1907 17 2300 2334.51 34.51
D-3-C
H22-A-08-
32 1446 | 1906 18 2540 2641.32 101.32
D-3-C
H22-A-08-
32 1446 | 1344 19 4200 4213.51 13.51
D-3-C
H22-A-08-
32 1446 | 1345 20 3900 4086.65 185.65
D-3-C
H22-A-08-
32 1446 | 1670 21 4018 4181.64 163.64
D-3-C
H22-A-08-
32 1446 | 1671 22 3202 3158.11 _43.89
D-3-C
32 | H22-A-08- 1446 | 1350 23 2260 2228.62 _31.38
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D-3-C

H22-A-08-
D-3-C

32

1446

1349

24

2800

2710.70

_89.30

H22-A-08-
D-3-C

32

1446

1310

25

4620

4708.98

88.90

YUKLENICi

KONTROL MEMURU

KONTROL MUHENDISI

ADI SOYADI

TARIH

iMZA

B091TKG065006.FR.381-2 Rev.No/Tarih:00./14.11.2012
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Tablo 8.3 Uygulama Is Takip ve Kontrol Cizelgesi (Olcii Isleri) (Ek-14)

ILI : Bursa
ILCESI : Gemlik
MAHALLE VE KOYU : Engiiriiciik
ESKIi ADA VEYA MEVKIi
YENI ADA VEYA MEVKIi : 1466
Kroki Adedi: 4 KONTROL
iSLEM TAMAM | NOKSAN | TAMAMLANDI

1- Ol¢ii krokisi numarasi yazilmis mi?

2- Kuzey yonii belirtilmis mi?

3 -Icerigi, tiim ayrintilar ile sinirlandirma krokisini

temsil ediyor mu?

4- Komsu adalarin konumu ve numaralari

belirtilmis mi?

5- Ada gevresi ve icindeki yer kontrol noktalari

zemin tesis cinsi belirtilerek gosterilmis mi?

6-Ada ve parsel numaralari sinirlandirma krokileri

ile ayn1 m1?

7- Tiim detay bilgileri ve tescili gereken haklar 6zel

isaretleriyle gosterilmis mi?

8-Biitlin detay noktalar1 numaralanmis mi?

9-Olciiler noksansiz ve kontrolu saglayacak sekilde

yapilmis mi1?

10- Olgiilere ait rakamlar usuliine uygun yazilmis

mi?

AN NA NI NN VN R NA NN
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11-Yapilarin kullanis amaci, yapu tiirii ve kat adedi ‘/

belirtilmis mi?

12-Tarim alanlarinin kullanim sekilleri yazili veya

ozel isaretleriyle belirtilmis mi?

AN

13- Dengeleme plani veya yiizolglimiine gore sinir ‘/

noktalari belirlenen sinirlarin zemine aplikasyonu

yapilmis mi1?

14-Aplikasyon sonucu elde edilen zemin olgtileri ‘/

daha 6nce yapilan 6lgtilerle birlestirilerek ada 6l¢ti

krokileri biittinlenmis mi?

; .. KONTROL . ..
YUKLENICIi KONTROL MUHENDISI
MEMURU
ADI SOYADI
TARIH
iMzA

B091TKG065006.FR.375-2
Rev.No/Tarih:00.14.11.2012
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Tablo 8.4 Uygulama s Takip ve Kontrol Cizelgesi (Sinirlandirma isleri) (Ek-14)

iLI : Bursa
ILCESI : Gemlik
MAHALLE VE KOYU : Engiiriiciik
ESKi ADA VEYA MEVKIi
YENI ADA VEYA MEVKIi : 1446
Kroki Adedi: 6 KONTROL
iSLEM TAMAM | NOKSAN | TAMAMLANDI

1- Bitisik adalar ile sokak isimleri uygun mu?

2- Siirlandirma krokileri sinir tanimlarina uygun

olarak olusturulmus mu?

3 -Sinir ¢izgi kalinliklar ile detay ¢izgi kalinliklar:
BOHYY ne uygun mu?

4- Parsel numaralar1 BOHYY uygun olarak verilmis

mi?

5- Binalarin cinsi, isimleri ve kap1 numaralari

yazilmis mi1?

6- Birden fazla sinirlandirma krokisi diizenlenmisse

irtibatlar1 saglanmis mi?

7- Ek sinirlandirma krokisi diazenlenmesi

gerekiyorsa usuliine uygun diizenlenmis mi?

8- Sinirlardaki tesisler aidiyetine gore belirtilmis

mi?

9- Sinirlandirma krokisi numarasi yazilmis mi?

10- Numara verilmeyen yada miikerrer numara

verilen tasinmaz var mi1?

AN NI NI NI NI N Y N NAN
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11- Sinirlar 6zel isaretlerine gore gosterilmis mi?

12- Irtifak haklar ve kat miilkiyeti durumlari

belirtilmis mi?

v
v

13- Yiiklenicinin, uygulama ekibinin ve kontrol ‘/

elemanlarinin imzalari tamam mi?

; .. KONTROL ; . .
YUKLENICIi KONTROL MUHENDISI
MEMURU
ADI SOYADI
TARIH
iMzA

B091TKG065006.FR.377-2
Rev.No/Tarih:00.14.11.2012
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UYGULAMA
KONTROL SONUC RAPORU

ILI: BURSA ILCESI: GEMLIE

EOYMAHATTE - ENGCRUCUE

BURSA EADASTRO MUDURLUGI'NE

D=i: 01/06:2017 tarih ve 123 sayih goireviendimme talimatmez

D= talimanmz fizerine incelemeye alman wuyzulama alanmdski kadastro
islemlerinin  lgili mevanst esaslanna uygun  olarak  tamamlandim ve
uyglamaalammm 2:ky ilamnas ahmmasmda bukuk: ve feknik yonden sakmca

bnhmmadiz tespit edilmigiir.
Bilgilerinize arz ederiz.
01/01/2018
EONTROL EEIBI
Unvam - HKONTROL KADASTRO  FEN/TASARRUF
AUHENDISI TYESI EONTREOL MEM
Adh ve Sovadr: Cihangir DOGAN Hikrmat Selda OMER.
CENTUREMEN
Imza

B06H THIGOES006 R 374 Riev MoTanhoDoUi4 11,2012
Sekil 8.6 Uygulama Sonu¢ Raporu (Ek-15)
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ADA RAPORU ADA NO: 1446

i Bursa Mevkii/Sokad |Gélova, Yazirova

i H22-A08-C-3-A, H2ZZ-A06-C4-A  HZZ-A08-C4D,
licesi Gemilik Pafta No H22-A-08-D-3-B, H22-A-08-D-3-C

Mahalle/K&y Enguricik Ada No 1446

Parsel Numaralari |1 lla 39

Aciklama

3402 Sayih Kadastro Kanununun 22' nci Maddesinin ikinci Fikrasmmn (a) Bendi hiikiimlerine gére uy gulama kapsamma
alman Bursa ili, Gemlik ilgesi, Engiiriciik Mahallesi, ilk tesis kadastrosu (tapulama) 5602 sayili yasa c¢ergevesinde 23.11.1960
tarihinde Grafik yontemle yapimustir. 1, 2 nolu paftanm, uygulama niteligini kaybetmesi, teknik sebeplerle yetersiz kalmasi,
eksikligin goriilmesi ve zemindeki smirlar1 gergege uygun olarak gostermediginin anlasilmasi tizerine uygulama kapsamma
almmustir.

1, 2 nolu paftada bulunan parsellerin 6l¢ii ve smirlandirma islemleri uy gulama ekibince, Biiytik Ol¢ekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Yonetmeligi ve Kadastro Haritalarmm Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin
Yapiimasmda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik geregince yiiklenicinin teknik, donanm ve personel destegi ile
yapimis olup, bu parsellere yeni H22-A-08-C-3-A, H22-A-08-C-4-A, H22-A-08-C-4-D, H22-A-08-D-3-B, H22-A-08-D-3-C
numarali paftada, eski 1507 nolu parsel, yeni 1446 ada 1 nolu parsel, eski 2561 nolu parsel, yeni 1446 ada 2 nolu parsel, eski 1337
nolu parsel, yeni 1446 ada 3 nolu parsel, eski 1881 nolu parsel, yeni 1446 ada 4 nolu parsel, eski 1880 nolu parsel, yeni 1446 ada 5
nolu parsel, eski 1352 nolu parsel, yeni 1446 ada 6 nolu parsel, eski 1351 nolu parsel, yeni 1446 ada 7 nolu parsel, eski 1338 nolu
parsel, yeni 1446 ada 8 nolu parsel, eski 1340 nolu parsel, yeni 1446 ada 9 nolu parsel, eski 1341 nolu parsel, yeni 1446 ada 10
nolu parsel, eski 1358 nolu parsel, yeni 1446 ada 11 nolu parsel, eski 1342 nolu parsel, yeni 1446 ada 12 nolu parsel, eski 1316
nolu parsel, yeni 1446 ada 13 nolu parsel, eski 1315 nolu parsel, yeni 1446 ada 14 nolu parsel, eski 1305 nolu parsel, yeni 1446
ada 15 nolu parsel, eski 1306 nolu parsel, yeni 1446 ada 16 nolu parsel, eski 1907 nolu parsel, yeni 1446 ada 17 nolu parsel, eski
1906 nolu parsel, yeni 1446 ada 18 nolu parsel, eski 1344 nolu parsel, yeni 1446 ada 19 nolu parsel, eski 1345 nolu parsel, yeni
1446 ada 20 nolu parsel, eski 1670 nolu parsel, yeni 1446 ada 21 nolu parsel, eski 1671 nolu parsel, yeni 1446 ada 22 nolu parsel,
eski 1350 nolu parsel, yeni 1446 ada 23 nolu parsel, eski 1349 nolu parsel, yeni 1446 ada 24 nolu parsel, eski 1310 nolu parsel,
yeni 1446 ada 25 nolu parsel, eski 1308 nolu parsel, yeni 1446 ada 26 nolu parsel, eski 1307 nolu parsel, yeni 1446 ada 27 nolu
parsel, eski 1309 nolu parsel, yeni 1446 ada 28 nolu parsel, eski 1312 nolu parsel, yeni 1446 ada 29 nolu parsel, eski 1799 nolu
parsel, yeni 1446 ada 30 nolu parsel, eski 1303 nolu parsel, yeni 1446 ada 31 nolu parsel, eski 1800 nolu parsel, yeni 1446 ada 32
nolu parsel, eski 1299 nolu parsel, yeni 1446 ada 33 nolu parsel, eski 1298 nolu parsel, yeni 1446 ada 34 nolu parsel, eski 1871
nolu parsel, yeni 1446 ada 35 nolu parsel, eski 1872 nolu parsel, yeni 1446 ada 36 nolu parsel, eski 32 nolu parsel, yeni 1446 ada
37 nolu parsel, eski 12 nolu parsel, yeni 1446 ada 38 nolu parsel, eski 58 nolu parsel, yeni 1446 ada 39 nolu parsel olarak yeni
parsel numaralan verilmistir. 39 adet parselden ibaret 1446 nolu adadaki zemin 6lgiileri, eski kadastro paftasive olgti degerleri ile
tapu kay1t yiizol¢timleri 151ginda yapilan tetkik ve degerlendirmeler neticesinde asagidaki sonuglar tespit edilmistir.

Smirlandiriimas: yapilan 1446 nolu ada 1, 2 nolu eski kadastro paftasinda yer almakta olup bu Adanin batisinda
1208/11 Parsel, 1208/4 Parsel, 1317 Parsel, 1318 Parsel, 1334 Parsel, 2550 Parsel, Yol, dogusunda kismen 1586 Parsel, kismen 2210
Parsel, kismen 33 Parsel, kismen Yol, giineyinde kismen 11 Parsel, kismen 1300 Parsel, kismen 1301 Parsel, kismen 1304 Parsel,
kismen 1311 Parsel, kismen 1313 Parsel, kismen 1314 Parsel, kismen 15 Parsel, kismen 1908 Parsel, kismen 2012 Parsel, kismen
2013 Parsel, kismen 2637 Parsel, kismen 2638 Parsel, kismen 30 Parsel, kismen 33 Parsel, kismen Yol, kuzeyinde kismen 1208/11
Parsel, kismen 1208/12 Parsel, kismen 57 Parsel, kismen Bursa Istanbul Yolu, kismen Hisar Mahallesi Kadastro Calisma Alani,
kismen Yol ile cevrilidir.

1446 nolu adanm zeminde mevcut olan tiim sabit tesisleri ve smirlart uygulama ekibince, giincel teknik ve teknoloji
kullanilarak ITRF-96 koordinat siteminde 6lctilmiistiir. Yeniden olgiilen bu smirlar kadastro paftasiyla zeminde mevcut sabit
tesis ve smrrlar esas almarak, paftasiile zeminde yapilan 6lciiler bilgisayar ortaminda cakistirilnus olup, bu islem neticesinde,
Smirlandirilmas1 yapilan 1446 nolu adanin dis sinirlar, paftasi ve teknik belgeleri dikkate almarak belirlenmis olup, ada i¢cindeki
smirlar ise bilirkisiler ve muhtarin refakatinde ve gerektiginde parsel maliklerinin de katihnu ile yonetmelikte belirtilen sinir
tanimlart ile olusturulmustur.

- 1 nolu parselin Yolile olan miisterek smirmin gegerli, 1208/11 Parsel ile olan miisterek smirmin gegerli oldugu,

- 2 nolu parselin Yol ile olan miisterek smirmmn gegerli, 1208/11 Parsel ile olan miisterek smirmin gegerli, 1208/12 Parsel
ile olan miisterek smirmm gecerli oldugu,

- 3 nolu parselin 8 nolu parsel ile olan miisterek smmmrmm gecerli, 2550 Parsel ile olan miisterek smirmm kismen sabit
kismen gecerli, Yol ile olan miisterek smirnm sabit, 1334 Parsel ile olan miisterek smirmnm gecerli, 1208/11 Parsel ile olan
miisterek smirmin gegerli oldugu,

- 4 nolu parselin 5 nolu parsel ile olan miisterek smirmimn gegerli, 6 nolu parsel ile olan miisterek smirmm sabit, 8 nolu
parsel ile olan miisterek smnmmin sabit, Yol ile olan misterek smirmm gegerli, 1208/4 Parsel ile olan miisterek sinmrmin gecerli,
1208/11 Parsel ile olan miisterek sinmrmm gecerli oldugu,

- 5nolu parselin 4 nolu parsel ile olan miisterek smirmm gegerli oldugu,

- 6 nolu parselin 4 nolu parsel ile olan miisterek smirmm sabit, Yol ile olan miigterek smirmm kismen sabit kismen
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gecerli, 1208/4 Parsel ile olan milsterek smmrmin sabit oldugu,

- 7nolu parselin Yol ile olan mitgterek sinirmimn sabit, 1208/4 Parsel ile olan miisterek smirmin sabit oldugu,

- 8 nolu parselin 3 nolu parsel ile olan misterek smirmimn gegerli, 4 nolu parsel ile olan misterek smirnimn sabit, 9 nolu
parsel ile olan miisterek smmmm sabit, Yol ile olan miisterek smmrmm kismen sabit kismen gecerli, 2550 Parsel ile olan miisterek
smirmm sabit, 1334 Parsel ile olan miigterek sinmrmimn gegerli oldugu,

- 9 nolu parselin 8 nolu parsel ile olan miisterek sinrmm sabit. 10 nolu parsel ile olan miisterek smmmin sabit, 20 nolu
parsel ile olan miisterek smmrmm sabit, 19 nolu parsel ile olan miisterek smirmm sabit, Yol ile olan miisterek smimm sabit, 1334
Parsel ile olan miigterek sinmrmin sabit, 1318 Parsel ile olan miisterek s mirmimn sabit oldugu,

- 10 nolu parselin 9 nolu parsel ile olan miigterek sinmmin sabit, 11 nolu parselile olan miisterek sinmrmin sabit, 12 nolu
parsel ile olan misterek smirmm sabit, 13 nolu parsel ile olan misterek smirmm sabit, 19 nolu parsel ile olan musterek smirmmn
sabit, 1317 Parsel ile olan miisterek s mirmm sabit oldugu,

- 11 nolu parselin 10 nolu parselile olan miisterek sinmmin sabit, 12 nolu parsel ile olan miisterek sinmmin sabit, 18 nolu
parsel ile olan milgterek smmrmnmn sabit, 19 nolu parsel ile olan migterek smirmm sabit oldugu,

- 12 nolu parselin 10 nolu parsel ile olan miisterck smmmimn sabit, 11 nolu parsel ile olan miisterck sinrmin sabit, 13 nolu
parsel ile olan miisterck sinrmin sabit, 14 nolu parsel ile olan milsterek smirmm sabit. 16 nolu parsel ile olan misterek smirmmn
sabit, 18 nolu parsel ile olan miisterek smmnm sabit oldugu,

- 13 nolu parselin 10 nolu parsel ile olan miigterek smnmrmin sabit, 12 nolu parsel ile olan miisterek sinmrmin sabit, 14 nolu
parsel ile olan miisterek smnirmin sabit, 1314 Parsel ile olan milsterek smirmm sabit, 1317 Parsel ile olan miisterek smrmin sabit
oldugu,

- 14 nolu parselin 12 nolu parsel ile olan miisterek sinmrmin sabit, 13 nolu parsel ile olan miisterek sinmrmnin sabit, 15 nolu
parsel ile olan miisterek smirmm sabit, 16 nolu parsel ile olan misterek smirmnm sabit, 1313 Parsel ile olan milsterek smirmm
sabit oldugu,

- 15 nolu parselin 14 nolu parsel ile olan misterek smmrmmn sabit, 1313 Parsel ile olan miisterek smirmmn sabit, 1304
Parsel ile olan miisterek smirmm sabit oldugu,

- 16 nolu parselin 12 nolu parselile olan miisterek smrmin sabit, 14 nolu parsel ile olan miisterek smmrmn sabit, 17 nolu
parsel ile olan miisterek smrmm sabit, 18 nolu parsel ile olan miigterek smmmnm sabit, 1304 Parsel ile olan miisterek smirmm
sabit oldugu,

- 17 nolu parselin 16 nolu parsel ile olan miisterek smmnm sabit, 18 nolu parsel ile olan miisterek smmnnm gecerli, 2013
Parsel ile olan miigterek smnmrmimn sabit, 1908 Parsel ile olan miisterek s mirmin sabit oldugu,

- 18 nolu parselin 20 nolu parsel ile olan miigterek sinmmin sabit, 11 nolu parsel ile olan miisterek sinmmin sabit, 12 nolu
parscl ile olan miisterck smirmm sabit, 16 nolu parscl ilc olan miisterck smirmm sabit, 17 nolu parscl ilc olan miisterck smirmm
gegerli, 19 nolu parsel ile olan miisterek smmrmm sabit, 2013 Parsel ile olan miisterek smirmin sabit oldugu,

- 19 nolu parselin 20 nolu parsel ile olan misterek sinrmin kismen sabit kismen gegerli, 9 nolu parsel ile olan miisterek
smirmm sabit, 10 nolu parsel ile olan miisterek smmnm sabit. 11 nolu parsel ile olan miisterek smmrmm sabit, 18 nolu parsel ile
olan miisterek smirmin sabit oldugu,

- 20 nolu parselin 19 nolu parsel ile olan miisterek sinmrmin kismen sabit kismen gegerli, 9 nolu parsel ile olan mitgterek
smirmm sabit, 21 nolu parsel ile olan miisterek smirmn sabit, 18 nolu parsel ile olan miisterek smirmm sabit, Yol ile olan
miigterek sirnm sabit, 2013 Parsel ile olan miisterck smirmm sabit oldugu,

- 21 nolu parselin 20 nolu parsel ile olan misterek smirmmn sabit, 22 nolu parsel ile olan miisterek smirmmn gegerli, Yol
ile olan misterek smimnm kismen sabit kismen gegerli, 2013 Parsel ile olan miisterek smimnimn sabit oldugu,

- 22 nolu parselin 24 nolu parsel ile olan misterck smirmm kismen sabit kismen gegerli, 21 nolu parsel ile olan miigterek
smirmm gegerli, 23 nolu parsel ile olan miisterck sinmrmin gegerli, Yol ile olan misterek smmnm gegerli, 2012 Parsel ile olan
miisterek smirmm sabit oldugu,

- 23 nolu parselin 22 nolu parsel ile olan miisterek sinrmin gegerli, 24 nolu parsel ile olan miigterek sinrmin gegerli, Yol
ile olan miisterek sminnn gegerli oldugu,

- 24 nolu parselin 22 nolu parsel ile olan miisterek smirmm kismen sabit kismen gegerli, 23 nolu parsel ile olan miisterek

Gorevlilerin
Gorevi Adi Soyadi imza Gérevi Adi Soyadi imza
Kad. Tek |Anf GUYEN Biirkisi _|Hasan AYAR
Kad. Tek Bilirkisi Mehmet YILDIRIM
Muhtar |Mustafa BILGIC Bilirkisi Huseyin OGUZ

Kontrol Elemanlari

Ada raporunun tuma tarafimizdan kontrol edilmistir. Gorevi Adi Soyadi s
Kont. Memuru |Selda ONER
Erbil ATAK

...... L Kont. Memuru

Kont. Miih. Cihangir DOGAN

(Bu form yalniz 3402 sayili Kanunun 22/a maddesi geregince yapilacak uygulamalarda kullanilacaktir.)
Sekil 8.7 Ada Raporu (Ek-16)
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Snirilandiwma ve Tesbite Kiraz Edenin
- N N firaza ligh Belgenin )
Adi Sowadi-Baba Adi Hirazin Oezeti AT TTechi Adresi

1) Aadimegen Lol rGdundene emrorcast felon. b Bidpidive... pive.aksidsi
Ed ¥ P P

o Sl

Kadastro Uyesi Kadastro Midiini
Hikmet SENTURKMEN Sedat GULSEVER

inci maddesine Tapu kitlk sayfasinda tarafimdan
... tarhien | gerekli dizefme: yapiimestir

UYGULAMA TUTANAGI
eni

3402 sayh Kanunun Z3a madde uygulamasindan 3402 sawih Kanurmun 1
Gnce davall cldujundan 3402 sayl karmenun S inci|gore . #a

raddesi Uyannea ... kadastro|amsinda yapdan 30 glinki
rmahkesmesine gonderdmigtr kadastro mahkemesine dava

flan siresi iginde

- . -

agildifindan kesinlegmemistir

* loaresi ele yazilarsk imzalanacakbr”

TEGM Eski
i Bursa Pafta E= HIZ-ADSD3E
= Gem Az - 1446
Mahalekay Eng Farsel 1507 1
MeiaiSciag: Golova Yidiciimi (m2) 1,723.89 1,724.25
Ktk Sayfa Mo 2550 Miteligi Arsa Arsa
Rit=lifi ( Cins Degisikiifi yapilmis ise yeni durumu belirtlecek)
Eski | Ares [ ven Hewi
Tespit Dayanads Belgeler
Tapu Kibiga Tutanaga Eklenen Belgelerin
Mah/Koy Cilt'Sayfa Cesidi Tarih Saysi | Ek Adedi

Engiiriicik Mahallesi 272650 Ada Raporu 2

Taginmaz Mal Malik veya ligililerinin Talepleri varsa Tansk Beyanlan

Miiilkiyetin Gayri Ayni ve §ahsi Haklan
Irt. Haklam we Gayrimenkul Mikelsfiyetier Beyanlar

Sermler
apu KOIDJOrele s gt

Gayrimenikul Rehinleri

Falx K t
Ll Diginesler

Harf |FE00n Alacakll Adi ve Soyadi Borg Mik. | Dersce
Hanty= B MOcde: Tarh [

Tapu kitifinde cldugu gibidir.

{1} Tutanagin bitin situnlan mewcut belge ve bilglere pore eksiksiz dobduruimu giur.

BO21THGEISS106.FR.200 Rev No/Tarh:00./14.11.2012

B0 THEMEE006.FR. 200 Rev No/Tanh00.14.11.2012

Sekil 8.8 Uygulama Tutanag: (Ek-17)
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BILGILENDIRME ILANIDIR

Ek -8

LI : Bursa | ILCESI - Gemlik I MAHALLE J KOY - Englricik BURSA KADASTRO MUDURLUGU ISayf:l Mo:-1/4
2%a UYGULAMASI YAPILAM TASINMAZ MALIN
e —— - —
Sr,'l:f‘ Adi Soyadi: Baba Adi Hissesi| Sokak veya Mewid = Pafta no — Ada no |Parsel no YE”:zlgum“‘f;i-' Nitedii 'mgihaklaﬂém ) an Onoesi ltiraz Somagian Beyanlar
1 [Harmdi KISI © Sevket oglu 124 Wazwova HZ2-A-08-C-4-0 1446 38 424000 4441 12|Tarda 0.00)| 0.00| Tapu kibiginde oldugu gbidir
Fevz ALTAY - Habip odlu 112
Mhermet GOMIDS - Must=Sa ofiu 1124
Hileyin AKSU : Mustafa ofiu 112
Tewfik KARAKASOELU - Sefer oflu 1Mz
Mchmet ELMAS : Besim ofiu iz
(Mchmet KARAMAN : Sefim odlu n2
(Ali DILBER : Abduliah ofiu 1124
Cwursun DANIS - Veyis ofiu 112
(Gagan DALGIG - Yasin ofiu 1z
Mshmet AKSLU : Ali ofiu 124
(Gagan DALGIG - Al ogiu 1124
Hatice DAS : Zekeriya ki M2
[Michmet DAS © Shmet oflu "2
Hiseyin AKSU - Mustata odlu "2
2 |Muhamem AYDOGAN - Dmer oglu FICES Yazwova HZ2-A08-C4-D 1446 ar 026000 B 44665 Tana D.00| 0.00] Tapu kitdgunde cidugu gbidir
Afabey CAKMAKG : lbrahim ofhs 2144
Ihsan NALCAC : Osman ofiu 353
Miustafa MALCACH : Osman ogiu /B3
Habip KURSUM : Kassm ogiu 1144
'Vehbi AKSL : Mahmut oflu 1044
Ali Fadil ERTURAL - Sihmehmet oiu 2044
Mshmet ARLI - Mustafa ofiu 2044
[Fagi OKSUZ : Omer odiu 2044
Ismail DASC! : Seyfettin ofiu 1044
[(Cirner AKSAN - Ibrahim oghu 1044
Hagim CAN : Yusuf odiu 2044
[Rarmazan COKACAR - lbrahim ogiu 122
Habip KURSUN : Kassm odu 2144
lkram NALGACT : Osman odhu AMTE
[Miehmet MALCACI : Osman ofiu 3MTE
[Fefat ELIBOL : Hamdi ofiu 8176
(Gilseher BAKIR : Osman ojiu 244
Mshmet BULUT : Hasan ofiu 2044
(Cihan CANKAL - Hasan ogiu 2044
(C=man YIGIT : Paga oglu 2044
hiustata DEMIRDAS - Salih ofilu 1144
lsmad DEMIRDAS - Salin ofiu 1044
(Csrman DOMDAR : Hasan ofiu 1044
Ahmet ERGINCE - Mehmet odlu 1044
'Veehini AKSL : Mahmut ofiu 144
Ahmet AYDIN - Hiseyin o 1044
[Fatma ARICI : Ahmet ki 2176
Zeynep ARICI : Halil Ibrahim ki 8176
o - Bu cetwelin 3402 sayl Kanunun 22/a madde uygulama tutanaklanna wygun cldudu tastik oknur. _..__ 20......
2] g‘la”;n:s;z:ﬂr?aemé‘; ﬁf&;ﬁéﬂf.ﬁﬂ%ﬁﬁﬂ';ﬁ' ‘L?Aﬁi:‘?f s poatasi teknisyenlifing belpsleryie miracast edimes Hadastro Midird Kadastro Oyesi Konirsd Mihendis Hadastro Teknisyer:
[gr=ir. - (SR . ) ) Sedat GOLSEVER Hikmet SENTURKMEN Cihangir DOGAN
3 ) Dava agmak suretiyle itiraz etmek isteyenier, daha sonm yapilacak ashk ilan siiresi igerisinde yetkili kadastro mahkemesinds dava agmalan gerekir.

B091TKGOES006. FR.392 Rev. No/Tarih:00./14.11.2012

Sekil 8.9 Bilgilendirme ilan1 (Ek-18)
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ASKIILAN CETVELI Ek -8

ILI - Bursa | ILCESI : Gemiik | MAHALLE / KO : Englricik | BURSA KADASTRO MUDURLUGL |Sayfa No - 1/4
22a Uy GULAMASI YAPILAN TASINMAZ MALIN
——— - =
e Adi Soyadi: Baba Adi Hissesi| Sokak veya Mevki = Pafta no — Ada no |Parsel no YEL':;";”m”;;i" Miteligi 'r"fE:dha"'“Q;:; ii'anOr\oes Ifraz Sormugtan Beyanlar
1 Harndi KISI - Sevket oglu 124 Yazsowa 1 HZ2-A-08-C-4-D 1446 38 424000 4.441.12(|Tarka D.00| 00| Tapu kitiginde oldugu gibidr
Fewzi ALTAY - Habip oghs Wiz (6292 Sayih Kanunun 11 inci
Mermet GUMIDS - Must=Sa ofiu 124 m_adde_m’nin onuncu fikrasina
ieyin AKSU - Mustafa o3l (gore diizeltme yapilnmigtr.
Tewfik KARAKASOELU : Sefer ofiu
Mchmet ELMAS © Besim ofiu
Mchmet KARAMAM : Sefim oflu
i DILBER - Abduliah ofiu
Drursun DANIS - Weyis ofiu
Gagan DALGIC - Yasn oglhu
Mchmet AKSU - Ali ofiu
Cacan DALGHC - All ofiu
Hatice DAG : Zekeriya kiz
Mehmet DAS : Ahrmet ofiu
Hikseyin AKSL : Mustata odiu 1z
2 Ruhamem AYDOGAN - Omer oghs 242 " azrova 1 HZZ-A-08-C-4-0 1446 37 2.280.00] 244868 Tarka .00 0.00| Tapu kutugunde obdugu gibidr
Adabey CAKMAKC : [brahim odhu 2044
Ihsan NALCACH : Osman oflu B3
Mustata MALGACE : Osman ofiu ES
Habip KURSLUN : Kasam ofiu 1644
Wehibi AKSU : Mahmut ofiu 1044
Ali Fadil ERTURAL - Sihmehmet ofiu 244
Mehmet ARLI - Must=ia ofiu 2igs
Ragit OKSUZ : Omer ofiu 2044
Ismail DASCI : Seyfetin ofiu 1144
Chmer AKSAN : lbrahim oghu 1044
Hargim CAN : Yusuf ofiu 2044
Famazan GORACAR. - Ibrahim ofiu 1z
Habip KURSLUN : Kasam ofiu 2igs
lerasm MALCACT : O=man oghu AITE
Mehmet MALCACI : Osman ofiu AITE
Fufat ELIBOL : Hamdi ofku B/176
(Gilseher BAKIR : Osman ofiu 2044
Mchmet BULUT : Hasan ogiu 2144
Cihan CANEAL - Hasan oglu 2044
Crsrran YIGIT : Pasa ofiu 2044
Mustzfa DEMIRDAS : Salih odlu 1144
lsmad DEMIRDAS - Salih oiu 1644
Osrman DOMDAR : Hasan ol 1044
Ahmet ERGINGZ - Mehmet oflu 144
Wehibi AKSU : Mahmut ofiu 1044
Ahmet AYDIN : Hilseyin ofiu 1644
Fatma ARICI - Ahmet iz 21176
Zeynep ARICI : Halfil lbrahim ki B/176
1} Kadastro komisyonuna yapilmis itiraztiann sonucu bu cateelde gosterimis oddugundan, kadasiro kanunu geredi dgiliere aynca tebligat Bu cetvelin 3402 sayh Kanunun 22/a madde wygulama tutanakianna uygun olduju tastk olunur. ...
yapilmaz. liraz sonuglan ilgli sttunda KABIUL, KISMEN KABLUL, RET seklinde gasterilir.
Z) Bu cetvelde belirtilen tagsnmaz mallar hakkinda itiazian okanlkann 20— tarhinden itibaren 30 ginlik sire iginde Kadastro Mikdink Kadastro Uyesi Kiontrol Midhendisi
Bursa Kadastro Mahkemesi ne dava agmalan genshir. N
3) Taginmaz mallann geometrik durumnianini géstersn haritalann ozalit kopyalan, Kadastro Midin i ve Muhtarikta asimesgtr. Sedat GULSEVER Hikmet SENTURKMEN Cihangsr DOGAN
4) Kadastro Kanunu'nun 11 nci maddesinin son fikrass uyannca bu dan, dgili gerpek kiglers ve kamu ve dzel hukuk tizel kiggerine sahsen teblig
) :!c.l.lirl‘;yset bélleﬂ e ilgli mirmcatiar Tapu MidirGgine yapilacakt:

BO91THGOESDDE FR.392 Rev. NofTarh:00./14.11.2012

Sekil 8.10 Aski ilan1 (Ek-19)
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Daval Parsellere Ait Liste

ili: Bursa
ilgesi: Gemlik
Mahallesi: Englricik Sayfa Mo: 171
Siral o okak f Mevkii Pafta Ada  |Farsel YuzBlgiimi Niteligi Irtifak Haklan (m?) Eeyanlar Dava Dosya No
No Eski Yeni No No Eski Yeni Eski Yeni
Acimik 28 HZZ-A-13-A-2-A | 1464 11200 1407066 | Zeytinkk 0.00 0.00 |Tapu kitogande oldugu gibidir. 2018117
Z  |Acimik 23 HIZ-A-13-A2-A | 1464 z 1066 2081 65 |Zeytinkk 0.00 0.00|Tapu kitoginde oldudu gibidir 2018117
3 |Acimik P HZZ-A-15-A2-h | 1462 E] 107256 127546 |Tara . Ahr Ve 0.00 0.00|Tapu kilogande oldugu gibidir. 2018117
Mistemilat
4 [Acimik 28 HZZ-A-13-A-2-A | 1464 12 17450 1580334 | Zaytinkk 0.00 0.00|Tapu kitogande oldugu gibidir. 2018117
& |Acimik 23 HIZ-A-13-A2-A | 1464 13 21000 71100 42| Zaytinkk 0.00 0.00|Tapu kitoginde oldudu gibidir 2018117

Yukanda ada ve parsel numaralan yazil taginmaszlar, 3402 sayih Kanunun 22/a madde uygulamalannda Bursa Kadastro Mahkemesi nin
yukandaki dosya numaralannda daval cldugundan kesinlegmemistir.

BO91TKGDESD0E6. FR_385 Rev.Mo/MTarih:00./14.11.2012

Kadastro Uyesi

Hikmet SENTURKMEM

Kontrol Mdhendisi
Cihangir DOGAN

el 20

Kadastro MOdard
Sedat GULSEVER

Sekil 8.11 Davali Parsellere ait Liste (Ek-20)
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I - Bursa CiNS DEGISIKLIGI SURETIYLE TESPIT ve TESCILI
ilgesi 1 Gemlik YAPILAN TASINMAZLARA AIT LISTE
Mahallesi : EngOriciok
Koyii :
Yeni Yeni Yuzdlgum . i o Malik . .
Ada Parsel | ha e ame Pafta Mewvki Tarihi Cinsi Adh Soya Baba Ad: Hissesi
1447 144 - 0896 45|Hz2-A-13-B-1-A Harmanait Bahgeli Tavuk Kimesi Ayse TEMEL Hiiseyin 114
1447 144 - D896| 45[Hz2-A13B-1-A Harmansalt Bahgeli Tavuk Kimesi Ahmet TEMEL Al 34
1447 148 - 0576|336 |HZ2-A-13-B-1-A Harmanalt Bahgadi Kargir Ev Ayse TEMEL Hiseym 14
1447 148 - O0576| 36 (HZ2-A-13-B-1-A Harmanalt Bahgeli Kargir Ev Ahmet TEMEL Al a4
1451 288 - 2044 41 [Hz2-A-13-B-1-B-2 Ky I Bahge Mustafa BATMAZ Orsman 12
1451 288 - 2044 41 |HZ2-A-13B-1-B-2 Ky Ig Bahge Kadr AYDIM Tahsin 15z
1451 91 - O777| 34|Hz2-A-13E-1-B-2 Ky Ig Bahge Medim SIMSEK Emin Tam
1451 292 - 0381| 90|Hz2-A-13B-1-B-2 Ky I Bahge Hatice YOKSELEN Mustafa 12
- . i 28 Vrs.
1451 292 - D381 90 |Hzr-A-13-B-1-B-2 Ky Ig Bahge Serpil BOZ Mehmet Kemal Ist
_ . 2 Vrs.
1451 292 - 0381| 90 [HZ2-A-13-B-1-B-2 Ky Ig Bahge Perihan TAN Mehmet Kemal Ist
1451 292 -|  D381| 90|HzzaierEs Ky Ig Bahes Sleyman ARSLAN Mehmet Kemal 3“3;"5-
1451 295 - 1353| 54 |[Hz2-A-13-B-1-B-2 Kdyigi Bahge Mehmet ISIK Mehmet Tam
1451 296 - 0354| 49 [Hz2-A-13-8-1-B-2 K.Gyigi Bahge Hatice ERTATAR Fikri Tam
1451 297 - D379| 7T9|Hz2-A-13-B-1-B-2 Kayigi Bahge Abtullah ORHAM Mahmut 152

Sekil 8.12 Cins Degisikligi Suretiyle Tespit ve Tescili Yapilan Tasinmazlara Ait Liste (Ek-22)
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Tablo 8.4 Ada ve Parsel Degisim Tablosu (Ek-23)

T:BUSa. e, [lgesi:Gemlik.............. Mahallesi:Engiiriicik.. ... Koyiliviiiennn,
Yeni Ada ve Parsele Sirali
Ada ve Parsel Degisim Tablosu
) Yeni Yeni Eski Mahallesi | Eski ) Eski | Eski o
Yeni Pafta No| Ada | Parsel Kéyii Sayfa |Eski Pafta No| Ada | Parsel Isin Cinsi
No No No No No

H22-A-08-D-3-B | 1446 1 Engiiricik 2650 32 - 1507 22/a Uygulamasi
H22-A-08-C-4-A | 1446 2 Engiiriicik 2651 3z - 2561 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-B | 1446 3 Engirucik 1334 32 - 1337 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-B | 1446 4 Engiricik 1876 3z - 1881 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-B | 1446 5 Engirucik 1875 3z - 1880 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 6 Engiricik 1349 32 - 1352 22/a Uygqulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 7 Engiiriicik 1348 32 - 1351 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 8 Engirtcik 1335 32 - 1338 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 9 Engiricik 1337 32 - 1340 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 10 Engiiriicik 1338 3z - 1341 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 11 Engirtcik 1355 3z - 1358 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 12 Englrucik 1339 32 - 1342 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 13 Engurucuk 1313 3| - 1316 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 14 Engiricik 1312 N - 1315 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 15 Englricik 1302 32 - 1305 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 16 Engirtcik 1303 32 - 1306 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 17 Engiiriicik 1902 3z - 1907 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 18 Engiirticik 1901 3z - 1906 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 19 Engirtcik 1341 3z - 1344 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 20 Engurucuk 1342 3z - 1345 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 21 Engurucok 1659 3z - 1670 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 22 Engiricik 1660 3z - 1671 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 23 Engirucik 1347 3z - 1350 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 24 Engurucik 1346 3z - 1349 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 25 Engiiriicik 1307 k3| - 1310 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 26 Englrucik 1305 A - 1308 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 27 Engirtcik 1304 3| - 1307 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 28 Engiiriicik 1306 H - 1309 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 29 Engirucik 1309 £l - 1312 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 30 Engiracik 1791 3z - 1799 22/a Uygulamasi
H22-A-08-D-3-C | 1446 31 Engirucik 1300 3z - 1303 22/a Uygulamasi
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