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KARAR 1

2009/1005 E., 2010/779 K

Dava kat karsiligl insaat sozlesmesinden kaynaklanan ve sozlesme disi yapilan bagimsiz bolumlerdeki
davaciya ait haklarin tespiti ve bedelinin tahsili talebine iliskindir. Taraflar arasinda diizenleme seklinde
27.09.2001 tarihinde kat karsilig insaat sozlesmesi ve yine diizenleme seklinde 08.10.2001 tarihinde ek
sozlesme imzalanmistir. Davaci arsa sahibi, davali ytklenici olup 27.09.2001 tarihli sozlesmede yapilacak 3
blok 24 daireli insaatta toplam 5 dairenin arsa sahibi davaciya verilmesi kararlastirilmis, 22. maddesinde Ust
kattaki dublekslerin A, B, C bloklarin tam kat yapilmasi halinde arsa sahibinin miiteahhite miisaade edecegi,
yine 25. maddesinde proje disinda kat yapilmasina da arsa sahibinin musaade etmesi kabul edilmistir.
incelenen imar durumuna gore sdzlesmenin imzasi sirasinda insaatin 4 katl yapilacagr bilahare imarda
yapilan degisiklikle 5 kata izin verildigi anlasilmaktadir. Sozlesmede yer alan hikimlerin yorumu dogrudan
hakime aittir. Buna gore sozlesmede kat artisi nedeniyle kazanilacak dairelerin yiikleniciye kalacagina dair bir
hikim bulunmamaktadir. Sozlesmenin 22 ve 25. maddeleri de yasal kat artisindan kazanilacak bolimlerin
yukleniciye birakilacagina iliskin degildir. Bu durumda 5. kata yapilan dairelerin sozlesmedeki paylasim
oranina gore taraflara ait olmasi gerekir. Mahkemece piyesli daireler disinda kat artirnmi nedeniyle kazanilan
daireler belirlenip davacinin talebine gore payi karsiligi olan bedelin belirlenmesi gerekirken davanin reddi
dogru olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir.

SONUC:Yukarida agiklanan nedenlerle davaci vekilinin temyiz itirazlarinin kabuli ile kararin davaci yararina
BOZULMASINA, fazla alinan temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz eden davaciya geri verilmesine,
15.02.2010 gununde oybirligiyle karar verildi.




KARAR 2

* 012/6197 E., 2013/770 K

* Davacilar, davali yiiklenici ... ile dizenledikleri arsa payi karsilig insaat sozlesmesi uyarinca edimlerini yerine getirerek arsa payini
yukleniciye devrettiklerini, sozlesmede kendilerine insaatin kuzey dogu kismindaki dukkan Usti ... ve ... kat dairelerin verileceginin
kararlastirildigini, kaba insaatin bitiminde yaptiklari incelemede kendilerine isabet eden dairelerin yukleniciye isabet eden dairelerden
buyuklik, dizayn ve konum farkliliklari bulundugu gibi iscilik ile kullanilan malzemenin de sozlesme ve iyi niyete aykiri oldugunu ileri
surerek, sozlesme uyarinca yapilan islerin miktarinin ve insaatin sozlesme uygun yapilip yapilmadiginin tespiti ile yapilan imalat ile
sozlesmedeki imalat farki ile dairelerdeki deger diisiikligi farkinin tahsiline karar verilmesini talep ve dava etmistir. Davali, davanin
reddini istemistir. Mahkemece, iddia, savunma, benimsenen bilirkisi raporu ve dosya kapsamina gore; davacilar ile davali... arasinda,
dizenleme seklinde arsa payi karsilig satis vaadi ve insaat sozlesmesi diizenlendigi, yiikleniciye ait dairelerle arsa maliklerine ait
daireler arasinda yuzolguimu ve deger farkinin bulundugunun iddia edilmesine ragmen sozlesmede belirlenen dairelerin davacilara

birakildig, daireler arasinda isgilik ve ytizolgiimii farki bulunmadig, davacilara ait dairelerin proje yapilmadan once belirlendigi,
arsanin geometrik sekline gore tiim dairelerin ayni plan, kullanim ve dizaynda olmasinin miimkiin olmadigi gerekgesiyle davanin
reddine karar verilmistir. Karari, davaci ... temyiz etmistir. Dava, arsa maliklerinin arsa payi karsili g1 insaat sozlesmesine dayal olarak
actiklari tespit ve tazminat istemlerine iliskindir. Davacilar ile davali ylklenici arasinda 09.05.2007 tarihinde diizenlenen arsa payi
karsiligi insaat sozlesmesi hukiumlerine gore, yuklenici, yapi ruhsatinin alinmasindan itibaren ... ay icinde arsa sahiplerinin kuzeydogu
cepheden diikkan Usti ... kat ve ... kattaki iki adet dairelerini teslim edecektir. insaata iliskin yapi ruhsati .......2009 tarihinde alinmis
olup arsa maliklerine ait bagimsiz bolimlerin teslim tarihi anilan tarihe ... ay eklenmek suretiyle tespit edilmelidir. Eksik ve ayipli
imalatin giderilme bedeli ile arsa maliklerine verilen dairelerin alaninin yikleniciye ait dairelerden kugtik oldugundan bahisle agilan

bir dava ise, ancak teslimi gereken tarihten sonra agilabileceginden ve dava tarihine nazaran yukarida ifade edilen sozlesmeyle
belirlenen teslim tarihi heniiz dolmadigindan davanin bu asamada reddi gerekirken ayni sonuca farkli gerekgelerle varilmasi isabetsiz
ise de, sonucu itibariyle dogru olan kararin HUMK'nin 438/son maddesi geregince degisik gerekge ile onanmasi gerekmistir.

*  SONUC:Yukarida agiklanan nedenlerle, davaci ...'In temyiz itirazlarinin reddi ile sonucu itibariyle dogru olan kararin degisik gerekge
ile ONANMASINA, asagida yazili onama harcinin temyiz edenden alinmasina, kararin tebliginden itibaren ... giin icerisinde karar
. .. M 10 rihi . .




KARAR 3

2015/1675 E. , 2017/1141 K

Davacilar vekili, miivekkilleri ile davali sirket arasinda 15.06.2011 tarihinde, noterde
diizenleme seklinde arsa pay1 karsilig1 ingaat sézlesmesi yapildigini, miivekkili ...'nin
diger davacilar adina vekaleten sdzlesmeyi imzaladigini, s6zlesme ile davali sirketin 18
bagimsiz boliim insa edecegi ve bunlardan 4. kat 10 numarali bagimsiz boliimiin
miivekkillerine verileceginin kararlastirildigini, miivekkili davaci ...'nin okuma yazma
bilmeyen cahil bir insan oldugunu, davali sirket tarafindan kendisine iki bagimsiz bélim
verileceginin belirtilmesine ragmen bir bagimsiz boliim verildigini, miivekkilinin
kandirildigin ileri siirerek, sdzlesmenin feshi ile davali adina olan tapu kaydinim iptalini
talep ve dava etmistir. Davali vekili, sozlesmeye konu tasinmaz lizerinde davacilar ile
birlikte diger dort miras¢inin birlikte malik olduklarmi, davacilarin arsa ve miras paymin
karsiliginin bir bagimsiz boliim oldugunu, sdzlesmenin eksiksiz yerine getirildigini
savunarak, davanin reddini istemistir. Mahkemece, iddia, savunma, benimsenen bilirkisi
raporu ve tiim dosya kapsamina gore; s6zlesmeye konu tasinmazda davacilarin miras ve
arsa pay1 dikkate alindiginda, taraflar arasindaki sézlesmenin usul ve yasaya uygun bir
sozlesme oldugu, feshi istenen s6zlesmenin noterde diizenlenmis olmasi sebebiyle
davacinin hataya diistiigii veya gabin durumunun olduguna iliskin bir delil bulunmadigi
gerekgesiyle, davanin reddine karar verilmistir. Karari, davacilar vekili temyiz etmistir




MUTEAHHITIN YUKUMLULUKLERI|

I. INSAATI TAMAMLAMA VE
TESLIM: MUTEAHHIT,
SOZLESMEDE BELIRTILEN SURE
ZARFINDA INSAATI
TAMAMLAMA VE ARSA

SAHIBINE TESLIM ETME
YUKUMLULUGUNE SAHIPTIR.
BAGIMSIZ BOLUMLER, EKSIKSIZ
VE KULLANILABILIR SEKILDE
TESLIM EDILMELIDIR.
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2. RUHSAT VE iZINLERIN
ALINMASI: MUTEAHHIT, INSAAT
ICIN GEREKLI OLAN YAPI
RUHSATI, OTURMA RUHSATI VE
DIGER YASAL IZINLERI ALMAK
ZORUNDADIR.

3. SOZLESMEYE UYGUNLUK:
iINSAAT, SOZLESMEDE
BELIRTILEN SARTLARA,
PROJELERE VE TEKNIK

SARTNAMELERE UYGUN
OLARAK YAPILMALIDIR.
AYRICA, KULLANILAN
MALZEMENIN KALITESI VE
ISCILIK DE SOZLESMEYE UYGUN
OLMALIDIR.
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4. AYIPLI ISCILIKTEN
SORUMLULUK: MUTEAHHIT,
INSAAT SIRASINDA MEYDANA
GELEBILECEK AYIPLI ISCILIKTEN
SORUMLUDUR. BU
DURUMLARDA, ARSA SAHIBI,
AYIPLARIN GIDERILMESINI
TALEP EDEBILIR.




MUTEAHHITIN YUKUMLULUKLERI|

5. Vergi ve Ucretlerin Odenmesi: Miiteahhit, insaat siirecinde ortaya ¢ikan
vergi, har¢ ve diger 6demeleri yapmalidir. Ayrica, taseron ve alt
yiiklenicilere yapilacak 6demeler de miiteahhidin sorumlulugundadir.

6. Teslim ve Tescil islemleri: Insaat tamamlandiktan sonra miiteahhit,
bagimsiz boliimlerin tapu tescil islemlerini gergceklestirmekle
yukimlidir.

« 7.Depo ve Teminat Islemleri: Eksik islerin veya ayiplarmn giderilmesi i¢in
belirli bir teminat veya bedel, mahkeme karariyla depo edilebilir.
Miteahhit, bu bedelin 6denmesini saglamakla yukimludiir.




KAYNAKCA

* https://karararama.yargitay.gov.tr/

* https://www.gayrimenkulhukuk.com/blog/muteahhidin-sorumluluklari-nelerdir

* https://www.hukuki.net/showthread.php?36258-Yeni-Binada-Muteahhitin-Sorumlulugu
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