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Plan Kademelenmesi ve Onay Mercii

KALKINMA PLANI
Strateji ve Butce Baskanlig Sosyo-ekonomik
HENIE]

BOLGE PLANI
Strateji ve Butce Baskanligi

CEVRE DUZENI PLANI
Cevre ve Sehircilik (ve Iklim)

Bakanligi,

Blyuksehir Belediye Meclisi,
Belediye Meclisi Fiziki Planlar

il AAavmAl NAAALA:

IMAR PLANI
Cevre ve Sehircilik Bakanlgi,
Blyuksehir Belediye Meclisi,
Belediye Meclisi
Il Genel Meclisi




Mekansal Planlar
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca hazirlanir.

Kapsadiklari alan ve amaclari acisindan
mekansal planlama hiyerarsisi

Mekansal strateji plani

Cevre duzeni plani

Imar plani



Ayrica...

Eylem plani
Ulasim ana plani

Butunlesik kiyr alanlari plani
Koruma amacli imar plani

Uzun devreli gelisme plani



Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun
olarak hazirlanir.

Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yururlukteki Gst kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile bitin
olusturmak ve bir alt kademedeki

plani yonlendirmek zorundadir.



Butlnlesik kiyr alanlari plani, mekansal planlama
kademelenmesinde yer almayan, kiyi ve
etkilesim alanina 6zgu stratejik yaklasimla
hazirlanan ve imar planlarini yonlendiren
plandir.



Mekansal Strateji Plant

 Ulke kalkinma politikalari ve bdlgesel gelisme
stratejilerini mekansal diizeyde iliskilendiren,

e Bolge planlarinin ekonomik ve sosyal potansiyel,
hedef ve stratejileri ile ulasim iliskileri ve fiziksel
esiklerini de dikkate alarak degerlendiren,

* Yer alti ve yer uUstu kaynaklarin ekonomiye
kazandirilmasina, dogal, tarihi ve kulturel
degerlerin korunmasina ve gelistirilmesine,
verlesmeler, ulasim sistemi ile kentsel, sosyal ve
teknik altyapinin yénlendirilmesine dair mekansal
stratejileri belirleyen,



Sektorlere iliskin mekansal politika ve
stratejiler arasinda iliskiyi kuran,

1/250.000, 1/500.000 veya daha Ust 6lcek
haritalar Gzerinde sematik ve grafik dil
kullanilarak hazirlanan,

Ulke butuninde ve gerekli gorilen bdlgelerde
vapilabilen,

Sektorel ve tematik paftalar ve raporu ile
blutln olan plan




Cevre Duzeni Planlari

Il Cevre Duizen Plani
Valinin koordinasyonunda,
buyuksehirlerde BSB, diger
illerde il belediyesi

ve il 6zel idaresi ile birlikte

yapihr

Cevre Duzeni Plani
1/50.000-1/100.000 6lgekli
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYES| ~ 1/50 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI ” o
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Cevre Duizeni Plani
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji
kararlarina uygun olarak;

Orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi
verilerin gosterildigi,

Kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim,
turizm, ulasim, enerji gibi sektérlere iliskin genel arazi
kullanim kararlarini belirleyen,

Yerlesme ve sektérler arasinda iliskiler ile koruma-kullanma
dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 ol¢ekteki
haritalar Gzerinde 6lcegine uygun gosterim kullanilarak
bolge, havza veya il dizeyinde hazirlanabilen,

Plan notlari ve raporuyla bir bitin olarak yapilan plan



Cevre Duzeni Planlari...

» Cografi, sosyal, ekonomik, idari, mekansal ve
fonksiyonel nitelikleri acisindan benzerlik gosteren
bolge, havza veya en az bir il dizeyinde yapilir.

* Cevre duzeni planinin ihtiyaca cevap vermedigi
hallerde veya planin vizyonu, amaci, hedefleri,
stratejileri, ilke ve politikalari acisindan plan ana

cararlarini, strekliligini, batinlGgunl etkilemesi

nalinde cevre duzeni

olani butliniinde revizyon yapllir.

* |l batununde yapilan cevre duzeni planlari,
vururlukteki bolge veya havza dizeyindeki cevre
dizeni planinin genel kararlarina aykiri olmamak
kaydiyla hazirlanir.




Cevre duzeni plani degisikliklerinde;

a) Kamu yatirimlarina,
b) Cevrenin korunmasina,
c) Cevre kirliliginin 6nlenmesine,

¢) Planin uygulanmasinda karsilasilan guclikler ve maddi
hatalarin giderilmesine,

d) Degisen verilere bagli olarak planin glincellenmesine,

dair yeterli, gecerli ve gerekceleri acik olan,
altyapi etkilerini degerlendiren raporu iceren teklif ve
talepler;

idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve
politikalari kapsaminda teknik ve yasal cercevede
degerlendirmeye alinarak sonuclandirilir.



Nazim imar Plani
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Mevcut ise cevre duzeni planinin genel ilke,
hedef ve kararlarina uygun olarak;
Arazi parcalarinin genel kullanis bicimlerini,
Baslica bdlge tiplerini,
Bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini,

Cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve buyuklukleri ile ilkelerini,



e kentsel, sosyal ve teknik altyapialanlarini, ulasim
sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak lzere,

* Varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olcekte,
onayli halihazir haritalar Gzerine, plan notlari ve
ayrintili raporuyla bir buttn olarak hazirlanan
plan



: SASAIUVA DOYOKGEHN BooeYex)
™ i ok oot
12000 NAZ N IMAIT PLANI

- - L e



2030 SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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* Nazim imar planinda karar dizeyi ve icerikleri
bakimindan, uygulama imar planindaki detay
kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya
donuk kararlar uygulama imar planlarinda

belirlenir.




Uygulama imar Plani
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun
olarak;

Yorenin kosullari ve planlama alaninin
genel 6zellikleri,

Yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,

Erisilebilirlik, surdurulebilirlik ve cevreye etkisi
dikkate alinarak;



* Yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari,
yap! nizami, bina yuksekligi, taban alani katsayisi, kat
alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, on
cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim cizgisi,
tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,
gerektiginde; parsel buyukltkleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi, bagimsiz bélum sayisi gibi
vapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari,

* Uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini vb ayrintilari ile
gosteren



* Varsa kadastral durumu islenmis olarak,

* 1/1000 o6lcekte onayh halihazir haritalar Gizerinde,
plan notlari ve ayrintili raporuyla bir buttn olarak







Imar plani revizyonu ve ilaveleri

Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermemesi
Uygulamasinin mimkin olmamasi

Ust kademe plan kararlarina uygunlugunun
saglanmasi amaciyla revizyon yapllir.

Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi
durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut
planin genel arazi kullanim kararlari ile
suireklilik, butlinliik ve uyum saglayacak
bicimde, ilave imar plani yapilabilir.



Imar plani degisikligi

Plan ana kararlarini, strekliligini, bGtunlaguna,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir.



l Imar Plani ‘ BSB Sinirlari icinde
BSB Meclisi

Nazim imar Plani BSB Sinirlari disinda
(1/25000 — 1/5000) Il Genel Meclisi

Uygulama Imar Plan 1/5000 — 1/1000
BSB.Sinirlari icinde

) Revizyon imarPlani | | BSB Mecii

Bel.Sinirlari Icinde
| llave Imar Plani ‘ Bel.Meclisi,

Bel.Sinirlari Disinda
Il Genel Meclisi

l Ozel Amacli Plan |




Belediyelerin Plan Yapma Yetkisi
Yasal Dayanak: 3194, 5393 ve 5366 sayili
Kanunlar

Kentsel doniisiim ve
gelisim projeleri

. uygulamak.
planlarini 5393/ 69. md-73.md

Uygulama imar

hazirlamak

Yenileme projeleri
3194

yapmak
5366




Belediyelerin Plan Onama Yetkisi
Yasal Dayanak: 3194 ve 5393 sayili
Kanunlar

- Imar planlarini gériismek ve
onaylamak,

- Buyliksehir ve il
belediyelerinde il ¢cevre
diizeni planini kabul etmek




Buyliksehir Belediye Meclisi Plan Yapma Yetkisi
Yasal Dayanak: 5216 sayili Kanun

Nazim imar planinin
yararlige girdigi
tarihten itibaren bir
yil icinde uygulama
imar planlarini ve
parselasyon
planlarini
yapmayan ilce ve ilk
kademe
belediyelerinin
uygulama imar
planlarini yapmak

Cevre duzeni planina
uygun olmak
kaydiyla, bliyliksehir
belediye ve mucavir
alan sinirlari icinde
1/5.000 ile 1/25.000
arasindaki her
Oolcekte nazim imar
planini yapmalk,
onaylamak

Kentsel
donusim
ve gelisim
projeleri
uygulamak.




Buyuiksehir Belediye Meclisi Plan

Onama Yetkisi

Yasal Dayanak: 5216 sayili Kanun

Il cevre
diuzeni
planin il
Genel Meclisi
ile birlikte
onamak

Cevre duzeni planina
uygun olmak
kaydiyla, buyliksehir
belediye ve muicavir
alan sinirlari icinde
1/5.000 ile 1/25.000
arasindaki her
olcekte nazim imar
planini onaylamak

ygulama imar
planlarini, bu
JJERIEIGE
yapilacak
degisiklikleri,
parselasyon
planlarini ve imar
NELNJERIEIST
aynen veya
degistirerek
onaylamak




Il Ozel idaresi Plan Yapma Yetkisi
Yasal Dayanak: 5302 sayili kanun

- Il cevre
diizeni
planini
yapmak
- Kentsel
Yenileme
Projeleri
yapmak

ICDP Valinin
koordinasyonunda,
buyuksehirlerde bliyliksehir
belediyeleri, diger illerde il
belediyesi ve il 6zel idaresi
ile birlikte yapilir




Yasal Dayanak: 3194 sayili kanun

Belediye ve mucavir alan
disinda kalan yerlerde
vapilacak planlar




Merkezi Planlama ve Onama Yetkileri



Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Yasal Dayanak: 648 sayili KHK, 3194,2872,
2873, 6306 sayili kanunlar

* Her tur ve dlcekte cevre dlizeni, nazim ve
uygulama imar planlarini, parselasyon planlarini
ve degisikliklerini yapmak ve onamak

* Kentsel dontsim, yenileme ve transfer
alanlarinin her élcekteki imar plani ve imar
uygulamalarini, kentsel tasarim projelerini
vapmak ve onamak



* Tabiat varliklari, dogal, tarihi, arkeolojik ve
kentsel sitler ile koruma statisu bulunan diger
alanlarin cakistigi yerlerde her tir ve 6lcekteki
cevre dizeni, nazim ve uygulama imar
planlarini yapmak ve onamak

* Tabiat varliklari ve dogal sit alanlari ile 6zel
cevre koruma bolgelerinde gerekli gorulen
projeleri onamak



* Bakanlik gerekli goriulen hallerde, kamu yapilari ve
enerji tesisleriyle ilgili alt yapi, Ust yapi ve iletim
hatlarina iliskin imar plani ve degisikliklerinin,
umumi hayata muessir afetler dolayisiyla veya
toplu konut uygulamasi veya Gecekondu
Kanununun uygulanmasi amaciyla yapiimasi
gereken planlarin ve plan degisikliklerinin, birden
fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten imar
planlarinin veya icerisinden veya civarindan
demiryolu veya karayolu gecen, hava meydani
bulunan veya havayolu veya denizyolu baglantisi
bulunan yerlerdeki imar ve yerlesme planlarinin
tamamini veya bir kismini, yapmaya ve re'sen
onaylamaya yetkilidir.




* Bakanlik birden fazla belediyeyi ilgilendiren
imar planlarinin hazirlanmasinda, kabul ve
onaylanmasi safhasinda ortaya cikabilecek
ihtilaflari halleder, gerektiginde re'sen onaylar.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI



Milli park gelisme planlari

— ilgili
l bakanliklarin
olumlu goriisu
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI




Bolge ve havza bazinda 1/50.000-
1/100.000 olcekli cevre diizeni planlari

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI



TOKI (CSB Biinyesine gidi)
YasaDayanak: 2985, 775 ve 5162

Gecekondu bdlgelerinin
tasfiyesine veya Cevre ve imar
iyilestirilerek yeniden butinliguni

kazanimina yonelik bozmayacak sekilde her
olarak gecekondu tur ve olcekteki imar
donlisum projeleri planlarini yapmak
gelistirmek

Iskan projelerinin gerceklestirilmesi amacli kamulastirma
etkisi var



Islaha muhtac veya tasfiyesi gereken
gecekondu bolgeleri ile yeniden halk konutu
veya nuve konut yapimina tahsis edilecek
sahalarin secimi, haritalarinin hazirlanmasi,
Imar ve islah planlarinin diizenlenmesi

- TOKI
& denetimi

llgili Belediyelerce




 Toplu Konut Idaresi Baskanligl, hazirlanan
planlari redde, diuzeltilmek Gzere geri
gondermeye, oldugu gibi veya degistirerek

onaylamaya ve lizum gordugu hallerde bu
hizmetleri kendisi yapmaya veya yaptirmaya
vetkilidir.




Kultur ve Turizm Bakanhgi
Yasal Dayanak: 4848 ve 2634 sayili kanunlar

e 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile turizm
bolge, alan ve merkezlerinin tespiti, ilani ve bu
verlerin planlari konusunda Bakanliga verilen
gorev ve yetkileri yliriutmek

e KUltlr ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri
olusturmak, bu sinirlar dahilinde planli gelisimi
saglamak icin her olcekte plan yapmak

Tariht ve kulttrel varhiklari korumak



Kultlir ve Turizm Bakanligi

Kaltar ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri
ve alt bolgeleri ile turizm merkezleri icinde
her olgcekteki planlari yapmaya, yaptirma,

re‘sen onaylamaya ve tadil etme




Kultur Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu
2863 / md 51 — 5366 md 12 - yonetmelik

Kultur Varhklarini Kultur Varhiklarini
Koruma Bolge Koruma Yenileme
Kurullari ITHETL




Tarim ve Orman Bakanligi

 Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Muduarlugu

* Yaban hayati ve kara av kaynaklari ile orman ici
su kaynaklari, dere, gol, golet ve sulak
alanlarin ve hassas bolgelerin korunmasi,
gelistirilmesi, kara avciliginin dizenlenmesi, av
kaynaklarinin isletilmesi ve kontrolu ile ilgili
her turlt etut, envanter, planlama,
projelendirme yapmak



Su havzalarinin
gelistirilmesine
yonelik

ulusal ve bolgesel
diizeyde
planlama yapmak

Su Yonetimi
Genel Mudurlagu

Su kaynaklarinin kiyi sulari
dahil olmak Gzere koruma-
UUERIERCEEN
gozetilerek, sucul cevrenin
ekolojik ve kimyasal

kalitesinin korunmasi ve
gelistiriimesini saglamak
amaciyla havza bazinda
nehir havza yonetim
planlari hazirlamak




Ulastirma ve Altyapi Bakanligi
(Altyapi Yatirimlari Genel Muddrlagu)

Yasal Dayanak: 655 sayili KHK Plan Yapma

- Deniz altindan ulasimi ve haberlesmeyi saglayici
altyapi projelerini yapim ve isletim modelleri de
gelistirerek planlamak, bu altyapilarla ilgili proje
hazirlamak

- Devletce yaptirilacak demiryolu altyapisi,
limanlar, barinaklar, kiyi yapilari, hava
meydanlarinin plan ve projelerini hazirlamak




Ulastirma ve Altyapi Bakanligi
(Altyapi Yatirimlari Genel Muddarligu)

- Deniz altindan ulasimi ve
haberlesmeyi saglayici altyapi
projelerini onaylama

- Denizleri, golleri, nehirleri
birbirine baglayarak suyolu islevi
gorecek kanal vb altyapilarla ilgili
projeleri onaylamak




Sanayi Bakanligi
Yasal Dayanak: 635 sayili KHK, 4691 sayili
-~ kanun Plan Yapma, Onama . .

Bilim ve Teknoloji Sanayi Bolgeleri
Genel Mudurlugu: Genel Mudurlagu:

Teknoloji gelistirme

bolgelerinin imar planlarini Organize sanayi bolgeleri ve
yapar endustri bolgelerinin;
Bolgelerdeki planlama planlanmasina, yer secimine,
sirecinde imar planlari ve kamulastirilmasina, imar
degisiklikleri, parselasyon planlarinin yapilmasina yonelik
planlari ve degisikliklerini isleri yaratar.

yapar




Guneydogu Anadolu Projesi Bolge
Kalkinma Idaresi Teskilat
Yasal Dayanak: 5449 sayili Kanun, 388
saylli KHK

Nazim ve uygulama imar
planlarini yapar.




Koy Planlari
442 sayili kanun

* Koy muhtari, koy ihtiyar meclisinin olumlu kararini
aldiktan sonra, koy yerlesme planinin yapilmasini
bagl bulundugu milki amirinden talep edebilir.
Koy yerlesme plani, kdy yerlesik ve gelisme alanini
ihtiva eder.

* Koy Yerlesme Alani Tespit Komisyonu, kdyun
nalihazir ve gelisme durumunu dikkate alarak,
conut ve genel ihtiyaclarina gore koy yerlesme
planini dizenler.




Koy Yerlesme Alani Tespit Komisyonu
Vali Yardimcisi baskanhginda

Maliye ve GUmruk Bakanligi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Tarim ve Orman Bakanligi

Tapu Kadastro Genel Mudurligi mahalli
kuruluslarinin birer teknik elemani

Koy Temsilcileri




Koy Yerlesme Alani Tespit Komisyonu

Yasal Dayanak: 442 sayili Kanunu

KAVAK BAYINDIR KOYO
YERLESIM PLANI
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Ozellestirme Idaresi
Yasal Dayanak: 4046 ve 3194 sayili kanunlar

Ozellestirme Yiksek

Ozellestirme programina
Kurulunca onaylanir

alinmis yerlerde imar
tadilatlari ve mevzi imar
planlari Ozellestirme
Idaresi Baskanhginca

yvapilr




 Bu Kanun Hikmuinde Kararnamenin yururlige
girdigi tarih itibariyla Ozellestirme Yuksek
Kurulunca gorilmekte olan isler
Cumhurbaskani veya yetkilendirecegi makam
tarafindan sonuclandirilir



Ticaret Bakanhgi
(Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu)

OSB sinirlari igcinde imar ve
parselasyon planlari Ve =
degisikliklerini OSB hazirlar.
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o 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK'nin 127 nci
maddesiyle, bu fikrada yer alan “Yuksek
Planlama Kurulunca” ibaresi
“Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.



* Imar planina gore arazi
kullanimi, yapi ve
tesislerinin
projelendirilmesi, insasi ve
kullanimiyla ilgili ruhsat ve
izinler ile isyeri acma ve
calisma ruhsatlari OSB
tarafindan verilir ve
denetlenir.




ISKI

2560 sayih kanun- Md 18
Yapi ruhsati icin ISKI'den
su ve kanalizasyon durumu Imar planlarinin
belgesi alinmasi gerekir. hazirhk
safhasinda altyapi
tesisleriyle uyum
yontnden ISKI'nin
gorusunt almak
sarttir.

Yapilarin durum belgesi
alinmadan

veya tesisatin durum belgesine
aykiri olarak yapilmasi hallerinde
imar mevzuatinin ruhsatsiz
vapilar hakkindaki hikidmleri
uygulanir.



Bogazici imar Yuksek Koordinasyon Kurulu
2960 sayih kanun

{

Bogazici imar planlarinin yapilmasini ‘
kararlastirmak, imar planlarini ve
diger ilgili planlari gérismek ve
kabul etmek

Mevzuatta imar Yiuksek Koordinasyon Kuruluna
yvapilmis olan atiflar, Cumhurbaskaninca
belirlenen kurul veya mercie yapilmis sayilir.




